Styrelsen for Brf Korea i Kristianstad, 738200-2280, f&r hdrmed avge redovisning
fér foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1/1 2019 - 31/12 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenhet fér permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Korea 1, 2 och 6,

vilka innehaller 80 bostadsrattsldgenheter, 2 lokaler och 18 parkeringsplatser.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning

-2019 05 22 201905 22 -

Virve Kemenj Virve Kemenj ordférande

Hampus Olsson Hampus Olsson v ordférande

Michael Avander Johanna Johnsson sekreterare

Isabella Gunnardsson Isabella Gunnardsson ledamot
Lisbeth Eklund ledamot

Suppleant har varit:

Johanna Johnsson Krister Broberg

Avgaende ledaméter

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Isabella Gunnardsson, Johanna
Johnsson, Lisbeth Eklund samt fyllnadsval fér Hampus Olsson, ordinarie ledaméter samt

Krister Broberg, suppleant

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Térnquist.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 22 maj 2019. Extrastimma angéende gemensam el hélls den 18/6.
Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantriden.

Anstdllda
Féreningen har ingen anstalld.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Ekonomiska forvaltare har varit UIf Johansson och Anders Ahlbin.

From 2020 sk&ter Underhallaren bade teknisk férvaltning som tidigare, men numera

dven stadning och tradgardsskétsel,

Lagenhetsfordelning
38stlrok 34st2rok 8st3rok

Lagenhetsytan ar 4 164 m? och lokalytan &r 93 m?.

Medlemsinformation
Under aret har 13 st ldgenhetséverlatelser skett.
Antal medlemmar vid drets slut var 99 st och vid arets borjan 97 st.
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Arsbesiktning
Styrelsen har verkstéllt arlig besiktning den 24 september 2019.

Underhallsplan

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan. | planen framgéar det periodiska underhallet
pa 10 och 30 &r, samt vilka atgarder som ska utféras och vilka kostnader det medfér.
Periodiskt underhall fér de ndrmaste 10 aren ligger i genomsnitt p& 593 000 kronor &rligen.

Reparationer och underhall

Samtliga torktumlare &r utbytta, fronten pa samtliga balkonger tvittade, diverse murningsarbeten och
lagningar. Torkskdp pa Kapellgatan &r bytt.

Radonmatning paborjad 2019 och avslutas 2020.

Under aret har reparationer dverstigit tidigare &r, bl a pga skador, vilket kan variera éver &ren.

Planerade underhall och &vriga stérre hindelser ar 2020

Sophusen planeras restaureras.

Malning av kallarfonster.

Eventuellt utbyggnad av fler parkeringsplatser, vilket kommer tas upp pa extrastimma under mars 2020.

Fastighetsférsdkring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Dina Férsdkringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna var oforandrade under 2019.
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter 2020.

Nyckeltal i tkr om ej annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Intdkter 3 859 3877 3819 3781 3788
Resultat 42 975 781 -692 410
Balansomslutning 37733 37792 37 119 36959 37335
Arsavgiftniva kr/m’ 910 910 901 892 892
Eget kapital Insats Yttre Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 114020 2396965 -1164544 975475 2321916
Disposition 975475 -975475 0
Avsattning yttre fond 588 000 -588 000 0
Uttag yttre fond -588 296 588 296 0
Arets resultat 42 084 42 084
Arets slut 114020 2396 669 -188 773 42 084 2364 000

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat -189 068,81
Arets resultat 42 083,94
Avsattning till yttre underhallsfond -588 000,00
Uttag ur yttre underhallsfond 588 296,00
Summa -146 688,87
Styrelsen foreslar att -146 688,87 kr balanseras i ny rikning.
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Brf Korea

Org.nr 738200-2280

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning 1 3859383 3876616
3 859383 3876 616
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -1498 363 -1440 209
Reparationer 3 -342 401 -118 716
Periodiskt underhdll 4 -588 296 -63 805
Personalkostnader 5 -172 360 -149 099
Avskrivningar 6 488770 488770
-3090 190 -2 260599
Rorelseresultat 769 193 1616 017
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande poster 11548 8726
Réntekostnader och liknande poster _ -738657 _ -649268
-727 109 -640 542
|Arets resultat 42 084 975 475
Arets resultat enligt ovan 42 084 975 475
Avsattning till fond for yttre underhall -588 000 -611 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 588 296 63 805
|Resultat efter disposition av underh3ll 42 380 428 280/
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Brf Korea

TILLGANGAR

Org.nr 738200-2280

BALANSRAKNING

Not 2019-12-31 2018-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 33311144 33799914
33311144 33799914
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar och 6vriga langfristiga fordringar .0 i 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 500
Summa anléggningstillgangar 33311144 33 800 414
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 1628 4833
Ovriga kortfristiga fordringar 11881 11831
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 48 770 45163
Kassa och bank 4359528 i 3929549
4421 807 3991376
|SUMMA TILLGANGAR 37 732 951 37 791 789
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 114 020 114 020
Yttre underhallsfond ) 2396 669 2396965
2510689 2510985
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -188 773 -1 164 544
Arets resultat 42084 975475
-146 689 -189 069
SUMMA EGET KAPITAL 2 364 000 2321916
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 34710904 34917608
34710904 34917 608
Kortfristigd skulder
Inre reparationsfond 49 428 49 562
Leverantdrsskulder 182 761 146 385
Skatteskulder 10 209 10 209
Ovriga skulder 0 1562
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 415650 344548
658 047 552 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 732 951 37 791 789
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Tillaggsupplysningar

Véarderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag. Principerna ar oféréndrade jimfért med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har

upptagits till anskaffningsvdrden déar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett

enligt god redovisningssed. Avskrivning pé anlaggningstillgingar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vérdet och beriknad ekonomisk livslangd. Arets avskrivning dr 1,3 % av det totala anskaffningsvérdet.

Nettoomsittning Not 1 Ar2019 Ar2018
Hyresintakter [okaler 7749 7749
Hyresintdkter garage, p-plats mm 22 680 22 680
Arsavgifter 3788019 3788019
Overlatelseavgifter och pantavgifter 27 209 27 308
Ovriga intékter 13726 30860
3859383 3876616

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel och stédd -248 065 -253 728
Snordjning -3444 -16 980
Hissbesiktning -7 299 -7 015
Elavgifter * -203 403 -134 959
Varme -366 770 -375 629
Vatten -154 334 -146 901
Renhallning -115 496 -114 056
Fastighetsforsakring -45 163 -43 897
TV-avgifter -46 378 -45 435
fastighetsskatt -111 840 -111 890
Forbrukningsinventarier och -material -9718 -6 360
Tele, post- och bankkostnader -9770 -9 800
Administrativt férvaltningsavtal -117 680 -115 072
Extern revisor -10988 -10 675
Ovriga férvaltningskostnader o -48 015 . -47812
-1498 363 -1 440 209

* under sista ménaderna har ldgenhetsel tillkommit, medan inbetaining frén boende bokférs per aviseringsdatum 1/1 2020.

Reparationer Not 3
Reparationer -105 601 -14 435
Reparation gemensamma utrymmen -3 249 0
Reparation installationer -106 427 -49 068
Reparation byggnader -6 890 -8 187
Reparation utvandigt -798 0
Serviceavtal -41 476 -27 600
Underhall av skador _ -77960 . -19426
-342 401 -118 716
Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhal _ -58829 __ -b3805
-588 296 -63 805
Personalkostnader Not 5
Léner och arvoden -13 000 -15 800
Arvode styrelsen -118 000 -99 300
Bil- och kostnadsersattningar -264 -330
Sociala och andra avgifter . -410% - _-33669
-172 360 -149 099
Avskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader -310 000 -310 000
Avskrivning pa forbattringar -141 270 -141 270
Avskrivning pa dorrar __ -37500 . -37500
-488 770 -488 770
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Ack av- och
nedskrivning

-3 500 297
-388 500
-731 400
-218 750

Arets
avskrivn

-310 000
0

-97 520
-43 750

Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning varde

Mark 49 652

Byggnader Rak 32 256 228

Varme Rak 388 500

Hissar Rak 3500731

Varmepump Rak 656 250

Dorrar Rak 1 500 000

Summa o 387—5M1 361

Ackumulerade anskaffningsvirde exkl mark
Vid arets borjan
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende bokfért virde exklusive mark

Taxeringsvarde Taxeringsvirde mark:
Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvarde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
SBAB 2020-11-19 1,68%
SBAB 2023-11-01 2,30%
SBAB 2025-01-17 2,50%
SBAB 2022-02-19 1,82%
SBAB Rarlig 1,69%
Snittranta  2,13%

Nésta ars amortering beridknas bli:
Beréknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Upplupna kostnader och Not 9
férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stillda sdakerheter och Not 10
ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet

. 313500
-4 951 447

-488 770

Ar2019

38 701 709
38701 709

-4 951 447
-488 770
-5 440 217

33 261492

16 800 000
41168 000
57 968 000

Skuld

Ar2019
9932312 kr
10 017 541 kr
10 841 051 kr
3 000 000 kr
920000 kr
34 710 904 kr

206 557 kr
33678 119 kr

98 520
306 430
10700
415 650

35500 000
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Bokfort varde
2019-12-31

49 652
28 445 931
0
3071811
393 750
1350 000
33311144

Ar2018

38701709
38 701 709

-4 462 677
-488 770
-4 951 447

33750 262

13 600 000
35493 000
49 093 000

Skuld

Ar2018
9957312 kr
10117 541 kr
10902 755 kr
3 000 000 kr
940000 kr
34917 608 kr

99 077
235071

10 400
344 548

35 500 000

g

Avskrivn
ar

1992 - 2111
1987 - 2016
2011 - 2051
2014 - 2028
2016 - 2055
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l Revisionsbyran

KRISTIANSTAD

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Korea org.nr 738200-2280

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Korea for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, néir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
vm en ~adan finns. Feluktighete: kan uppsid pa grund av oe zentlighater cller fel och ¢ ses vais viisentliga oin de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
d-sredovisrinzen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsnimndens
webbplats: www revisionsinspektionen.se rn showdocuments rev dok revisors ansvar.pdf. Denna beskrivning

dr en del av revisionsberittelsen. N
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l Revisionsbyran

KRISTIANSTAD

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Korea for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt ml betriiffande revisionen av férvaltingen, och dirmed mitt uttalande om ansy arsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e fOretagit nigon ftgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

°  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan fdranleda ersittnin gsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granshningen av fdrvaltnirgen och forslaget tili dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras
pd mun professionella bad™uning ned :tounzsy nktic k och -asentiighet. Det innebiir att jag *Uiiserar grans! aingen pa

adana dtgirder, omréden och forhillanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
,:;ikild bet.delse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fittads beslt, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
anéjra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
ﬁirfslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om frslaget 4r forenligt med

bofétadsréittslagen.




