BRF KATTEN Sida 1

Org.Nr. 769608-9429

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér BRF Katten i Kristianstad far hdrmed avge &rsredovisning
for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019.

Féreningsstiamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-04-24,

I stimman deltog 11 medlemmar, varav 10 réstberattigade.
Verksamheten

Foreningen bildades 2002 och bestér av 17 l4genheter och en affarslokal.
Foreningens fastighet med beteckning Kristianstad Katten 1 byggdes 1932.

Pé fastigheten finns 1 bostadshus med adressen Gotgatan 10 A-B samt
Osterlanggatan 7.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Osséen Férsékringar {Proinova).

Flerarsoversikt (tkr)

2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 998 994 1 001
Rorelseresultat tkr 257 360 344
Resultat efter finansiella poster tkr 112 227 212
Balansomslutning tkr 8150 8 195 8 147
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0

Véasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall
Forutom I6pande underhall har trapphuset pd Gétgatan 10B mélats om och ett
cykelskjul pa innergérden har byggts.

Aktiviteter
Under &ret har det anordnats stdddagar och i december en gléggtraff,

Anstéllda
Vicevérd som &r anstélld pa deltid.

Avgifter o hyror
Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2019.
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Agarférhallande, medlemmar

Féreningen hade vid &rets slut 23 medlemmar.
Under &ret har 1 Iagenhetsdverlatelse gjorts.

Styrelsen samt suppleanter

Gunnar Ericsson ordférande
Carin Wibéck sekreterare
Ingrid Ekstrém ledamot
Anders Séllstrom ledamot
Sofia Hoglund suppleant
Johannes Rosvall suppleant

Extern kassor
Ekonomin skéts av C 4 Byran AB, Anita Persson.

Valberedning
Till valberedning valdes Marcus Ljung, Jonas Ralfelt och Rune Ringstrom.

Vid ordinarie féreningsstdmma utgdr mandaten fér Gunnar Ericsson, Carin Wib&ck,
Ingrid Ekstrém, Sofia Héglund samt Johannes Rosvall.

Under &ret har styrelsen haft 4 styrelseméten samt konstituerande méte.

Féreningen tecknas, férutom av styrelsen, i férening av Gunnar Ericsson och
Carin Wibdck

Revisor
Johan Térnquist ordinarie och Josefin Lind suppleant.

Férvéantad framtida utveckling.
Manadsavgifterna beréknas vara oférandrade under 2020..

Framtida underhall

P4 fastigheten har gjorts stora renoveringar tidigare, kommande underhdll framgéar av
den underhallsplan som arbetades fram under 2017.

[ underhdllsplanen de narmsta 5 &ren finns planerat f6r malning av resterande trapphus
samt maining av kallarfonster och kéllarvaggar, byte av termostater i radiatorerna,
stambyte av kall-.och varmvatten ledningar samt maskiner i tvattstugan.

Eget Kapital

I-éréndring av eget kapital Insatser, uppl&t. Yitre, uppsk fond Bal. Resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 945 400 1862 857 -1 645 560 227 122
Upplatelseavgift 117 700

Vinstdisp. Enl. Stdmmobeslut 227 122 -227 122
Avsiéttning YUF 47 679 -47 679

lanspraktagande YUF

Arets resultat 111 986

1063 100 1910 536 -1 466 117 111 986

Yttre fonden uppgar till 128 536 sek vid Arets slut. {\((
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Férslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslér att drets vinst balanseras i ny rakning.

Arets vinst 111 985,06
Balanserat resultat -1 466 116.49
Summa -1 354 131,43

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrakning med tillaggsupplysning. /\J



BREKATTEN - Sida 4
Org.Nr 769608-9429

Resultatrakning (kr) 2019 2018
Nettoomsattning Not 1 998 400 994 472
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -539 238 -431 637
Personalkostnader Not 3 -72108 -72 900
Avskrivningar -129 606 -129 606
-740 952 -634 143
Rérelseresuitat 257 448 360 329
Finansiella poster Not 4
Réntekostnader -145 953 -132 361
-145 953 -132 361
Resultat efter finansiella poster 111 495 227 968
Resultat efter bokslutsdispositioner 111 495 227 968
Fastighetsskatt fran tidigare ar 490 -846
Arets Resultat 111 985 227 122

o
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Balansrakning (kr) 2019 2018

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstilladngar Not 5

Byggnader o mark 7182018 7 300 744

Inventarier 5014 15 894
7 187 032 7 316 638

Summa anldggningstillgangar 7 187 032 7 316 638

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 6 3 006 3 396

Férutb. kostnader/Uppl. intakter Not 7 10 700 10 397

13706 13793

Kassa och bank Not 8 949 601 864 683

Summa omsittningstillgangar 963 307 878 476

SUMMA TILLGANGAR 8 150 339 8195114

"



BRF KATTEN
Org.Nr. 769608-9429

Sida 6

Balansrékning (kr) 2019 2018
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Insatser 945 400 945 400
Upplatelseavgift 117 700 117 700
Uppskrivningsfond mark Not 9 1 782 000 1782 000
Fond Yttre underhall 128 536 80 857
Fritt eget kapital
Fritt eget kapital -1 466 116 -1 645 559
Arets resultat 111 985 227 122
Summa eget kapital 1619 505 1 507 520
Langfristiga skulder
Skulder kreditinstitut Not 10 6 175 000 6 350 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 36 741 30 090
Uppl. kostnader/Férutb. Intékter Not 11 130 386 116 569
Kortfr. laneskuld kreditinstitut 175 000 175 000
Ovriga kortf. skulder 13 707 15 935
355 834 337 594
Summa skulder 6 530834 6 687 594
Summa skulder och eget kapital 8 150 339 8 195 114

ol
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Tilldgg Alilmé&nna redovisningsprinciper

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

De redovisningsprinciper som tillampas &verensstdmmer med &rsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden frAn Bokféringsnamnden.

Féreningen tillAmpar Bokféringsnamndens allm&nna r&d om &rsredovisning i mindre
ekonomiska fGreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Byggnad och mark

Avskrivningar grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och ar beraknad med
hansyn till byggnadens beréknade ekonomiska livslangd.

Uppskrivning av markvérdet &r gjord med 1 782 000 kr.

Avskrivning &r gjord med 2,0 % p& byggnadens anskaffningsvarde.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 10 - 20 % beraknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Yttre underhélisfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital och férandring av fonden
sker inom eget kapital. Avséttning gérs med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter bostader 807 555 800 000
Arsavgifter lokaler 110 438 110 438
Hyresrétter 77 340 77 340
Ovriga intékter (dresutjamning) 3067 6 694
Summa 998 400 994 472
Drift & underhall 2019 2018
El 19 431 17779
Vérme 167 734 185 696
Vatten 38 811 37 658
Renhéllning 46 197 44 583
TV utbud 24 337 23 844
Underhé&ll 135777 26 233
Ovriga fastighetskostnader 77 545 67 681
Revision o0 adm arvode 28 030 26 785
Férvaltningskostnader 1376 1378
Summa 539 238 431 637
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden ' 2019 2018
Vicevard 36 720 36 720
Styrelsen 23 250 22750
Sociala kostnader 12 138 13 430
Summa 72108 72 900
Finansiella poster 2019 2018
Réntekostnader 145 953 132 361
Summa 145 953 132 361

n
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Materiella anldggningstiligangar 2019 2018
Féreningen ager fastigheten Kristianstad Katten 1 i Kristianstad,
Byggnader och mark
Byggnad 5936 304 5936 304
Mark 1583 000 1 583 000
Uppskrivningsfond mark 1782 000 1 782 000
Summa utgéende anskaffningsvarde 9 301 304 9301 304
Ack, Avskrivningar byggnad -2 000 560 -1 881834
Arets avskrivningar byggnad -118 726 -118 726
Summa -2 119 286 -2 000 560
Bokfort vdrde 7182018 7 300 744
Fastigheten har ett taxeringsvarde pd 15 893 000 sek.
Av taxeringsvérdet utgér mark 5 251 000 sek.
Inventarier
Anskaffningsvérde 199 265 199 265
Arets anskaffning
Summa utgéende anskaffningsvarde 199 265 199 265
Ack. Avskrivningar -183 371 -172 491
Arets avskrivningar -10 880 -10 880
Summa avskrivningar -194 251 -183 371
Bokfért virde 5014 15894
Ovriga fordringar 2019 2018
Skattekonto 110 110
Skattefordring 2 896 3286
Summa 3006 3396
Forut bet. kostnader/Uppl. Intékter 2019 2018
FastighetsfGrsakring 4298 4139
Com Hem 6 402 6 258
Summa 10 700 10 397
Kassa o bank 2019 2018
Sparbanken Skéne 948 930 864 323
Kassa 671 360
Summa 949 601 864 683
Uppskrivningsfond 2019 2018
Uppskrivningsfond mark 1782000 1782 000
Tillg&ngens vérde i balansrakningen om den 1 583 000 1 583 000
inte hade skrivits upp.

Not 10 Skuld till kreditinstitut 2019 2018
Langivare Hantesats Loptid
Swedb Hypotek rorlig 1,22 % 3 mén 1 267 500 1 347 500
Swedb Hypotek rérlig 1,22 % 3 mén 1 457 500 1 552 500
Sparb Skéne réntegar 2,85% 2021-03-17 3 625 000 3 625 000
Summa 6 350 000 6 525 000
Del av I&ngfristiga skulder som amorteras inom ett 4r. 175 000 175 000
Del av langfristiga skulder som amorteras inom fem Ar. 875 000 875 000

N
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Not 11 Uppl. kostnader/Férutb. intékter
Fastighetsskatt
Réntor
Revisionsarvode
Fjarrvdrme dec
Ldner och soc avgifter, moms, AMF
Férutbetalda hyror
Summa

Stéllda panter

Stéllda panter

Uttagna pantbrev

S#kerhet f8r lAngfristiga skulder tifl kreditinstitut.

Framtida vdsentliga héndelser

Underhall

De stora investeringar for fastigheten i framtiden &r byte av varm och kallvatten stammar,
en del malningsarbete i trapphus och kéllare, byte av termostater i radiatorer.
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2019 2018
3061 3 061
4058 3764
9 000 8 500

23 043 24 393
5978 6711

85 246 70 140
130 386 116 569
2019 2018

6 919 000 6 919 000
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KRISTIANSTAD

Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Katten org.nr 769608-9429.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Katten for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av tSreningens torméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sd ér tillimpligl, om (rhdllanden som kan paverka fSrmégan alt (ortsilta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en védsentlig felaktighet
om en sédan finns. Feluktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fol och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p4 Revisorsndmndens
webbplats: www.revisionsinspektionen.se/rn/showdocuments/rev_dok/revisors _ansvar.pdf, Denna beskrivning

ir en del av revisionsberittelsen. (\J
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Katten
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

¢ foretagit nigon édtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&rslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningern, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar férenligt med bostadsrittslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p4 Revisorsinspektionens
webbplats: http://www.revisorsinspektionen.se/rm/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

jstianstad den |0 @S 2020
fohan T quist

Aulktoriserad revisor



