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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen bildades 1925 och fram till 2013-12-31 var f6reningens namn Bostadsfoéreningen Hem u
p a, da féreningen ombildades till Bostadsrittsforeningen Hem. Beslut om namnbyte, nya stadgar och
ombildning togs pa arsmote 2013 och pa extra féreningsméte 2013-10-16. Férutom ndimnda moten
holls ett informationsméte 2013-02-13 angdende forslag pa stadgedndringar.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2013-11-21.

Tidigare gdllande stadgar var frin 1994-09-26.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 95 andelar vilket representerar foreningens 32 ldgenheter. Varje
lagenhet har en rést pa ordinarie foreningssammantride och extra féreningssammantréde oberoende
av antalet dgare eller boende i lagenheten.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fyra (4) overlatelser
skett.

Organisationsanslutning

Bostadsforengingen Hem u.p.a. liksom Bostadsrattforeningen Hem &r ansluten till Bostadsrétterna.
Syftet med medlemskapet ér att erhalla det stod i form av information, kurser och tillgng till
ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en effektiv férvaltning
av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information om aktuella hidndelser i var bostadsrittsforening sker dels via var manuella skrift
"HEMSIDAN" som delas ut vid behov till samtliga medlemmar samt dels via vara anslagstavlor, som
ar placerade 1 de fyra trappuppgédngarna. Hir anslés information om pagdende och kommande
reparationsarbeten, staddagar, grillkvillar mm. Styrelsen har under aret inlett distribution av
"HEMSIDAN" via e-post till de medlemmar som innehar mailadress.

Varje medlem har sedan arsmétet 2008 erhallit en medlemspérm innehallande, stadgar och en s.k.
Handbok med utforlig information om foreningen, husets historia samt interna spelregler. Med
anledning av féreningens ombildning och nya stadgar pagér en revidering av Handboken och den
fjarde upplagan utkommer under varen 2014. Pdrmen byter dgare i samma skede som sjélva
lagenheten, den ska alltsé inte f6lja med flyttlasset som ett slags minne.

For att hilsa nya medlemmar viilkomna kommer ordforanden att verridcka namnskylt till dorren och
kontrollera att parmen &r i sitt originalutforande.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst fem ledaméter med tre
suppleanter for dem. Ledamdter och suppleanter viljs & ordinarie foreningsstimma for en tid av tvd
ar. Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning:

Kerstin Aklundh Ledamot Ordférande

Per Skansberg Ledamot Sekreterare
Anita Eriksson Ledamot Kassor

Mats Andreasson Ledamot Vice ordforande
Karin Persson Suppleant

Karin Arnkvist Suppleant

Camilia Qvist Suppleant

Avgiende styrelseledaméter vid arsmétet 2014: Kerstin Aklundh, Anita Eriksson, Mats Andreasson
samt Camilia Qvist.

Ovrigt

- Styrelsen har haft tio (11) protokollférda sammantriden, varav ett konstituerande.
Revisorer

Henrik T:son Fried Ordinarie

Carl-Fredrik Magnusson Ordinarie extern revisor

Kjell-Ove Dahlman Suppleant

Gertrud Persson Suppleant

Valberedning

Siv Bjornsson, Dolores Carneros och Eva Fried

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Reparationer och underhall

Under aret har styrelsen bevakat nddvindiga reparationer och underhall av fastigheten.

Ar 2013 har varit ett hindelserikt ir av underhélisarbeten frimst stambyten, som gjorts i 12
ldgenheter och mer 4n halva killarplanet. T4tning av fonster och balkongdérrar mot gatan har gjorts.
P& reparationssidan hittar vi reparation av portlasanliggningen (trasig tagglédsare), trasiga takpannor,
byte av elmangel samt stenséttning av cykelstillet pa garden

Brandskydd

Styrelsen har i enlighet med den antagna brandskyddsplanen arbetat med fastighetens brandskydd. En
enkiit har stillts till alla bostadsrittsinnehavare om brandvarnare i lagenheten Efter brandskyddsrond
med representanter frin Lansforsikringar har 10 brandslidckare inkopts och placerats i trapphus, vind,
tvittstuga och pannrum.
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Fastighetsskotare
Under 4ret har avtalet med Samhall sagts upp och avtal tecknats med FASAB.

Triadgardsgruppen och Festkommitté

Trédgérdsgruppen har som vanligt utfort ett uppskattat arbete, som kompletterats med ljusdekoration
i trddgarden under advent och jul. Festkommittén har anordnat hostfest och adventsglogg, samt
serverat dryck och korv i samband med varstddningen.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang

Inga hdndelser av ndmnvird karaktir.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r stabil. For att klara investeringsutgifterna for stambyten pa 779.120 kr har ett
nytt 1an p4 500.000 kr tecknats med Sparbanken 1826. Kassabehallningen uppgick till 336.740 kr pa
balansdagen.

Arets totala driftskostnader uppgick till 924.771 kronor varav fjirvirmekostnaden star for 50,5% av
foreningens totala driftskostnader. C4 Energi hojde tarifferna med 6-8% under aret och har aviserat
om ytterligare hojningar. Styrelsen har med anledning av detta haft ett méte med representanter for
C4 Energi. En 6versikt av serviceavtal och méjligheter att bittre styra virmetillflodet till fastigheten
diskuterades och ska foljas upp under éret.

Styrelsen har under aret noggrant foljt upp samtliga kostnader, sett ver avtal och bytt
forsakringsbolag, vilket gav 20.000 kr lagre forsikringskostnader med motsvarande skydd som
tidigare.

Arets investeringar har uppgétt till 798.919 kr, arets avskrivningar till 400.831 kr samt arets
rantekostnader till 280.800 kr.

Arets resultat uppgick till -65.262 kr, forbéttringen mot foregiende ar ér delvis avhingig en hojning
av arsavgiften om 4% fran den 1 juli, 2013.

Underhéllsplanen uppdateras kontinuerligt och finns pa styrelsens dagordning vid varje méte. Den
kommer att redovisas pa féreningsstimman.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erldggs med 0,3 % av fastighetens totala taxeringsvérde for byggnad och mark.

Taxeringsvirdet framgar av not 3. For 2013 dr dock underlaget for fastighetsskatt begransat till 1.210
kr per lagenhet kommer darfor uppga till 38.720 kr.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007 beskattas
inte langre privatbostadsforetag enligt schablonmissiga regler. Féreningen beskattas numera endast
tor de inkomster som inte ingdr i sjélva fastighetsforvaltningen. Bostadsrittsforeningen Hem kommer
att beskattas for féreningens ranteintékter.
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Budget for ndsta ar
Budget aterfinns som bilaga till drsredovisningen.

Flerarsjamforelse

2013 2012 2011
Nettoomsittning kr 1540116 1487059 1429 704
Resultat kr -65262 -133203 -148762
Kassalikviditet kr 336740 348701 164619
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 522 504 485
Lan per kvm bostadsyta kr 2 668 2515 2 538
Genomsnittlig skuldranta % 3,50 3,62 3,78
Taxeringsvéirde tkr 19 000 19 000 19 000

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets forlust
Balanserad vinst

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att forlustmedlen disponeras si

att i ny rikning 6verfors

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

4(13)
2010 2009 2008
1428912 1429600 1388136
-92161 -105352 60913
484 557 342769 595922
485 485 471
2282 2312 2344
3,51 3,28 3,57
19 000 15028 15 028

-65 262

10 783

-54 479

-54 479

-54 479

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lopande reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationsomkostnader
Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Ianspréktagande av fond f6r yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Reservering av medel till fond f6r yttre underhall,
utover stadgeenlig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

3,4,5

~

2013

1540 116

1540 116

-26 661
-746 637
-112 753

-38 720

-924 771

-400 831
214514
1307
-280 800
-279 493
-64 979

-283

-65 262

-65 262

-65 262
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2012

1 487 059

1 487 059

-41 248
=745 977
-137 027

-43 680

-967 932

-378 594
140 533
1136
-274 577
-273 441
-132 908
-295

-133 203

-133 203

-133 203
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 7405 831 6 934 858

Markanldggningar 4 174 615 179 454

Inventarier 5 386372 454 427
7 966 818 7568 739

Summa anliggningstillgangar 7 966 818 7 568 739

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 6 645 24

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 684 7 489

14 329 7513

Kassa och bank 7 336 740 348 701

Summa omsiéttningstillgingar 351 069 356 214

Summa tillgangar 8317 887 7924 953

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 135 000 135 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 783 143 986

Arets forlust -65 262 -133 203

Summa eget kapital 80521 145783

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 7 871 404 7 429 323

Summa langfristiga skulder 7 871 404 7429 323
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Balansrikning

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31
8 365 962
365 962

8317 887

9 8 086 000

Inga
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2012-12-31

2164
347 683

349 847

7924 953

7728 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
(avskrivningar)

Erhéllen réinta
Erlagd rénta

Betald skatt

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2013

214514
3,4,5 400 831

1307
-278 796

337 856
-9 068

-195
16 275

344 868

-798 910

7 500 000

-298 910
7 -57919

-11 961
348 701

336 740
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2012

140 533
378 594

1136

275970

244 293

8 686
16 025
21 464

290 468

-49 975

-49 975
-56 411

184 082
164 619

348 701
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Hems arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna oforindrade i
jamforelse med féregéende ar.

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 40 ar
Markanldggningar 20 é&r
Inventarier och byggnadsinventarier 5-10 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter inncfattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till
vad som enligt foreningens bedémning ska erlidggas till eller erhéllas fran Skatteverket

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa och banktillgodohavanden.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits p& féreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméaga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstimman.
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Not 2 Ldner och erséttningar

Loner och erséttningar har uppgatt till
Styrelsearvoden och kassor

Totala arvoden och erséttningar
Sociala avgifter enligt lag

Totala arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Not 3 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Totalt taxeringsvérde

2013-12-31

59950

59950

11 677

71 627

2013-12-31

9082130
779 120

9861 250

-2147 272
-308 147

-2 455419

7 405 831

13 600 000
5 400 000

19 000 600
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2012-12-31

57 000

57 000

10 661

67 661

2012-12-31

9082130

9082 130

-1 858 604
-288 668

-2 147 272

6934858

13 600 000
5400 000

19,000 000
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Not 4 Markanliggningar

2013-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 248 775
Arets forandringar
-Inkop 8 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 256 775
Ingdende avskrivningar -69 321
-Avskrivningar -12 839
Utgidende ackumulerade avskrivningar -82 160
Utgdende restviirde enligt plan 174 615
Not 5 Inventarier och byggnadsinventarier

2013-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 872 430
-Ink&p 11790
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 884 220
Ingdende ackumulerade avskrivningar -418 003
-Avskrivningar -79 845
Utgdende ackumulerade avskrivningar -497 848

Utgdende restvirde enligt plan 386372
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2012-12-31

248 775

248 775

-56 882

-12 439

-69 321

179 454

2012-12-31

822 455
49 975

872 430
-340 516
=77 487

-418 003

454 427
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Not 6 Eget kapital

Bundet kapital

Insatskapital
Belopp vid arets ingéng

Belopp vid érets utgéng

Reserviond
Belopp vid érets ingéng

Belopp vid érets utgéng

Summa bundet eget kapital vid arets utgéng

Fritt eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Arets forlust

Summa balanserad forlust vid arets utgang

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Swedbank Hypotek AB 3,53
Swedbank Hypotek AB 3,56
Sparbanken 1826 3,75
Sparbanken 1826 2,55

Totalt

En outnyttjad checkrékningskredit om 200.000 kr finns hos Sparbanken 1826 till en rorlig rénta.
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2013-12-31 2012-12-31
95 000 95 000

95 000 95 000

40 000 40 000

40 000 40 000

135 000 135 000

10 783 143 986

-65 262 -133 203
-54 479 10 783

Réntan &r Amorteringar

bunden t.o.m.  ar 2013 enl

laneavtal

2015-03-25 40.000
2016-01-25 17.815
2014-08-10 -
3 méanader -
57.919

Lanebelopp
2013-12-31

3.600.000
2.371.404
1.400.000

500.000
7.871.404
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rantor 25678 23 674
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 125 064 92 402
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 58 000 57 000
Upplupna sociala avgifter 12 921 7760
Ovriga poster 144 299 166 847
Summa 365 962 347 683
Not 9 Stiillda siikerheter

2013-12-31 2012-12-31
For egna skulder
Avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 8 086 000 7728 000

8086 000 7728 000

Kr’istianstad 2014-03-06
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Var revisionsberittelse har Iimnats 2014-03-07.
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