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Styrelsen for Riksbyggen Brf

nm u nm / ) " 51 héirmed av
Forvaltningsberattelse i i

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-10-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-02-04 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02.

Foreningen har sitt site i Orkelljunga kommun.

Arets resultat efter fondforandringar (ddr man riknat bort arets verkliga underhéllskostnad och istillet riknat med
avsittningen till underhallsfonden och som &r det resultat styrelsen anvénder i budgetarbetet och som ligger till grund
for eventuella avgiftsjusteringar) dr -271 tkr vilket &r 105 tkr bittre 4n foregdende &r. Réntekostnaderna &r nivé med
foregdende ar.

I arets resultat fore fondforindringar, som &r det resultat som visas i resultatrikningen, &r &ven arets
underhéllskostnader med. Fjolarets underhallskostnad var stérre dn arets vilket innebér ett forbéttrat resultat.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 44% till 52%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 414 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 591 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foéreningen dger fastigheten Bering 2 i Orkelljunga kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader med 47 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1958. Fastighetens adress &r Kungsvigen 3 A-F och 3 R-U i Orkelljunga.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 29
3 rum och kok 12
4 rum och kok 1
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 16
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Total tomtarea 6 362 m?

Total bostadsarea 2931 m?
Total lokalarea 345 m?
Arets taxeringsviirde 2] 822 000 kr
Foregéende drs taxeringsvérde 21 822 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fi aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall; For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 201 tkr och planerat underhall for 26 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfrda
underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhélisplan visar p ett underhélisbehov pa 474 tkr (145 ki/m?). Avsiittning for
verksamhetsaret har skett med 145 kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Sdkerhetsdorrar 2016-2017
Tvittstugeutrustning 2016-2017
Asfaltering 2016-2017
Ytterbelysning 2016-2017

Avets utférda underhill (i tkr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt 26
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gull Karlsson Ordfdrande 2021
Patrik Tilling Vice ordftrande 2022
Jimmy Brannebo Sekreterare 2021
Gabriel Lind Ledamot 2021
Karolina Nilsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Oskar Andersson Suppleant 2022
Simon Knap Suppleant 2021
Martin Dahlberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Yrev AB Auktoriserad revisor
Patric Carlsson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

Anela Kojic

Valberedning

Per Henningsson

Eva-Lotta Kjellberg
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hefhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

En vattenskada har intriiffat under aret och foreningen har fatt ersittning fran forsikringsbolaget som till stérsta delen
ticker kostnaderna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 54 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2020-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 554 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregende ar 3 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1778 1 766 1732 1721 1718
Resultat efter finansiella poster 177 65 44 -372 -1 445
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 145 160 92 85 92
Balansomslutning 10 800 10 834 10 887 11016 11661
Soliditet % 47 45 45 44 45
Likviditet % 52 44 422 390 347
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 554 548 541 538 538
Driftkostnader, kr/m? 356 346 336 471 739
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 348 322 274 254 271
Rinta, kr/m? 22 19 17 17 6
Lan, kr/m? 1637 1638 1728 1774 1 820
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhlls- Balanserat Avets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid rets borjan 117711 2455 084 1834 970 442 585 65118
Disposition enl. &rsstammobeslut 65118 65718 -
Reservering underhédlisfond 474175 A4 175
lanspréktagande av
underhéallsfond -26 058 26 058
Arets resultat 177 350
Vid arets slut 117711 2 455 084 2283087 59 586 177 350
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 507 703
Arets resultat 177 350
Arets fondavsittning enligt stadgarna -474 175
Arets ianspraktagande av underh&llsfond 26 058
Summa 236 936
Styrelsen foresldr fljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 236 936

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1778 436 1766 331
Ovriga rorelseintikter Not 3 361 556 215249
Summa rorelseintiikter 2139992 1981 580
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 166 695 -1 135007
Ovriga externa kostnader Not 5 -162 226 -142 065
Personalkostnader Not 6 -141 326 -152 660
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -413 515 -425 664
Summa rorelsekostnader -1 883 762 -1 855 396
Rorelseresultat 256 229 126 184
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 144
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 80 20
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -78 960 -61 230
Summa finansiella poster -78 880 -61 066
Resultat efter finansiella poster 177 350 65 118
Arets resultat 177 350 65118
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 7 819 541 8217 843
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 15216 30 429
Summa materiella anliggningstillgingar 7 834 757 8248271
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 1 500 1500
Summa finansiella anliggningstillgangar 1500 1500
Summa anliggningstillgingar 7 836 257 8249 771
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17315 25106
Ovriga fordringar Not 14 219 143 177 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 27573 34 642
Summa kortfristiga fordringar 264 031 237137
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 699 772 2 347332
Summa kassa och bank 2 699 772 2 347 332
Summa omsiittningstillgangar 2963 803 2 584 469
Summa tillgangar 10 800 059 10 834 241
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2572795 2 572795

Fond for yttre underhall 2 283 087 1 834970

Summa bundet eget kapital 4 855 882 4 407 765

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 59 586 442 585

Avrets resultat 177 350 62 559

Summa fritt eget kapital 236 936 505 144

Summa eget kapital 5092 818 4912 909
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5362500 5512500

Leverantorsskulder 26 604 90 708

Skatteskulder Not 18 460 901

Ovriga skulder Not 19 80 728 77013

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 236 949 240 209

Summa kortfristiga skulder 5707 241 5921332

Summa eget kapital och skulder 10 800 059 10 834 241
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Helt avskrivna
Nya lagenheter Linjdr 50
Standardforbittringar byggnad Linjdr 30
Miljshus Linjar 15
Postboxar Linjér 10
Porttelefoni Linjar 10
Fiber Linjar 5
Parkering Linjér 10
Balkonger Linjar 40

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostader 1 623 433 1 607 488
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3 477 -3 767
Hyror, lokaler 160 956 160 956
Hyror, garage 31500 30 960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -151 284 -151 284
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 140 -100
Brinsleavgifter, bostider 36 564 36 564
Elavgifter 81884 85514
Summa nettoomséttning 1778 436 1766 331
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 33217 33276
Balkonginglasning 175 100 175 440
Ovriga ersittningar 14 556 5992
Fakturerade kostnader 720 240
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 1
Ovriga rérelseintikter 1036 300
Forsikringserséttningar 136 929 0
Summa dvriga rérelseintakter 361 556 215 249

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -26 058 -79 676
Reparationer -201 164 -95 198
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =77 152 =76 471
Forsidkringspremier -37 693 -35 486
Kabel- och digital-TV -33 276 -33 816
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1300
Systematiskt brandskyddsarbete =766 0
Sno- och halkbekdmpning -8 442 -20 132
Forbrukningsinventarier -§ 202 -5220
Fordons- och maskinkostnader -3268 -1 196
Vatten -128 672 -125 970
Fastighetsel -156 293 -175076
Uppvirmning -406 772 -406 699
Sophantering och atervinning -66 638 -64 169
Forvaltningsarvode drift -12 298 -17 197
Summa driftkostnader -1 166 695 -1 135 007

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -103 572 -100 743
Arvode, yrkesrevisorer -5 381 -7 679
Ovriga forvaltningskostnader -2 905 -3 156
Kreditupplysningar -1433 -1 568
Pantfdrskrivnings- och 6verldtelseavgifter -14 588 -7 397
Representation -500 0
Kontorsmateriel -4 059 -995
Telefon och porto -3 971 -6 195
Konstaterade forluster hyror/avgifter -14 034 0
Medlems- och féreningsavgifter -2 860 -2 860
Serviceavgifter -7013 -6 913
Bankkostnader -360 -360
Ovriga externa kostnader -1 550 -4 200
Summa 8vriga externa kostnader -162 226 -142 065



Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstillda -104 101 -104 529
Styrelsearvoden -9 500 -9 950
Sammantrddesarvoden -4 000 -4 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 200
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 500
Pensionskostnader -1268 -3 712
Sociala kostnader -22 457 -26 969
Summa personalkostnader -141 326 -152 660
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Markanldggningar -18 853 -18 853
Avskrivningar tillkommande utgifter -379 450 -379 450
Avskrivning Installationer -15213 -27 362
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -413 515 -425 664
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ranteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 144
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 144
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 80 20
Summa évriga rianteintadkter och liknande resultatposter 80 20
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -71 740 -61 230
Ovriga finansiella kostnader -7220 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -78 960 -61 230
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1 465 970 1 465970
Mark 414 000 414 000
Tillkommande utgifter 14 524 072 14 524 072
Markanldggning 188 525 188 525
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 592 566 16 592 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhorjan
Byggnader -1 465 970 -1 465 970
Tillkommande utgifter -6 833 342 -6 453 892
Markanldggningar -75 412 -56 559
-8 374724 -7 976 421
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -379 345 -379 450
Arets avskrivning markanlidggningar -18 853 -18 8§53
-398 198 -398 303
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 772 922 -8 374 724
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 819 541 8 217 843
Varav
Mark 414 000 414 000
Tillkommande utgifter 7311280 7 690 834
Markanldggningar 94 261 113 113
Taxeringsvéarden
Bostider 20 187 000 20 187 000
Lokaler 1 635000 1 635 000
Totalt taxeringsvarde 21822 000 21 822 000
varav byggnader 16 235 000 16 235 000
varav mark 5587 000 5587 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bdérjan
Maskiner och inventarier 54 620 54 620
Inventarier och verktyg 33750 33750
Installationer 369 147 369 147
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4587 517 457 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -54 620 -54 620
Inventarier och verktyg -33 750 -33 750
Installationer -338 718 -311 357
-427 088 -399 727
Arets avskrivningar
Installationer -15212 -27 363
-15 212 -27 363
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -54 620 -54 620
Inventarier och verktyg -33 750 -33 750
Installationer -353 931 -338 719
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -442 301 -427 089
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 216 30429
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 1500 1 500
Summa andra langfristiga fordringar 1 500 1500
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 32297 32 737
Skattekonto 186 831 144 652
Fordringar hos leverantérer 15 0
Summa dvriga fordringar 219 143 177 389
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Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 667 12 358
Forutbetalt forvaltningsarvode 8 704 8§ 486
Forutbetald renhéllning 5751 5479
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 8319
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 452 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 873 34 642
Not 16 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 2000 2000
Transaktionskonto 2697772 2345332
Summa kassa och bank 2699772 2347 332
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 5362 500 5512500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
Nista ars omsittning av 18n exkl. amortering -5212 500 -5 362 500
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya ladn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
SWEDBANK 1,49% 2020-10-28 2 737 500,00 0,00 75 000,00 2 662 500,00
SWEDBANK 1,04% 2020-09-27 2 775 000,00 0,00 75 000,00 2 700 000,00
Summa 5 512 500,00 0,00 150 000,00 5 362 500,00
Av den Kkortfristiga skulden avser 150 000 kr amortering under nista rikenskapsar och 5 362 500 kr lan for
omforhandling under riikenskapsaret. Berdknad amortering de kommande 5 &ren dr 150 000 kr arligen.
Not 18 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Beriiknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 460 901
Summa skatteskulder 460 901
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Not 19 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 72929 72 455
Skuld f6r moms 2 866 0
Skuld sociala avgifter och skatter 4933 4 559
Summa dvriga skulder 80 728 77 013

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna l6ner 8670 8016
Upplupna sociala avgifter 6 965 4689
Upplupna réntekostnader 8 600 8279
Upplupna elkostnader 11 868 13 386
Upplupna vattenavgifter 10 899 10 734
Upplupna virmekostnader 14754 15315
Upplupna revisionsarvoden 6 694 8 476
Upplupna styrelsearvoden 13 500 16 250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1525 60
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 153474 155 004
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 236 949 240 209
Not Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 6279000 6279 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Patric Carlsson
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Arsredovisningen cir uppréittad av styrelsen

Riksbyggen Brf i G S
Orkelljungahus nr 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 bl Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fir hela Livet
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REV

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf
Orkelljungahus nr 3
Org.nr 737600-1777

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Orkelljungahus nr 3 for rakenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av freningens
finansiella stillning per den 2020-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
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nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
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sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Orkelljungahus nr 3 for rikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att
bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
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vésentligt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som #r védsentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Ystad den ji‘zlual‘i 2021

AN

Hikgn bk tr%/\,’“ )
Aukteriserad révisor
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