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Styrelsen for BRF Magnolia Park far

Forvaltningsberattelse ms. ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadslagenheter for permanent boende, och i fsrekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna
sésom de kommer till utryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt héllbar utveckling.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-03-11. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-03.
Foreningen har sitt site i Staffanstorp kommun.

Arets resultat 4r béttre 4n foregdende &r. Réntekostnaderna har minskat négot i ar.
Driftkostnaderna har déremot okat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 85% till 41%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

_kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under &ret
frén 85% till 223%.

I resultatet ingér avskrivningar med 465 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 531 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Stanstorp 1:876 i Staffanstorp kommun med dérpé uppforda 2 st byggnader med 24
ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 2011. Fastighetens adress &r Brahogsplatsen 2 A och Apoteksgatan 9 i
Staffanstorp.

Fastigheterna 4r fullvardeforsékrade i Folksam

I forsikringen ingar bl.a. fastighetsforsakring och styrelseforsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 8
2 rum och kok med loft 4
3 rum och kok 8
3 rum och kok med loft 4
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f‘ Riksbyggen

Total bostadsarea 1963 m?
Avrets taxeringsvirde 31 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 31 800 000 kr

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ir delaktig i Magnolia Park Samfillighet tillsammans med Staffanstorp kommunfastigheter AB och 11

4garlagenheter. Foreningens andel &r foljande: GA:19 24/38, GA:20 24/37 samt GA:21 24/35. Samfilligheten ansvarar
bl.a. for hissar och underhall av utemiljo samt tillhandahéller parkeringsplatser.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

E.on Elleverans

Activa Servicepartner Stadning

Orestads Industribevakning Fastighetsjour

Folksam Fastighetsforsikring

Telia Kabel-tv, ip-telefoni och bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 13 tkr och inget planerat underhall. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmdssigt. Underhalisplanen anvinds ocksa for att berskna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsdttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls beraknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 484 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 246 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med 484 tkr (246 kr/m?).

Avsittningen understiger den genomsnittliga kostnaden eftersom att underhéllsplanen genomggatt en storre revidering
under aret.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Oljning av entrédorrar 2015
Planerat underhall

Beskrivning Ar

Underhall av avloppsvattensystem i byggnad 2021

*Installation av Individuell métning 2021

*Proposition till arsmotet om beslut av installation av individuell métning

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ingemar Jonsson Ordf6rande 2021

Britt-Louise Nilsson Ledamot 2021

Bengt Wilkens Ledamot 2022

Pierre Kullberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Olle Persson Suppleant 2021

Johan Hjértquist Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie siimma
Ulla Siwersson 2021

Inger Jonsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avefiende medlemmar uppgér till 5 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 31 personer.
Féreningens arsavgift éndrades 2015-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
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R Riskyggen
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 736 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Sverldtelser av bostadsratter skett (foregéende ar 5 st.)
Foreningens samtliga l4genheter r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1445 1445 1445 1445 1445
Resultat efter finansiella poster 66 52 -54 -67 -113
Arets resultat 66 52 -54 -67 -113
Resultat exklusive avskrivningar 531 518 412 399 352

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till

underhallsfond 47 34 4] 234 187
Avsittning till underhallsfond kr/m? 247 247 189 84 84
Balansomslutning 60 513 60 892 61625 63 678 63 551
Soliditet % 75 75 74 71 72

Likviditet % inklusive

laneomforhandling kommande

verksamhetsér 41 - - - -
Likviditet % exklusive

l&neomfbrhandling kommande

verksamhetséar 223 85 166 432 491
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 736 736 736 736 736
Driftkostnader, ki/m? 266 257 256 228 205
Driftkostnader exkl underhéll, ki/m? 266 257 256 228 205
Riénta, kr/m? 167 170 232 254 290
Underhallsfond, kr/m? 1245 999 752 563 479
Lén, kr/m? 7438 7438 7947 8 967 8966
300
275 /
250
225
200
175
180 } i i

2016 2017 2018 2019 2020

-0~ Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2 -2« Rénta, kr/m?
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Nettoomsittning: intikter frén rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resuitat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhlisfond

lanspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

45 637 650

1960 607

484 000
0

2 173 671
52397
-484 000

0

52397
~52397

65879

Vid drets slut

45 637 650

2444 607

2605274

65879

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott 1 kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittming enligt stadgarna

Summa

-2 121274
65 879
-484 000

-2 539 395

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2539395

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 444 560 1444 560
Ovriga rorelseintakter Not 3 70 566 75 681
Summa rorelseintikter 1515126 1520241
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -523 084 -504 106
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 651 -83 731
Personalkostnader Not 6 -51 132 -58 597
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgingar -465 119 -465 119
Summa rorelsekostnader -1115986 -1 111 553
Rorelseresultat 399 140 408 688
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 12 13
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -333 273 -356 305
Summa finansiella poster -333 261 -356 292
Resultat efter finansiella poster 65 879 52 397
Arets resultat 65 879 52 397

7 | ARSREDOVISNING BRF Magnolia Park Org.nr: 769621-1981

7 d



R .
| chasen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 59 698 274 60 163 393

Summa materiella anliggningstiligangar 59 698 274 60 163 393

Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda féretag Not 9 36 000 36 000

Summa finansiella anliggningstillgdngar 36 000 36 000

Summa anléiggningstillgéngar 59 734 274 60 199 393

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1243 0

Ovriga fordringar -40 24 748

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 119714 86 732

Summa kortfristiga fordringar 120 917 111 480
B Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 657 706 581438

Summa kassa och bank 657 706 581 438
e Summa omsittningstillgingar 778 623 692 918

Summa tillgéngar 60 512 897 60 892 312
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 637 650 45 637 650

Fond for yttre underhéll 2444607 1960 607

Summa bundet eget kapital 48 082 257 47 598 257

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 605 274 2173 671

Arets resultat 65 879 52397

Summa fritt eget kapital -2 539 395 2121274

Summa eget kapital 45 542 862 45 476 983
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 080 000 14 600 000

Summa langfristiga skulder 13 080 000 14 600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandling 1&n) Not 12 1520 000 0

Leverant6rsskulder 33116 1004

Skatteskulder 33 660 32 556

Upplupna kostnader och frutbetalda intakter Not 13 303 260 781 769

Summa kortfristiga skulder 1 890 036 815 329

Summa eget kapital och skulder 60 512 897 60 892 312
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade i jaimforelse med fregéende ar frutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelseéret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rékenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark #r inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 1444 560 1444 560
Summa nettoomséttning 1 444 560 1444 560
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 65952 65952
Ovriga ersittningar 4495 6735
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -1 2
Ovriga rorelseintikter 120 2992
Summa Ovriga rorelseintakter 70 566 75 681
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -12 632 -2 547
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 136 -16 500
Samfillighetsavgift -162 720 -162 720
Férsakringspremier -30 840 -30 168
Kabel- och digital-TV -66 148 -66 148
Forbrukningsinventarier -883 -482
Vatten * -25 000 -22 550
Fastighetsel -33 605 -36 668
Uppvérmning* -136 367 -133 250
Forvaltningsarvode drift -37 754 -33 072
Summa driftskostnader -523 084 -504 106

(*) Mellan 2016-2020 har foreningen uppskattat kostnaden for vatten & uppvirmning. Fakturan inkom fram till Juli
Jor 2020 och déirmed dir halva dret uppskattad kostnad,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12 I ARSREDOVISNING BRF Magnolia Park Org.nr: 769621-1981

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -61 028 -60 848
Lokalkostnader 0 -1400
Arvode, yrkesrevisorer -4 850 -5 900
Ovriga forvaltningskostnader -500 -3 649
Kreditupplysningar -60 -100
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 495 -6 280
Representation 0 -569
Kontorsmateriel -2 100 -930
Medlems- och foreningsavgifter -1008 -500
Bankkostnader -1910 -2 655
Ovriga externa kostnader -700 -900
Summa ovriga externa kostnader -76 651 -83731

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -46 400 -46 700
Sociala kostnader -4 732 -11 897
Summa personalkostnader -51 132 -58 597
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslin -327222 -333 052
Rintekostnader till kreditinstitut =211 -353
Ovriga finansiella kostnader -5 840 22 900
Summa rantekostnader och liknande resultatposter ~333 273 -356 305
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55155384 55155384
Mark 8 082 266 8 082 266
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 237 650 63 237 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 074 257 2609 137
-3 074 257 -2 609 137
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -465 120 -465 120
-465 120 -465 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 539 377 -3 074 257
Restvirde enligt plan vid arets slut 59 698 274 60 163 393
Varav
Byggnader 51616008 52 081 127
Mark 8082266 8 082 266
Taxeringsvarden
Bostidder 31 800 000 31 800 000
Totalt taxeringsvarde 31 800 000 31 800 000
varav byggnader 26 000 000 26 000 000
varav mark 5800 000 5800 000
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Not 9 Aktier och andelar i intresseforetag

2020-12-31 2019-12-31
72 st. Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 36 000 36 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 36 000 36 000
styrda foretag
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda forsakringspremier 34 830 30 840
Forutbetalt forvaltningsarvode 15257 15212
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 947 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 680 40 680
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 255 86732
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 63 948 63 936
Transaktionskonto 593758 517 501
Summa kassa och bank 657 706 581 438
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 14 600 000 14 600 000
Nésta ars omforhandling av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -1 520 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 13 080 000 14 600 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkors#ndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN 1,59% 2021-11-10 1 520 000,00 0,00 0,00 1 520 000,00

SWEDBANK 1,41% 2022-10-25 7 040 000,00 0,00 0,00 7 040 000,00

SWEDBANK 4,13% 2023-10-27 3520 000,00 0,00 0,00 3520 000,00

SPARBANKEN 2,28% 2024-10-30 2520 000,00 0,00 0,00 2 520 000,00

Summa 14 600 000,00 0,00 0,00 14600 000,00

*Senast kiinda réntesatser
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Under nésta rakenskapsir har foreningen ingen planlagd amortering. Daremot har foreningen ett 1dn som ska
omforhandlas, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den 1angfristiga skulden forfaller hela
skulden 13 080 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen och ingen skuld kvarstar senare &n 5 ar efter

balansdagen. Foreningen har som plan att amortera punktvis nér utrymme finns likt de gjort tidigare ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 785 14 694
Upplupna rintekostnader 56 735 56 735
Upplupna elkostnader 2224 2992
Upplupna vattenavgifter 0 77 550
Upplupna virmekostnader 45 000 442 159
Upplupna revisionsarvoden 5500 5900
Upplupna styrelsearvoden 47300 47400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 840 8463
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 125 876 125 876
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 303 260 781769
Stallda sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 600 000

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska st4lining,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Trfefristrp B = IS =S

Ort och datuﬁ'x

@WW Z JM’/V

In mar’ o son

Britt-Louise Nilsson

Doorel bl

Pierre Kullberg

Min revisionsberiittelse har lamnats 2021-83 63
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= Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F M a g n O I l a P a rk for BRF Magnolia Park i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R forhela bivel:
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Magnolia Park
Org.nr 769621-1981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF
Magnolia Park for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberttelse som innehller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r hogre @n for
en vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &
lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberitelsen fésta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inh#imtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
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revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Magnolia Park for rékenskapséret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdening innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorus ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

.
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- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
stgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Ystad,den 5 m i\§ 2021

- HaKah E sﬁan?i\%
Aukts

isexad revisor
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