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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen BoKlok Pérlan i Ollsjs, i Kristianstad kommun som registrerats hos
Bolagsverket 2011-08-10 har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyitjande utan tidsbegriinsning.
Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall
anviindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningen avser att i flerbostadshus uppfra 24 st bostadsligenheter for upplételse med

_bostadstitt. Arbetena for projektet har pabétjats,

Upplételse av bostadsréitterna beriiknas ske under sista kvartalet 2011.
Inflyttning 1 Eigenheterna berdknas ske i mars 2012,

T entighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen uppriittat fljande
ckonomiska plan for fireningens verksambet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforviiry pd upprsitat utkast till kdpekonirakt samt pé nedan redovisade
upphandling.

Beriikningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pé vid tiden
f5r planens upprittande kéinda forhéllanden.

Enligt uppdragsavtal genomfSrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av BoKlok Housing AB,
Kbpekontrakt avseende mark tecknas med BoKlok Housing AB.

Stikerhet for entreprendrens frplikielser samt sékerhet f3r foreningens skyldighet att dterbetala
insatser till bostadsiittshavare, som omn#imns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen, limnas genom
borgensforbindelser utstillda av Skanska AB.

Bygefelsforsikring enligt 1 § lagen om byggfelsforsikring har genom Skanska Risk Management
& Insurance tecknats hos HDI-Gerling Industrie Versicherung AG.

Enligt uppdragsavtalet mellan fireningen och BoKlok Housing AB, svarar BoKlok Housing AB
for kostnaderna f5r de bostadstitter som efter firdigstiilandet eventuellt dr osélda. Mellan
foreningen och BoKlok Housing AB har dven ett avtal om en s k BoKlokgaranti tecknats, vilket
giiller i sju dr frdn entreprenadens godkdnnande. Garantin innebdr att BoKlok Housing AB, om
fareningen si dnskar, skall forviivva de bostadstéitter som, i enlighet med gavantivillkoren,
eventuellt dtergdr till foreningen efter att tidigare ha forsalts genom BoKlok Housing ABs fbrsorg,

Projektet finansieras utav Nordea
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B BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Ollsio 67:1, fastighetsbildning pagar

Adress: ¢j faststéllt vid tidpunkten
Fastighetens areal: ca 6 850 m?
Bostadsarea; ¢a 1616 m?

Byggnadernas antal, utformining och beléigenhet 1 forhllande till varandra:

Bebyggelsen utgsrs av 4 st flerbostadshus 1 tva véningar, placerade i grupp. Varje huskropp
innehdller sex ligenheter, dvs sammanlagt 24 st ligenheter. Byggnaderna &r placerade s8 att en
#ndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriitishavarna.

Parkering och forvaring

Parkering sker pa en gemensam parkeringsyta med 32 biluppstéilningsplatser varav 4 hep.
Ligenhetsforrad, ett per ligenhet, finns i sirskild, till varje huskropp htrande forrddsbyggnad.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna dr 16r virmeleveranser anslutna till fjdrrviirmendt. Vérmecentral for disteibution av
viirme och produktion varmvatten samt vatten- och elmiitare fir fSreningen finns i
forradsbygenaden till hus D. Ovriga gemensamma anordningar dr en switch for bredband, telefoni
och TV som ocks? finns 1 forrddsbyggnaden till hus D. Frén switchen gér fiberkablar (bredband
och telefoni) och koaxialkabel (TV) till mediaskap i klddkammaren i respektive ldgenhet.
Direfier fordelning till respektive uttag.

Gemensamiua ufrynunen

Loftgéngar, trappor, ramper och tridick.

Eit sophus.

Undercentral 1 frridsbyggnad (illhdrande hus D.
Fastighetstorrad i forrddsbyggnader tillhtrande hus A-D.

Gemensamma anordningar pd tomtmark

P& tomtinarken finns fSljande gemensamma anordningar: planteringar, parkeringsyta, grusade
gngbanor, lekyta, griisytor, utviindig belysning samt belysning i forrdd och undercentral.

Servitut, leduingsriitt m m

Féreningens fastighet belastas inte idag av ndgra kiinda servitut eller ledningsritter.

Gemensamheisanliiggning

Fastigheten ingdr i dag inte i ndgon gemensambetsantdggning. Det kan bii behov av att i framtiden
bilda en gemensamhetsanliiggning med eventuell grannforening géllande en di gemensam vig,
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal vaningat;
Grundlaggning:
Stomime:
Fasadelement:

Ligenhetsskiljande vigg:

Innerviigg i ldgenheter:
Bjilklag:

Yitertak:
Fonstersnickerict:
Dérrsnickerier:

Balkong/trappa/loftgang:

Uppviirmningssystem:
Ventilation:
TV/telefinternet:

Forrad
Grundliggning:
Yitervigg:
Mellanvigg:

Yitertak:
Darr:

Mark
Trafikanliggningar:

2

Prefrabricerad platta pd mark
Prefabricerade {rielement
Prefabricerade triielement, triipansl

Prefabricerade triielement

Prefabricerade triclement

Prefabricerade trdelement

Triitakstolar (prefabricerade), betongtakpannor

Malat trd med 3-glas isolerruta

Yiterdrr malat trl

Tryckimpregnerat trif

Fjdrrvirme, vattenburen virme

Frén- och tilluftsventitation med vdrmeatervinning (FTX)
Hemman#tverk

Platta pd mark

Oisolerad triregelstomnie, isolerad vid UC
TrHireglar/gips

Betongtakpammor

Lika bostadshus

Karbar asfalt pi parkering samt grusade gngbanor

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Entré/Kapprum
Kok

Badrum
Vardagsruim
Sovrum
Klddkammare

Golyv Viiggar Tak

Trifanér Vitméalade Takskiva
Trifanér Vitmélade Takskiva
Plastinatta Kakel Takskiva
Trifanér Vitmalade Fakskiva
Trifanér Vitindlade Takskiva
Trafanér Vitmalade, enklare Takskiva

mélningsbehandling
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad

{kontraktssumma entreprenad inklusive mervérdesskatt samt markfSrvéirv och lagfartskostnad)

Likviditetstillskott

Berdknad slutlly anskaffningskostnad

D. NYCKELTAL (SEK)

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1

[nsats per kvm
Driftskostnader per kvm &r 1
Arsavgift per kvm ar 1

38 500 000

100 000

38 600 00C

23 886
10223
13 863
316
814

E. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation av 14n som beriknas kunna upptagas f6r fastighstens finansiering samt berékning av kostnader &r 1.

Som sékerhet for 1an lamnas pantbrev | fastighet.

E:l Finanslerlngsplan

[Lan / lnselzer [ Bindningstld | Amorteringsplan | Réntesats® | Belopp___ |
Lan 1 (topptan) rorigt rak 10 &c 5,00% 754 000
Lén 2 (botlenlan) 248r Serie 50 ar 3,43% 3941 000
Lan 3 (bottenlan) 3 ér Serle 50 ar 3,77% 3941000
Lan 4 {bottenlan) 44 Serle 50 &r 4,10% 3941000
L&n5 {bottenlan) 5éar Serie 50 ar 4,30% 3943000

Summa lan; 16 520 000
insatser 22 080000
Summa finansiering 38 600 000

Da 2-, 3-, 4- och 5-@riga lanen ar fértidsbundna och kemmer att utbelalas 2012-04-02. Topplanet ligger rorligt

med en amortering pa 10 &r och kommer utbelalas i samband med dvriga t&n. Vid fid fdr utbetalning kan

en annan placering av deolta lan bli aktuellt. Angivna rantor pa de fartidsbundna Ianen &r den effektiva rantan.
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E:2 Berdknade arliga kostnader

Rénfekostnader &r 1
| Belopp Réntesats Réntekostnad
Lan 1 {topplén) 754 000 5,00% 37 700
Lan 2 {bottenlan) 3941000 3,43% 135176
Lén 3 {hottentan) 3941000 3,77% 148 676
Lan 4 {bottenldn) 3241 000 4,10% 161 681
Lan & {boltenlan) 3943 000 4,30% 169 649
Summa: 16 520 000 652 582
Rénteinttikter &r 1
Beraknad ranteintékt pa fdreningens likvida madal -1 000
Berdknad nettokapltalkostnad ar 1 (avrundad uppat) 652 000
(Amorering redovisas nedan)
Ari Arz Ard
Bariknad netlokapitalkostnad &r 1-3 652 000 §47 C00 642 00D
Amorieringar
Lan 4 75 400 75400 75 400
Lin2 3004 3441 3 761
Lan 3 3004 411 3761
Lan 4 3004 3414 3761
Lan B 3006 3443 3763
87778 89 046 90 446
Amortering ar 1 (avrundad uppat) 88 000
{Betriffande avskriviing se nedan)
Transport: 740 000

Forutsittningar och antaganden

Enligt praxis skall avskrivningen av {oreningens hus dterspegla hur tillgangens varde successivi forbrukas Gver

anfaggningens antagna livstid, Anskaffningsvérdet av foreningens hus (] marken) avses darfor att skrivas av pé

ca 80 Ar enligt en progressiv avakrivningsplan {vilket kan ske for anldganingar med lang livstid). Detta kommer p4 sikt att

leda till bokfaringsmassiga underskott | féreningens resultatréikning.

Eftarsam {dreningens arsavgitter skall tacka den Ispande verksainhsten inklusive amorieringar och avsatiningar

och det f3r [&saren av den ekonomiska planen torde vara mer angeléget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet

(i stéliat for det mer tecretiska bokforingsnidssiga resullatet), redovisas { ekonomiska planen,

saviil ovan som i den ekonomiska prognosen, avsedda amorteringar. 4
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Transpori: 740 Q00

Avs#flninger

Avséltningar i enlighet med {treningans stadgar:

Féreningens fastighatsundarhall (Minst 30 kr per m” bosiadsarea) 49 000
Summa avsitiningar 49 000
Drifiskostnader (ink! mervardesskal | forekommande fail)
Arvaden mim Styrelsen 24 000
Ekonomisk férvalining 35 000
Revision 15000 74 000
Skdtsel & undsrhall Lispande underhall G 000
Sophamining 53 000
Snordjning 17 060 76 000
Fdrbrukning Valien 45 000
El Inklugive hushatlsel 120 000
Vamie 185 000
KabekTV 22 000 322000
Gvrigt Fératikeing ¥ 26 o0
Faslighetsovglit bostader ¥ G
Curigt 10 oug 38 000
Summa drifiskestnader 540000
Summa 1298000
Reserv 18424
Berlknad kostrnad ar1 1315424
¥ Fastighelen kommer att vara torsakrad (3 fullvirde ach &r under enlreprenadtiden
forstikrad genom entreprentirans entreprenadidrsakdng.
2 Evenlusl fastighetsskalt (Br bosiader til och med vBrdadrel ingér i kontrekissumman, Enigl nuvarande regler uigér
Ingan koemmunal fastighetsavgift 1ar bostéder under ar 1-4 elter fasislilit vBrdeds, Ar 8-10 efter faststalll vardedt
utads hatv kommunal fastiphetsavgiit pa 0,2% av laxeringsviirdat f6r hostader, dock maximaft 651 ke per [5igenhet och ér,
Fr o m &r 11 utgér full koramunal fastighatsavall, 0,4% av taxerngsvirdel, sock maximail 1 302 kr per 1&genhet noh Ar.
Beleppen 851 kr respektive 1 302 ke g@er for inkomstaret 2011 och kommer Indfexuppréiknas.
Berdknal prelimingst taxeringsvards for fastighet {or 2012 (boslider och mark): 15370626

Ovanstdende driftskesinader @r berdknade med hdnsyn Ul fastighstens utformaing och hatdgenhet, firepingens
slorlek elg. Det fakliska beloppet Fir enstaka poster kan bli are eller Bigro &n det herdknade beloppel.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i fireningens stadgar skall féreningens idpanda verksamhaet (inkluderande
amorteringar och avsétiningar) tackas med arsavgifter som fardelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter

Summa beriknade arliga intéikter

SPECIFIKATION AV LAGENHETER OCH BERAKNADE AVGIFTER

| nedanstéende tabsil limnas specifikation dver samtiiga iagenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
arsavyglfter atc.

Lgh Bostads- L&agenhets- Insats Andslstal Arsavgift Manads- Avséttning
nr area beskrivaing % avgit®  inre fond ¥
m’ ca Kr % Kr ki/man kr
Al 81 4 RoK M 11685000 50124 65 934 5 495 -
AZ 69 3 RoX M 685 000 4,2688 56 166 4 681 -
A3 b2 2RoOK M 765000 3,2178 42 328 3627 -
Ad 81 4 RoKB 1045000 56,0124 65 934 5 495 -
Ab 69 3RoKB 845000 4,2698 56 168 4 681 -
AB 82 2RoKB 645000 3,2178 42 328 3527 -
B1 81 4 RoK M 1185000 50124 65934 54985 -
B2 69 3RoKM 995 000  4,2688 656 166 4 681 -
B3 52 2RoK M 705000 3,2178 42 328 3 527 -
B4 81 4 RoK B 045000 5,0124 G665 934 5 495 -
BS 69 3 RoK B 845000 4,2698 56 166 4 681 -
B& 52 2 RoK B 845000 3,2178 42 328 35627 -
C1 81 4 RoK M 1405000 50124 65934 5495 -
c2 6o 3 RoK M 095000 4,2698 56 166 4 681 -
€3 62 2 RoK M 795000 3,2178 42 328 3527 -
G4 81 4 RoK B 1045000 55,0124 65 934 5 495 -
Chb 69 3RoKB 8456000 4,2698 66 166 4681 -
C6 52 2RoK B 845000 3,2178 42 328 35627 -
b1 81 4 RoK M 1165000 65,0124 65 934 5 495 -
pn2 69 ARoKM 495 000 4,2698 56 168 4 681 -
D3 52 2 RoK M 785000 3,2178 42 328 3 627 -
04 81 4 RoK B 1045000 85,0124 85 934 £ 495 -
D5 69 3RcK B 846000 4,2698 56 166 4 G681 -
ng 52 2RoK B 645000 3,2178 42 328 3527 -
Dift
Totalt 1616 22 080 000 10G,0000 1315424

2 Angiven bosladsarea {BOA) 4r baserad pa uppmétningar pé ritning [ enlighet med svansk slandard 02 10 54:2009
med (8mpning av gdngse aviundningsregler.

3 R = rum, K = kék, B = Balkong, M = Markplan

o fanadsavglit &r 1. Tilkommande fastighetsavgift & 8 och 11 samt en antagen &rllg Skning av driflskostnaderna pa
3 % per &r innebdr alt féraningens arliga kostnader pa sikt okar, En hdlning av érsavglfierna &r déritr efterhand
arforderlig. Vid oférandrade eller matiliot hdjda réntenlvéer framledes, bedBmes hajningen av drsavgiften bll
ca 2 % per &r,
Kosinad 6r bredband, telefoni och ev, uldkat utbud Digilal-TV tillkomimer.

= Nagon Inrg fond ar enllat nuvarande stadgar inte farutsedd

1316424

1315424
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{ H. KANSLIGHETSANALYS

2011111302208

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Art Ar11
Ganomsnittliga drsavyift perm? om;
Antagen inflationaniva och
Antegen ténlenivé 814 830 847 864 881 8908 992
Antagen ranlenivd + 1% 916 932 2438 964 981 998 1089
Antagen rntenivd + 2% 1018 1034 1049 1065 1081 1098 1185
Antagen rantenlva - 1% 712 729 746 763 781 799 886
Antagen réntenivd oth
Antagen inflationsalvd + 1% 814 334 854 875 896 919 1041
Antagen inflafensnlvd + 2% 814 437 861 886 912 940 1095
Antagen Inflationsnlva - 1 % 814 827 840 853 866 879 947




2011111802209

I SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erliigga insats med belopp som angivits i punkt
F samt drsavgift med belopp som angivits i punkt F cller som styrclsen annorlunda
beslutar. Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
fireningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen, Andring av insats och andelstal
beslutas dock av fBreningsstimman,

2 Kostnad for vattenforbrukning och El (hushallsel) ingdr i drsavgiften. Telefoni,
bredband och ev, utdkat utbud digital-TV tillkommer,

3 Varje bostadsriittshavare skall pd egen bekostnad skéta det inre av [Hgenheten med
tilthtrande utrymmen. Detta géller dven ev mark som ingér i uppléatelsen.

4 Foreningens ligenheter upplats med ett utforande i enlighet med
byggnadsbeskrivningar i gillande entreprenadkontrakt (normalstandard).
Bostadsritishavare som dédrutver, med styvelsens tillstdnd, dnskar komplettera med
yiterligare &tghirder svarar sjilv direfor.

5 Inflyitning i ldgenheterna kommer ait ske innan utvéindiga arbeten dr firdigstillda,
Bostadsrittshavaren erhéller icke erstittning eller nedsitining av dvsavgifien for de
eventuella oligenheter som kan uppstd med anledning hirav.

6 Nagra andra avgifter 8n de ovan redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna eller av
sitskilt beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i
kostnadsl#iget som bor kriiva hdjningar av drsavgifter fOr att freningens ekonomi icke
skall dventyras.

7 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall fSreningens tillgéngar skiftas pd sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

8 Entreprentren har ritt att frfoga Sver 1-3 visningsligenheter under forutstittning att
ldgenheterna kvarstar att upplata, Kostnader hérfor dligger entreprentren.

9 Sedan ligenheterna firdigstillts och Svertiimnats skall bostadsrittshavaren halla
Higenheten tillginglig under ordinarie arbetstid for utfrande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall viftras av entreprendren.

Bostadsrittshavaren Hger inte ritt till ndgon erstitining for oligenheter pé grund av
sddana arbeten.

Malmd den M /[( 2011

BOSTADSRATTSFORENINGEN BO KLOK PARLAN | OLLSIO

) e

B¥1g4/f\hlgré'n Keiit Andersen Per-Axel Nilsson

12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undettecknade granskat ekonomisk plan av den 14 november
2011 for bostadsrittsféreningen BoKlok Pérlan i Ollsjs, org. nr: 769623-4611.

Den ekonomiska planen innehéller savil kéinda som prelimingira uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgiingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifierna fir saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kiinda som preliminéra uppgifter dr vedethéftiga, varfoy
vér bedmning 4¢ att den ekonomiska planen framstér som hallbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstéttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats inteéffar négot som #r av visentlig betydelse for bedtmning av
féreningens verksamhet fir fSreningen inte uppléta ligenheter med bostadstétt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadstiitt, varfor vi anser att denna frutsittning for registrering av planen &t
uppfylld,

Féreningen har fler n ett hus, Det &t vir bedémning att husen ligger s& n#ra varandra att en

#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfde vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 15 november 2011.

Johan Widén

Byggn ing Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43

112 21 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-11-15 for Brf BoKlok Pirlan i Ollsjo

Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadpar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor

Ritning M2

Finansicringsoffert

Avtal om f8rtida rintebindning 4 st
Berdikning av taxeringsvirde
Forsikringsbrev Byggfelsforsikring
Avskrivningsplan

10 00 IOV A N

2011-08-10
2011-08-10
2011-11-01
2011-08-16
2011-11-02
2011-11-14
2011-06-10
2011-07-18
2011-11-08




