Sida 1

BRF VAKTAREN 1
Org.Nr. 738200-0573

ARSREDOVISNING

Styrelsen for BRF Vaktaren 1 i Norra Asum far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls i gemensamhetslokalen 2019-04-11.
| stamman deltog 9 medlemmar, 1 st. fullmakter darav 10 réstberattigade.

Verksamheten

Féreningens fastighet med beteckning Pistolen 2 byggdes 1954

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med adressen Hemvarnsvagen 4 A-C
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar

Fler &rsdversikt

2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 849 845 819
Roérelseresultat tkr 155 139 182
Resultat efter finansiella poster t 98 89 132
Balansomslutning tkr 51387 5195 537
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall
Forutom I6pande underhdll har parkeringsplatserna asfalterats och ett miljohus
har byggts.

Avgifter o hyror
Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2019.

Ovrigt
Nya stadgar har under aret registrerats pa Bolagsverket.
En bostadsrattstillaggsférsakring har tecknats for samtliga bostéder.
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BRF Vaktaren 1
Org.Nr. 738200-0573

Agarférhallande, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 20 medlemmar
Under aret har tre lagenhetséverlatelser gjorts.

Styrelsen samt suppleanter

Jorgen Andersson ordférande
Sverker Pile ledamot
Emelie Hagelborg ledamot
Martin Johansson suppleant
Britt-Marie Klintéen suppleant

Valberedning: Hanna Senekovic och Alina Vasilica.

| tur att avg4 vid ordinarie foreningsstamma ar Sverker Pile, Emelie Hagelborg
och Martin Johansson

Styrelsen har under aret haft 10 styrelseméten och konstituerande méte,
samt en extra féreningsstamma.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer
Johan Térnquist ordinarie och suppleant Josefine Lind.

Foérvdntad framtida utveckling.

Avgifter
Medlemsavgifterna berdknas att vara oférandrad under 2020.

Framtida underhall
Under de nérmsta aren planeras for battre belysning, férbattring av utemiljén
samt solceller.

Eget Kapital

Eget kapital

Férandring av eget kapital Insatser Uppsk, Yitre Fond Bal. Resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 26 750 941 648 86 709 89 456
Uppskrivningsfond -20 000 20 000

Vinstdisp. Enl. stammobeslut 89 456 -89 456
Avséttning YUF 36 335 -36 335

Arets resultat 98 198

26 750 957 983 159 830 98 198

Yttrefonden uppgar till 197 983 sek och uppskrivningsfonden till 760 000 sek.
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BRF VAKTAREN 1
Org.Nr. 738200-0573

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att arets vinst 98 198:11 balanseras i ny rakning

Arets vinst 98 198,11
Balanserat resultat 159 830,06
Summa 258 028,17

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrakning med tillaggsupplysning. o
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BRF VAKTAREN 1
Org.Nr 738200-0573

Resultatréakning (kr) 2019 2018
Nettoomsattning Not 1 848 725 845 143
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -467 104 -489 555
Personalkostnader Not 3 -30 309 -29 796
Avskrivningar -196 583 -186 827
-693 996 -706 178
Rorelseresultat 154 729 138 965
Finansiella poster ) Not 4
Rantekostnader -56 531 -49 510
-56 531 -49 510
Resultat efter finansiella poster 98 198 89 455
Resultat efter bokslutsdispositioner 98 198 89 455
Arets Resultat 98 198 89 455
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Brf Véktaren 1
Org. Nr 738200-0573

Sida 5

Balansrakning (kr) 2019 2018

Anlaggningstillgangar

Byggnader o mark Not 5 4 262 210 4 337 711

Markarbete Not 5 130 623

Inventarier Not 5 23714 27 101
4 416 547 4 364 812

Summa anldaggningstillgangar 4 416 547 4 364 812

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 6 5769 14 868

Férutb. kostnader/Uppl. intdkter Not 7 10 345 10 366

16 114 25234

Kassa och bank Not 8 953 905 805 343

Summa omsattningstillgdngar 970 019 830 577

SUMMA TILLGANGAR 5 386 566 5 195 389

/
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Sida 6

Balansrakning (kr) 2019 2018
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Insatser 26 750 26 750
Uppskrivningsfond Not 9 760 000 780 000
Fond yttre underhall 197 983 161 648
Fritt eget kapital
Fritt eget kapital 159 830 86710
Arets resultat 98 198 89 455
Summa eget kapital 1242 761 1 144 563
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 3837 154 3868 742
Kortfristiga skulder
Fond for inre underhall 1177 77
Leverantorsskulder 138 406 27583
Uppl. Kostn./Foérutb. intakter Not 11 128 505 114 961
Kortfr. I&neskuld kreditinstitut 31 588 31588
Ovriga kortf skulder 6 975 6 825
306 651 182 084
Summa skulder 4 143 805 4 050 826
Summa skulder och eget kapital 5 386 566 5 195 389
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BRF Vaktaren 1
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstdmmer med arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Féreningen tillAmpar Bokféringsndmndens allmanna rédd om &rsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Byggnad och mark

Avskrivning grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och beraknad med
hansyn till byggnadens beréknade ekonomiska livslangd.

Avskrivning &r gjord med 2,6 % pa ingédende anskaffningsvarde.

Markarbeten

Avskrivningar grundar sig pé arbetets anskaffningsvarde och beraknat med
hansyn till arbetets beraknade livslangd.

Avskrivning gors med 5 % pa ingdende anskaffningsvarde.

Inventarier

Avskrivning pé inventarier grundar sig pa inventariers anskaffningsvarde och beréknas

med 10 % pa inventariers beraknade livslangd.

Yttre Underhallsfond
Yttre underhallsfond redovisas under eget kapital och férandring av fonden
sker inom eget kapital. Avsattning goérs med 0,5 % taxeringsvardet.

Nettoomsattning 2019
Arsavgifter bostader 779 255
Hyror garage o lokal 35 000
Intékter el 30 000
Ovriga intakter 4 470
Summa 848 725
Drift och Underhall 2019
El 65 020
Varme 118 623
Vatten 31 553
Renhallning 28 107
Canal Digital 30 281
Underhall 6 738
Ovriga fastighetskostnader 155 484
Revision o adm arvode 29 284
Férvaltningskostnader 2014

467 104

2018
779255
35 300
10 200
20388
845 143

2018
42 302
132 054
31 203
28 579
30 272
76 340
118 322
28 552
1931
480 555
N
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Sida 8

Not 3 Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader.

Not 4

Not 5

Arvoden

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa
Materiella anlaggningstillgangar
Foéreningen ager fastigheten Pistolen 2 i Kristianstad

Byggnader och mark

Ing&dende anskaffningsvarde
Arets investeringar

Summa
Ack. avskrivning byggnader
Arets avskrivningar byggnad o mark

Summa

Bokfort varde

Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 7 267 000 kr darav markvarde 1 953 000 kr.

Markarbete
Ing&ende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Summa

Ack. Avskrivningar markarbete
Arets avskrivningar markarbete

Summa
Bokfort varde

Inventarier

Ingadende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Summa
Ack. avskrivning inventarier
Arets avskrivning inventarier

Summa

Bokfort varde

7 166 227

-2904 017

2019
23 250
7 059
30 309

2019
56 531
56 531

2019

7 055 407
110 820

-2 717 696
-186 321

4262 210

137 498
137 498

-6 875

-6 875

130 623

33875
33875
-6 774
-3 387
-10 161

23714

2018
22750
7 046
29 796

2018
49 510
49 510

2018

7 055 407

7 055 407

-2 534 256
-183 440

-2717 696

4 337 711
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Not 6 Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekontot

Summa

Not 7 Forutbet. kostnader/Upplup. intékter
Fastighetsforsakring
Canal Digital

Summa

Not 8 Kassa o bank
Sparbanken Skane

Summa

Not 9 Uppskrivningsfond
IB uppskrivningsfond
lanspréktagande for avskrivning

UB uppskrivningsfond

Tillgdngens véarde i balansrakningen
om den inte hade skrivits upp

Not 10 Skuld till kreditinstitut

Léngivare Réntesats Loptid
Sparb Skane 1,54% 3 man
Swedbank Hyp 1,80% 2022-01-25

Swedbank Hyp 0,969% 3 méan

Summa

Del av langfristiga skulder som amorteras inom ett &r
Del av langfristiga skulder som amorteras inom fem &r

Not 11 Uppl. kostnader/Forutb.intakter
Prim skatt
Réantor
Revisionsarvode
Léner och soc avgifter
Férutbetalda hyror
Oresunds kraft
C 4, fjarrvarme
Summa

Stéllda panter
Stéallda panter
Uttagna pantbrev

Sékerhet for Iangfristiga skulder till kreditinstitut

Sida 9

2019
5721
48
5769

2019
2774
7 571

10 345

2019
953 905

953 905

2019
780 000
-20 000

760 000

3502 210

2019

1468 742
1200 000
1200 000

3 868 742

31588
157 940

2019

2 360
3635

9 000

6 859
84 754
3225
18 672
128 505

2019

4079 300

2018
12 420
2 448

14 868

2018
2798
7 568

10 366

2018
805 343

805 343

2018
800 000
-20 000

780 000

3557 709

2018

1 500 330
1200 000
1200 000

3 900 330

31 588
157 940

2018

2 360
2832

8 500

6 846
70 436
3572
20 415
114 961

2018

4079 300

n
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BRF Vaktaren 1
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Framtida vasentliga hdndelser

Underhall
Under de narmste aren planers for battre belysning, forbattring av utemiljon
samt solceller.

Kristianstad 2020-02-02

Jérgen Andersson Emelie Hagelborg

Sverker Pile




Revisionsbyran

KRISTIANSTAD

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Viktaren 1 org.nr 738200-0573

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viktaren 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsnimndens
webbplats: www.revisionsinspektionen.se/rn/showdocuments/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning

ar en del av revisionsberittelsen.
.
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Revisionsbyran

KRISTIANSTAD

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Véktaren | for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

~_En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

http: www.revisorsinspektionen.se rn showdocument documents rev_dok revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en del

v revisionsberittelsen

uktorigerad revisor



