Sida 1
Brf Trekanten
Org.Nr. 738200-0599
ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Trekanten i Kristianstad far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020.
Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma holls i gemensamhetslokalen 2020-08-27.
| stimman deltog 15 medlemmar, samtliga réstberattigade.

Verksamheten

Foéreningens fastighet med beteckning Gasen 7 registrerades 1952-08-27.
Byggdes &r 1953 for inflyttning r 1953 - 1954.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Fastighets&garnas férsakring Proinova.

Fler &rsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 2 160 2118 2 081
Rorelseresultat tkr 255 233 165
Res efter finansiella poster tkr 186 160 1113
Balansomslutning tkr 9 600 9 344 9202
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall
Forutom I6pande underhall har en vattenlacka pé taket atgardats, stambyte i 6 lagenheter,
En drénare har fotograferat taket som ség bra ut.

Ovrigt
Foreningen har haft en informationstraff for medlemmarna. Projektledare ar anstélld for att halla i
stambytet under 2021 och en person som skall géra en ny underhallsplan.

Avtal

Avtal med Q-Park angdende parkeringen.

Hogtrycksspolarna i Kristianstad angédende underhall av stammar
Serviceavtal for tvattmaskinerna.

Formansavtal och gruppavtal for bredband med Com Hem.

C 4 Byran AB handhar redovisningen.

Avtal med AquaRent angdende vattenstammar.

Avtal med T3 for uppsattning av antenn vid skorstenen.
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Ekonomin
L&nen har varit amorteringsbefriade under 2020

Avgifter o hyror
Manadsavgifterna héjdes med 3 % fr. o.m. 1/10 2020.
Pizzeria Oasen har fatt hyran halverad fr.o.m 1/4 2020 p.g.a Coronan

Agarférhallande, medlemmar

Foreningen hade vid rets slut 40 medlemmar.
Under aret har 5 lagenhetsoverlatelser gjorts.

Valberedningen: Ulla-Britt Hall och Marianne Hansson lade fram fdljande forslag till
ny styrelse vilket godkandes pa stamman.

Styrelsen samt suppleanter

Ulla-Britt Nelander ordférande
Emma Jénsson sekreterare
Linn Offerlind-Ljunggren ledamot
Sara Pilthammar ledamot
Kenneth Krongvist suppleant
Joakim Book suppleant

Till valberedningen utsags: Ulla-Britt Hall p& 2 r och Marianne Hansson kvarstar 1 &r.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Ulla-Britt Nelander, Sara Pilthammar, Kenneth Krongvist
samt Joakim Book.

Styrelsen har under dret haft 12 styrelseméten samt konstituerande méte.
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisor
Externrevisorer ordinarie Johan Tdérnquist, suppleant Josefine Lind.

Foérvantad framtida utveckling.
Under 2021 kommer en ny underhéllsplan att arbetas fram av en konsult.

Framtida underhall 2021.
Forutom I6pande underhdll kommer det att goras stambyte pé de kvarvarande
lagenheterna.

Ekonomi
Samtliga I&n har rorlig 3 mé&naders réanta.
Nytt I&nelofte frdn banken finns for att finansiera stambytet.
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Manadsavgifter
Under 2021 kommer manadsavgifterna att vara oférandrade fram tills
man vet kostnaden fér stambytet.

Eget kapital

Foérandring av eget kapital Insatser ust?fek;gggh Bal. Resultat  Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 58 500 3594 776 -87 385 159 765

Vinstdisp. Enl. stimmobeslut 163 720 -159 765

Avsattning yttre fond 77 523 -77 523

Uttag yttre fonden -216 554 216 554

Arets avskrivning uppskrivningsfond -107 500 107 500

Arets resultat 185 672
58 500 3 348 245 322 866 185 672

Yttre fonden uppgér till 123 112 kr och uppskrivningsfonden till 3 225 133 kr vid &rets slut.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att drets vinst 185 672,27 balanseras i ny rékning

Arets vinst 185 672,27
Balanserat resultat 322 866,44
Summa 508 538,71

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillaggsupplysning.
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Resultatrékning (kr) 2020 2019
Nettoomséattning Not 1 2160 106 2114109
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -1 483 312 -1 529 702
Personalkostnader Not 3 -93 464 -74 479
Avskrivningar -328 652 -280 584
-1 905 428 -1 884 765
Rérelseresultat 254 678 229 344
Finansiella poster Not 4
Réantekostnader -69 006 -69 579
-69 006 -69 579
Resultat efter finansiella poster 185 672 159 765
Arets Resultat 185 672 159 765
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Balansréikning_; (kr) 2020 2019

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar Not 5

Byggnader o mark 8779120 7 544 752

Inventarier 165 139 188 170
8 944 259 7 732922

Summa anldggningstillgangar 8 944 259 7732922

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 6 39514 41 438

Forutb. kostnader/Uppl. intakter Not 7 61 075 59 426

100 589 100 864

Kassa och bank Not 8 555 076 1510 282

Summa omsittningstillgangar 655 665 1611 146

SUMMA TILLGANGAR 9 599 924 9 344 068
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Balansrékning (kr) 2020 2019

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser 58 500 58 500

Uppskrivningsfond Not 9 3225 133 3 332 633

Yttre underhélisfond 2% 9112 262 143

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital 322 866 -87 384

Arets resultat 185 672 163 720

Summa eget kapital 3915 283 3729 612

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 5249 020

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 11 248 11 248

Leverantérsskulder 139 960 87 355

Kortfrit. del Ianeskuld kreditinstitut 5249 020

Uppl. kostnader/Forutb. intékter Not 11 261 312 248 294

Ovr. kortfr skulder 23 100 18 539
5 684 640 365 436

Summa skulder 5684 640 5 614 456

Summa skulder och eget kapital 9 599 923 9 344 068




Brf Trekanten
Org. Nr. 738200-0599

Not 1

Not 2

Allmdnna redovisningsprinciper

Tillaggsupplysningar

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med arsredovisningslagen

Sida 7

samt rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Foreningen tillampar BFANAR 2012:1 (K3)

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Byggnad och mark

Avskrivning grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och ar berédknat med

hansyn till byggnadens ekonomiska livslangd.
Avskrivning ar gjord med 3,45 % pa ingdende anskaffningsvarde.

Under 2020 har avskrivningar andrats till att félja K 3.

Inventarier

Avskrivning sker pd anskaffningsvardet med en beréknad livslangd pa 10 - 20 ar.

Yttre underhallsfond

Yitre underhélisfond redovisas under bundet eget kapital och féréandring av fonden
sker inom eget kapital. Avsattning gérs med 0,3 % av taxeringsvardet.

Nettoomséttning
i\rsavgifter bostader
Bredband

Hyror garage o forrad
Hyra lokal inkl. vdrme
Ovrigt

Summa

Drift

El

Varme
Vatten
Renhéllning
Tv utbud
Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Revision o adm arvode

Forvaltningskostnader
Konsultarvode
Summa

2020

1857 570

75 036
48 600
61874
117 026

2160 106

2020
126 568
258 458
100 601

64 104
187 603
316 730
336 214

69 133

2988
20 913

1483 312

2019

1843 232

77072
48 875
98 999
45 931

2114109

2019
148 099
282 537
86 573
63 912
183 372
375 766
322 468
63 902

3073

1529 702

o
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Brf Trekanten
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Not 3 Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader.

Not 4

Not 5

Not 6

Arvoden

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Vicevard, tradgéard

Sociala kostnader

Summa

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa

Materiella anlaggningstillgangar

Foreningen ager fastigheten Gésen 7 i Kristianstad

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvarde

Ack .avskrivningar
Arets avskrivningar

Summa

Bokforda varden

Fastigheten har ett taxeringsvérde pa 25 841 000 sek varav markvarde 7 666 000 sek.

Inventarier

Ing&ende planenligt restvarde
Under éret inforskaffat
Summa utgdende planenligt restvarde

Ack .avskrivningar
Arets avskrivningar
Summa avskrivningar

Bokfort varde

Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekontot
Summa

2020
70 000
7 000
16 464
93 464

2020
69 006
69 006

2019

11 197 704
1539 989

12 737 693

-3 652 952
-305 621

-3 958 573

8779 120

301 166

301 166

-112 996
-23 031
-136 027

165 139

2020
38 889
625

39 514

2019
54 800
7 000
121679
74 479

2019
69 579
69 579

2019

11 197 704

11 197 704

-3 395 399
-257 553

-3 652 952

7 544 752

301 166
301 166

-89 965
-23 031
-112 996

188 170

2019
40 813
625

41 438

n
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Not 7 Foérutbet. Kostnader/Upplup. Intdkter
Com Hem
Forsakring
Summa

Not 8 Kassa o bank
Sparbanken Skéne
Sparbanken Skane
Sparbanken Skane
Kassa
Summa

Not 9 Uppskrivningsfond
IB uppskrivningsfond
lanspréktagande for avskrivning
UB uppskrivningsfond

Tillgdngens varde i balansrakningen
om den inte hade skrivits upp

Not 10 Skuld till kreditinstitut

Langivare Réantesats

Swedbank Hypotek 1,082% rorlig
Swedbank Hypotek 1,082% rorlig
Swedbank Hypotek 1,082% rorlig
Summa

Del av I8ngfristiga skulder som amorteras inom ett &r
Del av l&ngfristiga skuld som amorteras inom 5 &r

Sida 9

ranta
ranta
ranta

2020
46 947
14 128
61075

2020

543 403

5701
5704
268
555 076

2020

3 332 633
-107 500

3225 133

5 553 984

2020

1750 000
1750 000
1749 020

5249 020

175 644
878 220

2019
46 890
12 536
59 426

2019

1501 380

5 701
2 755
446

15510262

2019

3 440 138
-107 505

3 332 633

4212 119

2019

1750 000
1 750 000
1749 020

5249 020

702 560

Enl. ny rekommendation skall I&n som skall konverteras inom ett &r eller &r rorliga, rubriceras som kortfristiga skulder.

Styrelsen har dock ingen avsikt att séga upp l&nen eller gor mer amorteringar &n det som anges ovan.

Allts8 anser styrelsen att de 1&nen kommer att vara kvar under flera &r framéver.

Not 11 Uppl. kostnader/Férutb.intakter
Rantor
Revisionsarvode
Léner och soc avgifter, AMF
Foérutbetalda hyror
Prim.skatt
El
C 4 energi
Summa

2020

9 908

9 500
16 264
169 186
8 181
13 253
35 020
261 312

2019
17 847
9 000
12 479
150 134
8 181
13 568
37 085
248 294
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Stéllda panter

Stallda panter 2020 2019

Uttagna pantbrev 6 474 000 6 474 000

Sakerhet for I&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Framtida vdasentliga handelser

Under 2021 kommer det att goras ett stambyte i resterande lagenheter samt en ny underhallsplan
skall arbetas fram.

Kristianstad 2021-02-21

.,1;’: :/ :
Ulla-érigééa%er %A

PN Al

Sara Pilthammar Linn Offerlind4Ljunggren

¢ ~ 0\~
in revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits j“l 0L

uist
uktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Trekanten
Org.nr 738200-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Trekanten for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. ;
[\f\}

BRF Trekanten, Org.nr 738200-0599



' Revisionsbyrdn
KRISTIANSTAD 2 (3)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lémpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF

Trekanten for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. NJ

BRF Trekanten, Org.nr 738200-0599
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
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