» Styrelsen for Brf Tjadern i Kristianstad, 738200-0714, far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 1/1 - 31/12 20109.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter
Tjddern 2 — 3 vilka innehéller 12 st bostadsrattsldgenheter och 8 st garage.
Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning
Anita Nilsson, ordf

Wanja Persson, sekr

Mariane Moéller, kassor

Supleanter

Kerstin Granstedt

Stefan Vonsza

Rolf Martinsson

I'tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma &r ordinarie ledamoten Anita Nilsson samt
suppleanterna Kerstin Granstedt och Stefan Vonsza.

Firmatecknare
Firma tecknas av Anita Nilsson, Wanja Persson och Marianne Mdller, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Johan Térnquist med Tony Svensson som ersittare.

Valberedning
Styrelsen har fungerat som valberedning.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 april 2019. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig
kontakt i olika foreningsangelidgenheter samt avhallit 8 st protokollférda sammantriden.

| foreningen finns 12 lika stora lagenheter om 4 rum och k&k.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Leif Granéli, Timotejvigen 6, 291 62 KRISTIANSTAD.
Fastighetsskotseln har utférts av Samhall AB.

Underhallsplan
Den rullande underhlisplanen visar ett avsdttningsbehov till Fond fér Fastighetsunderhall p4 200
tkr/ar. Under dret har inga planerade underhéllsarbeten utforts.

Fastighetsforsdkring
Forsdkring &r tecknad i Lansforsakringar till fullvdrde.

Fastigheternas taxeringsvirde.
Fastigheterna &r taxerade till 11.414.000 varav mark 3.312.000:-.

Arsavgifter.
Arsavgifterna héjdes senast 1/7 2019 och uppgar till 718:-/kvm och &r. Styrelsen har beslutat hoja
mdnadsavgiften med 250:- per manad och lagenhet fr o m 1 juli 2020.
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Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastigheten delats upp pd dessa. Mark skrivs inte av.

Amorteringar och lan.

Foéreningen har I&n pa totalt kr 2.522.000:- eller 2.284:-/kvm ligenhetsyta. For att finansiera
omliggning av tak har under aret upptagits nytt 1an pa 1.500 tkr

1.Stadshypotek Kr 775.000 Rta 1.15 % forfall 2020-09-30. Amort/ar kr 100.000
2.Stadshypotek Kr297.000 Rta 1.35% forfall 2021-03-30. Amort/arua

3. Stadshypotek Kr 1.450.000 Rta 1.20 % forfall 2022-06-30 Amort/ar kr 100.000
Genomsnittlig ranta vid drets utgdng var 1,20 %.

Skatter o avgifter
Fastighetsavgiften for 2019 var 1.377:-/ligenhet elier 16.524:-. Fastighetsskatten avseende lokaler
uppgick till 890:-.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Intdkter i kkr 801 784 784 785 748
Resultat i kkr + 53 + 147 +233 -5 +75
Soliditet 46 % 64 % 60 % 53% 53%

Eget Kapital Grundavg Uppskr.fond Fastigh Underh.fond Bal Resultat  Arets Resultat

Ing bal 66.800 1.523.000 463.115 54.433 147.200
Enl Arsmote 100.924 46.276 - 147.200
Arets resultat 53.533
Utg Bal 66.800 1.523.000 564.039 100.709 53.533
Ekonomi

Den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets slut framgar av efterfoljande Balans- och
Resultatrakning.

Vinstdisposition

P& grund av drets stora engéngsavskrivningar vid 6vergang till andrad &rsredovisningsprincip ( frén K2
till K3) foreslar styrelsen foljande disposition av tillgangliga vinstmedel:

Av arets dverskott pa Kr 53.533:- dverféres 50.000:- till Fastighetens underhalisfond som efter detta
uppgar till Kr 614.039. Resterande del av &rets dverskott — Kr 3.533:- foreslas overforas till
balanserade vinstmedel, som dédrefter uppgar till Kr 104.242:-.
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Slutord

Som framgdr av redovisningen &r férenings resultat tillfredsstillande. Tyvdrr kvarstar en del
kostnadskravande fastighetsunderhall att genomfdra. Fasaderna skall malas om. Fortsatt byte av
vatten- och varmeledningsrér. Omliggning av asfaltytor m m. For att klara avskrivningsbehovet pa
dessa investeringar har styrelsen beslutat hoja manadsavgifterna med kr 250:- fr o m 1/7 2020.

Kristianstad 2020-03-11

Anita Nilsson Wanja Persson Marianne Moller

Min revisionsberattelse har avgivits 2020-

Johan Térnquist,
Aukt Rev
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Brf TIADERN i Kristianstad
738200-0714

Resultatrikning Not Ar 2019 Ar 2018
Rérelsens Intdkter

Nettoomsdttning 1 801519 784 510
Summa Rérelseintikter 801 519 784 510

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 - 486573 -541 873
Personalkostnader 3 - 21829 -23121
Avskrivningar av matr anl.tillg. - 216766 -57 500
Summa rorelsekostnader - 725168 -622 494
Rorelseresultat 76 351 162 016
Finasiella poster

Rdntekostnader o likn resultatposter -22 818 -14 816
Summa Finansiella poster -22 818 -14 816
Resultat fore skatt 53 533 147 200

Arets Resultat 53533 147 200
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Brf TIADERN i Kristianstad

738200-0714
Balansrdkning
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader o Mark
Fastighetsinventarier
Maskiner o Inventarier
Suma anldggningstillgdngar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga Fordringar
Forutbetalda kostn/Uppl Int
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa o Bank
Summa Kassa o Bank

Summa omsattningstillgdngar
Summa Tillgangar
EGET KAPITAL o SKULDER

Bundet Eget Kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa Bundet Eget Kapital

Fritt Eget Kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Fritt Eget Kapital

Summa Eget Kapital

Not 2019-12-31

4 4195 784
0

5 10 044
4 205 828

8072
2208
10 280

757 232

757 232

767 642

4973 340

66 800
1523 000
564 039
2153 839

100 709
53 533
154 242

2 308 081
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2018-12-31

2 844 666
158 750

3 003 416

8217
2173
10390

512 408

512 408

522 798

3526 214

66 800
1523 000
463 115
2 052 915

54 433
147 200
201 633

2254 548



Brf TJADERN i Kristianstad
738200-0714

Langfristiga Skulder
Hypotekslan
Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga Skulder
Amorteringsdel av Hypotekslan
Leverantdrsskuider

Skatteskulder

Ovriga Kortfristiga Skulder
Upplupna kostn/Forutbet intdkter
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget Kapital o Skulder

6

2019-12-31

2322 000
2 322 000

200 000
49 047
1572
22530
70 110
343 259

4973 340
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2018-12-31

1069 750
1069 750

103 000
31888
1572
8151
57 305
201 916

3526214
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Brf Tjadern i Kristianstad

738200-0714
Kassafodesanalys 20190101 - 20191231

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finsiella poster 53533

Justerande poster:

Avskrivningar 216766
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fére férindring av rérelsekapital 270299
Okning (-)eller minskning(+) av rérelsefordringar 110
Okning (+)eller minskning(-) av rérelseskulder 44 343
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 314752

Investeringsverksamheten
Om-, ny- eller tillbyggnad -1419178
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nettof6randring av féreningens 1an 1349250
Kassafléde fran Finansieeringsverksamheten 1349 250
Arets Kassaflode 244 824
Likvida medel vid drets bérjan 512 408
Likvida medel vid arets slut 757 232

Arets kassaflode 244 824
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Brf TIADERN i Kristianstad Sid 8 av 10
738200-0714

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Allmé&nna Upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och BFNAR 2012:1 - Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foljande redovisningsprinciper har indrats: Komponentredovisning byggnader.
Med hénvisning till Iittnadsregler i K3 fér mindre foretag som frivilligt tillimpar K3
har inte ingangsbalansrikningen eller flerdrsjamférelser raknats om.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt
intdktskorrigeringar.

Resultat efter finsiella poster

Resultat efter finansiella intikter o kostnader men fére extraordindra intdkter och
kostnader

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for upp-
skjuten skatt) i procent av balansomslutningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvirden
om inte annat anges. Skulder redovisas till historiska anskaffningsvirden
férutom vissa finansiella skulder som redovisas till verkligt virde.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna

skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod, férutom mark som inte skrivs av.

Féljande nyttjandeperioder tillimpas: Fonster 40
Stomme 150 ar Fjdrrvarme 10
Fasad 50 Fiberkabel 25
Ventilation 25 VVS 20
Elanlaggning 25 Markarbeten 25

Tak 40 Inventarier, verktyg o ma: 5



Brf TJADERN i Kristianstad
738200-0714

1. Nettoomsattning
Arsavgifter
Hyresintakter
Overlatelse/pantavgifter

2. Ovriga Externa kostnader

El V o A, Renhallning
Underhallsreparationskostnader
Fastighetsservice
KabelTVavgifter

Ovriga Driftskostnader Fastighet
Forsdkringar

Fastighetsavgifter

Perodiskt underhali enl plan
Fjarrvarmekostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa Externa Kostnader

3. Anstillda och Personalkostnader

Medeltalet anstallda

Inga anstillda

Loner, ersattningar och sociala kostnader
Léner och andra ersdttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

Summa Personalkostnader

4. Byggnader o Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Omklassificering under dret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvdrde vid arets slut
| planenligt restvdrde ingar mark med
(Varav uppskrivet varde 1.523.000)

2019
775519
26 000
0

2019
74 707
65 276
64 586
21634

6 294
26 461
17 544

0

153 828
56 242
486 572

2019

(]

17 600
4229
21 829

3448998
1409 134

158 750
5016 882

604 332
216 766
821 098

4195788
1588 000
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2018
757 510
27 000
0

2018
72 693
34 903
62 469
21189
10738
21428
16 934
99 076

168 653
33730
541 873

2018

17 300
5821
23121

2148 998

0

2148 998

221 832

25 000

246 832

1902 166
1 588 000



Brf TIADERN i Kristianstad
738200-0714

5. Maskiner o Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning
(avskrivning fr o m &r 2020)

Taxeringsvarden Mark
Byggnader

Summa Taxeringsvarden

6. Langfristiga Skulder

Skulder som ska betalas senare in

fem ar efter balansdagen

Hypotekslan

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

10 044

3312 000
8102 000

11414 000

2019

1772000

2685 700
Inga
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3 036 000
6 889 000

9 925 000

2018

657 750

2185700
Inga






