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STADGAR BRF. SOLGARDEN

STADGAR FOR BRF SOLGARDEN

NASBYCHAUSSEN 52 A-B
KRISTIANSTAD

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1.

Foreningens firma: Brf Solgarden, Nasbychaussén 52 A-C, Kristianstad.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna
till nytjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT.

§2.

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare far denne utéva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om hen har antagits till
medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt ska ansoka o medlemskap i
bostadsrattsféreningen pa ett satt som styrelsen bestammer.

83.

Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt
1 foreningens hus. Den som en bostadsréatt har 6vergatt till, far inte férvagras
medlemskap 1 f0reningen om foérvarvaren skéligen kan godtas som
bostadsrattsinnehavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska boséatta sig
1 bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap.

Den som forvarvat en andel 1 bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten eller forvarvet innehas av makar eller sadana sambor
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsrétt 6verlatits till inte antas
som medlem i féreningen.
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INSATS, AVGIFTER M.M.

84.

Arsavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittsinnehavarna
betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lagenheternas andel.

Avgifterna ska betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i tid utgar drojsmalsréanta enligt férordning om ersattning
for inkassokostnader m.m.

85 Vid upplatelse av lagenhet i andra hand tas en avgift pa 10% av ett
basbelopp utrdknat pa de manader under max ett ar som upplatelsen galler.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER.

86.

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrattsinnehavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet
utom vad avser reparationer av stamledningar fér avlopp, viarme, el och
vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattsinnehavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar bland
annat foljande;
e FEgna installationer.
* Rummets vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande
skikt.
* Inredning och utrusning i kék, badrum och évriga rum och utrymmen
tillhérande lagenheten.
e Ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, varme, el och vatten till
de delar dessa inte ar stamledningar.
* Golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda
radiatorer och stamledningar.
e Elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral.
* Ventilationsanordningar, eldstédder med tillhérande rékgangar, dorrar,
glas och bagar i fonster, dock e€j malning av yttersidorna av
dorrarfonster till lAgenheten.

Bostadsrattsinnehavaren svarar endast med renhéallning och snéskottning
av lagenheten horande balkong, terrass eller uteplats.
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Bostadsrattslagen innehaller bestdémmelser och begransningar i

bostadsrattinnehavarens ansvar for reparationer i anledning av vatten- eller
brandskada.

§7.

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

88.

Bostadsrattsinnehavaren for foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig
forandring far dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och under
forutsattning att férdndringen inte medfér men for foreningen eller annan
medlem.

89.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att, ndr hen anvander lidgenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fodras foér att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter sarskilda regler som
foreningen meddelar i 6verenskommelse med ortens sed.
Bostadsrattsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa
lakttas av de som géstar hen eller tillhor hens hushall eller av ndgon annan
som hen inrymt i ligenheten eller som ar dér utfér arbete fér hens rakning.
Foremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet ar, eller med skal kan
misstankas vara, bekriftade med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§10.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lAgenheten
nar det behdvs for tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for.
Nar bostadsratten ska séljas genom tvangsforsaljning ar
bostadsrattsinnehavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ldgenheten
nar foreningen har ratt till det kan styrelsen anséka om handrickning.

811,

Bostadsrattsinnehavaren far upplata sin lagenhet i andra hand, i vissa fall,
efter ansOkan till och godk&dnnande av styrelsen, pa ett sddant sitt som
styrelsen bestammer. Upplatelsen far gilla upp till sex manader och kan
darefter genom en ny ansdkan utdkas till att gilla sammanlagt ett ar.

812,

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvidnda lagenheten i nagot annat A&ndamal
an det avsedda.
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513,
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enighet
med bostadsréattlagens bestammelser férverkas om:
e Bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift.
e Lagenheten upplats i andra hand utan godkénnande av styrelsen.
 Bostadsrattsinnehavaren genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrittsinnehavaren genom att
inte, utan skaligt dréjsmal, underrattar styrelsen om ohyra i
lagenheten, vilket bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.
 Bostadsrattsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar.
e Bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten och hen
inte kan visa giltig ursékt till detta.
 Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det ligger bostadsrittsinnehavaren till
last av ringa betydelse.

§14.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsréattsféreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse innan
foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker ratt

rattelse kan inte bostadsrattsinnehavaren skiljas fran lagenheten.

B15,
Om fOreningen sédger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har
foreningen ratt till ersattning for skada.

§16.

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppsagning ska bostadsratten tvangsforséaljas. Forsaljningen far dock ansta
till dess att sadana brister som bostadsrattsinnehavaren svarar for har blivit
atgardade.

STYRELSEN.

817.

Styrelsen bestar av minst tre hogst sju ledaméter med minst en hégst tre
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstimman
for en period pa hogst tva ar. Till styrelseledarmot och suppleant kan
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torutom medlem véljas aven make/maka till medlem samt narstaende som
ager andel 1 bostadsratt.

Valbar ar endast den som &r bosatt i eller 4ger andel i bostadsratt i
foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens
firma tecknas av, féorutom styrelsen, tva ledamoter i styrelsen i féreningen.

§18.
Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll som justeras av
ordféranden och den ledarmot som styrelsen utser.

§10.

Styrelsen beslutsfor nir antalet narvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut galler den
mening {or vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nar
minsta antalet ledamoter ar narvarande fodras enhéllighet.

§20.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féoreningsstimmans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtréatt och
inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller ombyggnader av sadan
egendom.

5o,

Styrelsen ska 1 enighet med bostadsréattslagens bestdmmelser fora medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsriattsinnehavare har ratt att pa begaran fa
utdrag ur lagenhetsforteckningen. Avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKNESKAPER OCH REVISION.

§22. Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére
ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna in
forvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrakning.

§23.

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter viljs pa foreningsstimman for
tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nasta ordinarie
foreningsstimma. Avrevisorerna vilka inte behdver vara medlemmar, ska
minst en vara auktoriserad eller godkand.
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824.

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

825.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens
forklaring Over av revisorerna gjorda anmaéarkningar ska héllas tillgédngliga for
medlemmarna minst en vecka fore ordinarie féreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA.

§26.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore
juni manads utgang.

8§27.

Medlem som 6nskar lamna forslag till stimman ska anmaéla detta senast 31

Januari eller inom den senaste tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestamma.

§28.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisorer finner skal till
det nar minst 1/10 (en tiondel) avsamtliga rostberattigade skriftligen begar
det hos styrelsen med angivande av d&rende som 6nskas behandlas pa

stamman.
§29.
Pa ordinarie féreningsstamma ska foljande férekomma:
1. Oppnande.
2. Godkéannande av dagordning.
3. Val av stammordférande.
4. Anmalan av stammordférandens val av protokoll.
S. Val av justeringsmaén, tillika rostriaknare.
6. Fragan om stdmman blivit stadgeenligt ordning utlyst.
7. Faststdllande av rostlangd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisorns berattelse.
10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.
13, Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
13. Beslut om arvode at styrelseledamdter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
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15. Val av revisorer och revisorssuppleant.
16. Val av valberedning.
by 8 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt drende.
18. Avslutande.
8§30.

Kallelse till féreningsstdmman ska innehalla uppgift om vilka drenden som
ska behandlas pa stimman. Kallelse ska utfirdas personligt till medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie
och en vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore
stamman.

BB 1.

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.
Rostratt har endast medlem som fullgjort sina atagande gentemor féreningen
enligt dess stadgar och enligt lag.

532

Medlem far utdva rostratt genom ombud. Ombud far inte fértrada mer dn en
medlem. Ombudet ska forete skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far pa féreningsstimma medféra
hogst ett bitrade.

§33.

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hélften av
de angivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrader. Vid val anses den vald som far flest réster. Vid lika réstetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrattsagen.

§34.
Protokoll fran féreningsstdmman ska hallas tillgangligt for medlemmar
senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA.

§395.

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.
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FONDER.

§36.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Till fonden for yttre
underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,5 procent av
fastighetens taxeringsvéarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

§37.

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheterna andelar.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna iférhallande till ldgenheternas
arsavgifter.

OVRIGT.

838.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimman den / 20 .




