Styrelsen for
HSB Brf Froknegarden i Kristianstad

Org.nr: 738200-2116

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséaret

2019-01-01 - 2019-12-31



.
(8% HSB Brf Froknegarden i Kristianstad
Org nr 738200-2116

HSB - dir mifligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Froknegérden i Kristianstad f&r hérmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse ;

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslégenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 14 maj 1964, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 13 mars
1969 och nuvarande stadgar registrerades den 24 september 2018.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

sate i Kristianstad.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppfordes dr 1964-1966 pé fastigheterna Froknegdrden 1 och 3 som

féreningen innehar med dganderdtt. Fastigheternas adresser &r Kommendantsvégen 2-16 B och
Nasbychaussén 41-77 i Kristianstad.

Foreningens l&genheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 21 843
2 A5 2 088
3 89 6 646
4 63 5 364
5 3 417
6 1 134
212 15 492
Lokaler, bostadsratt 949
Lokaler, hyresratt 79
Garage 99
Parkeringsplatser 157
Stdmma

Ordinarie foreningsstdamma hélls den 2019-05-07 , varvid 58 rostberdttigade medlemmar samt en fullmakt deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstdmma

Kjell Martinsson ordfﬁrénde, vald till stdmma 2020

Thomas Melander sekreterare, vice ordférande vald till stamma 2021
Mira Frencel ledamot, vald till stdmma 2021

Pernilla Larsson ledamot, vald till stdmma 2020

Per Martensson ledamot utsedd av HSB Skdne

Aida Zgalj suppleant, vald till stamma 2020

Michael Jensen suppleant, vald till stdmma 2021

Av féreningen vald revisor har varit Jorge Urzua med Maria Nilsson som revisorsuppleant samt revisor frén
BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Per Nilsson och Monika Sjégren.

Melita Madura har varit anstalld som administrativ vicevard fram till 2019-05-31. Thomas Melander anstalldes som
administrativ vicevard frdn och med 2019-06-01. Kjell Martinsson har varit anstalld som teknisk vicevard.

Bdda p& deltidw
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantorer S Avtalstyp

Enérgi Svefige AB ' elavtal

C4 Energi Nat avtal el

C4 Energi uppvarmning med fjarrvarme
ComHem kabel-TV

Telenor Kollektiv bredbandsanslutning

CeWe Intrument avlasning och rapportering elmatare
HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underh3lisplanavtal

LADSTOrSARINGAL ... e DG NEtSfOT AR NG (fullvarde)

1 féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 16 augusti 2019 av Kjell Martinsson tillsammans med
Joel Andersson fr&n HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister. Besiktningen ligger till grund fér
den &rliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.

Underhéll

Stambytet kom igé&ng i borjan pé augusti. Arbetet paboérjades p& Kommendantsvagen 12.
D& det under perioden fram till juluppehdllet blev en del sméfel som skulle réttas till 5ppnades en stam mindre
an planerat. Arbetet blev darfor en vecka farsenat.

Overnattningslokalen i den tidigare traningslokalen p& Nasbychaussén 61 har férsenats gang pd géng och
blir klar forst i april 2020.

Vi byter ut gamla led-armaturer i trapphus allt eftersom de forsamras eller gdr sénder. Vi tar bort
tryckknappar och installerar istallet rorelsesensarer.

Tidigare underhall

2018 Lekplats. Nasbychaussén 73 byte av sand samt ny kompisgunga samt fjadergunga.
2017 Lekplats. Kommendantsvagen byte av sand samt ny kompisgunga.

2017 Ny bod fér el &tervinning med kameratvervakning.

2017 Byte av samtliga elmatare i samband med 6vergang till IMD.

2017 P&bdrjade byte av gamla armaturer till LED armaturer i férrdd och lokaler.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 564 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

HSB Brf Froknegarden i Kristianstad

Den for & 2020 upprattade budgeten visade ett hgjningsbehov med 5 % och styrelsen beslutade att hija

&rsavgifterna 2020-01-01.

600 - 55 542
500
400
300
200

100

O ——

553

2015 2016 2017

2018

Féreningen har beviljats en checkkredit pd 60 000 000 kronor for det pdgaende stambytet.

Féreningens banklan har okat med 4 404 555 kronor under &ret och uppgar nu till 9 066 556 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan 279
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 26
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsdret 29
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut 276

Under &ret har, baserat p& kontraktsdatum, 24 bostadsratter verldtits (forra dret Gverlats 21
bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att

564

2019

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning, tkr 9410
Resultat efter finansiella poster, tkr 1546
Eget kapital, tkr 15214
Taxeringsvarde, tkr 168 782
-varav byggnad, tkr 120 528
Soliditet 52%
Rrsavgift/m? bostadsréttsyta bostader 564
Hyresintakt lokal/m? lokalyta 127
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 585
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 13
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 5%
Avsattn. underhdlisfond/m? byggnadsyta 24
Ianspr.tagande underhdllsfond/m?2 byggn 3
Avskrivning/m2 byggnadsyta 75

2018

9 188
1250
13 669
147 101
103 330
64%
553
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8 631
549

12 419
147 101
103 330
59%
542
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314
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3%

48
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2016

8 465
1343
11870
147 101
103 330
5%%
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109
329
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Fordndring i eget kapital
Medlems-

insatser avgifter

Upplitelse-

Belopp vid drets
ingng 1390513
Resultatdisposition
enligt férenings-
BRI o
‘Extra» Eeservéring
till fond for yttre
_underhdll
* Balanseras
Styrelsens disposition
av fond for yttre
Reservering till fond
for yttre underhll
.enligtunderhdlisplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
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HSB Brf Fréknegarden i Kristianstad
Org nr 738200-2116

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
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Aretsresutat
Belopp vid drets
utgdng 1390513

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans firfogande star foljande medel

Balanserat resultat fére reser\‘ieri&ﬁg/iansp?%kfagancié av ‘;rt:t'r'é'fo'rid o

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan

7 376 361

1545858 1545858
4901749

0 R IR

5243534
-390 000

Iansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhdll 48 215

Rretsresutat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen fireslar féljande disposition
Balanseras iny rakning

1 545 858
6 447 607

27 807

2
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatréakning

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not §

0410098 9187 783
8045 18 801
9418 143 9206 584
-5 700789 -5735799
-295 906 =253 267
-48 215 -257176
-402 010 -438 774

-1 236 969 -1236 969
7683889  -7921984
1734 254 1284 600
21 958 15 060
-210 354 -49 960
-188 396 34 900
1545 858 1249 700

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

1 545 858
-390 000
48 215

1204073

1249 700
-429 000
257176
1077 876

?&/ﬁ
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HSB Brf Froknegarden i Kristianstad
Org nr 738200-2116

Balansrikning _ 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 14 550 957 15 787 926
Pégdende nyanliggningar Not 10 12 219 336 538 813
Summa materiella anliggningstillgingar 26 770293 16 326 739
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 26 770 793 16 327239

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 816 8216
Kundfordringar 0 910
Avrikningskonto HSB 146 434 132203
Ovriga kortfristiga fordringar 145 855 145 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 200 490 207 598
Summa kortfristiga fordringar 499 595 584 771
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 2 044 000
Summa kortfristiga placeringar 0 2 044 000
Kassa 3277 10 738
Bank Not 14 2043 739 2 484 790
Summa kassa och bank 2 047016 2495 528
Summa omsittningstillgangar 2 546 611 5124299
Summa tillgangar 29 317 404 21 451 538
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1390513 1390513
Fond for yttre underhall 7376 361 7034 576
Summa bundet eget kapital 8766 874 8 425 089
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4901 749 3 993 834
Arets resultat 1 545 858 1 249 700
Summa fritt eget kapital 6 447 607 5243 534
Summa eget kapital Not 15 15 214 481 13 668 623
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4071 064 4 444 421
Summa lingfristiga skulder 4071 064 4444 421
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 995 492 217 580
Medlemmarnas inre fond Not 17 1 696 956 1 563 454
Leverantdrsskulder 2 195 556 438 327
Aktuell skatteskuld Not 18 20 886 6933
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 32 687 20119
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 090 282 1092 081
Summa kortfristiga skulder 10031 859 333849%4
Summa skulder 14 102 923 7782 915

Summa eget kapital och skulder 29 317 404 21 451 538
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Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 1opande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Froknegarden i Kristianstad
Org nr 738200-2116

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1 545 858 1249 700
1236 969 1236 969
2782 827 2486 669
99 407 -190 476
1915 453 -593 792
T 1702301
-11 680 524 -332 563
-11 680 524 -332 563
4404 555 -200 267
0 0
— 4404555 T 200267
-2 478 281 1169 572
4671 731 3502 159
2193 450 4671731

w
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vésentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,61 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avséttning och
ianspr8kstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 5 741 000 kr.

i
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 8 740 872 8 569 344
Hyresintiikt lokaler 120 242 121 679
Hyresintikt garage och bilplatser 405 703 395 570
Arsavgift konsumtionsavgift el 395 145 344 603
Avsatt till inre fond -282 096 -282 098
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 30232 38 685
9410 098 9187 783
Ovrigt 8 045 18 801
8 045 18 801
Reparationer -432 309 -422 652
El -677 039 -607 334
Uppvirmning -1 443 367 -1 737 869
Vatten -357 793 -347 713
Renhallning -367 404 -335 436
TV, bredband, iptelefoni -404 116 -405 873
Obligatoriska besiktningar -1 688 0
Serviceavtal -19 286 0
Forvaltningskostnader -1541114 -1423 005
Forsdkringar -115723 -113 904
Fastighetsskatt -329 744 -325 802
Ovriga driftskostnader -11 207 -16 210
-5700 789 -5 735799
Externt revisionsarvode -23 650 -19125
Ovriga forvaltningskostnader -24 073 -11 356
Kostnader 6verlatelse och panter -52 220 -51 259
Foreningsverksamhet 0 =735
Kontorsutrustning och -material -4 250 -20 948
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -50 375 -19 042
Konsulter -9 503 -48 078
Forbrukningsinventarier -6 423 0
Medlemsavgifter HSB -64 600 -64 600
Samfillighets- och gemensamanldggning -49 417 -6 840
Stdmma och styrelse -10 736 -11 284
Arrende, hyra, leasing -658 0
-295 906 -253 267

t
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Not6 Underhall enligt plan

Underhall installationer -48 215 -257 176
-48 215 =257 176

Medelantal anstillda 1 1
Arvode till styrelsen -81 000 -86 200
Vicevirdsarvode -113 872 -111 008
Ovriga arvoden -134 155 -138 480
Ovriga personalkostnader -3167 0
Revisionsarvode 0 -4 250
Sociala avgifter -69 816 -98 836
-402 010 -438 774

Not8 Avskrivningar

Byggnader -1091 619 -1091 619
Markanliggningar -145 350 -145 350
-1236 969 -1236 969

i
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Not 9 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r 2026

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 39 381 324 39 381324
Ingéende anskaffningsvirde mark 2155543 2155543
Ingéende anskaffningsviirde markanliggningar 5813 740 5813 740
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 47 350 607 47 350 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -31 283 241 -30 191 622
Arets avskrivningar byggnader -1 091619 -1 091619
Ingéende avskrivningar markanldggningar -279 440 -134 090
Arets avskrivningar markanlidggningar -145 350 -145 350
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 799 650 -31 562 681
Utgaende bokfort virde 14 550 957 15 787 926
Bokforda virden byggnader 7006 464 8 098 083
Bokforda virden mark 2 155 543 2155543
Bokforda virden markanldggningar 5388950 5534 300
Fastighetsbheteckning: Friknegarden 1 mfl.
Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1965 119 000 000 46 000 000 165 000 000 147 101 000
Lokaler 1 528 000 2 254 000 3 782 000

120 528 000 48 254 000 168 782 000 147 101 000

Ingdende virde pigaende nyanliggningar

Arets Investering

Utgdende virde pagdende nyanldggningar

13

Not10 Pagaende nyanldggningar

538 813 206 250
11 680 524 332 563
12219 336 538813

¢



L Y
IS8 HSB Brf Froknegarden i Kristianstad
Org nr 738200-2116

HSB - diir mbjlighetorna bor

2 T s .

Not 11  Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsikring 29137 28313
Forutbetald kabel-TV och bredband 99 480 100913
Upplupna rénteintikter 0 1704
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 71 873 166 668
200 490 297 598

Réntesats Konv.datum
HSB Skéne 0 2 044 000
0 2 044 000
Sparbanken Skéne 2043 739 2 484 790
' 2043 739 2 484 790

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 1390513 0 7034 576 3993 834 1 249 700
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 249 700 -1 249 700
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 390 000 -390 000
lansprakstagande
av fond for ytire
underhall -48 215 48 215
Arets Resultat 1 545 858
Belopp vid arets utgang 1390513 0 7 376 361 4901 749 1 545 858

W
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Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2024-01-25 1661 688 88 624
Swedbank Hypotek AB 1,24% 2020-03-25 1357 69 252
Sparbanken Skine 1,44% 2064-02-10 2 626 956 59 704
Sparbanken Skéne (checkriikningskredit) 1,69% 4622 135
9066 556 217 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8693199
Genomsnittsriintan vid rets utgang 2%
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 870320
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7978 656
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Pa grund av stambytet som pagér i freningen har en checkrékningskredit pa 60 000 000 kronor lagts upp pa banken.
Totalt utnyttjat 2019-12-31 var 4 622 135 kronor.

Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sakerheter

Uttagna pantbrev i fastigheten 64 445 000 43 925 400
varav obelanade -22 793 400
Summa stillda sikerheter 64 445 000 21 132000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1 563 454 1493 430
Avsiittning 282 096 282098
Uttag -148 594 212074
1 696 956 1563 454
Arets beriknade skatteskuld 20 886 6933
20 886 6933
Personalens killskatt 20 006 20119
Arbetsgivaravgifter -2075 0
Ovriga kortfristiga skulder 14 756 0
32 687 20119
Upplupna sociala avgifter 0 17 663
Upplupen el, vatten, virme, renhillning 287739 318440
Upplupna réntekostnader -13 134 -7 647
Upplupen revision 21 500 21325
Forutbetalda arsavgifter och hyror 794 177 742 300
1090 282 1092 081 5
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Froknegarden i Kristianstad, org.nr. 738200-2116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr HSB Brf
Froknegarden i Kristianstad for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ccks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Froknegarden i Kristianstad for enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande obsroende i firhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

H forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrfelsens ansvar e o Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbeis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon = panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalands om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
‘professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag far vért uttalande om styrelsens forslag till cispositioner betr&ffande freningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

o
Kistanstad den A0 4 2020

Per-Erik Gillberg

Jorge Urzua
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



