@
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Org nr 738200-2116

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Froknegarden i Kristianstad far hairmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplédta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte 1 Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1964-1966 pa fastigheterna Froknegarden 1 och 3 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser d&r Kommendantsvagen 2-16 B och Nasbychaussén 41-77 i Kristianstad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m*
1 21 843
2 35 2088
3 89 6 646
4 63 5364
5 3 417
6 1 134
212 15 492
Lokaler, hyresratt 79 949
Garage 99
Parkeringsplatser 157
Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 2020-06-02, varvid 45 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiéttning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Kjell Martinsson ordférande vald till 2022
Thomas Melander vice ordforande, sekreterare vald till 2021
Mira Frencel styrelseledamot vald till 2021
Pernilla Larsson styrelseledamot vald till 2022
Per Martensson ledamot utsedd av HSB Skéne

Aida Zgalj styrelsesuppleant vald till 2022
Michael Jensen styrelsesuppleant vald till 2021

Av foreningen vald revisor har varit Jorge Urzua med Maria Nilsson som revisorsuppleant samt revisor fran
BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksfoérbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Monica Sjogren, Teddy Bergstrom och Per Nilsson, med Monika Sjogren
som sammankallande.

Thomas Melander har varit anstild som administrativ vicevdard och Kjell Martinsson har varit anstilld som teknisk vicevard
pa deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantérer - Avtalstyp

Vattenfall o elavtal

C4 Energi nét avtal el

C4 Energi uppvarmning med fjarrvirme
ComHem kabel-TV

Telenor Kollektiv bredbandsanslutning
Rent vatten service avhardning vatten

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplanavtal

HSB Skane lekplatsbesiktning
Lénsforsakringar fostighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsédkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 1 september 2020 av styrelsen och underhéllsplanerare frén HSB Skan
Vid besiktningen rekommenderades foreningen att filma dagvatten- och spillvattenledningar, samt byta ut fonsterbalkarna.
Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhallsplane
som foreningen koper fran HSB Skéne, innehaller kdnda underhallsétgirder pa foreningens fastighet de kommande

60 aren, nir de berdknas genomforas och vad utgiften for atgarden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
Stambyte pagér och vi har hunnit fram till Nasbychaussén 51

Byte av trapphusbelysning pagar eftersom de gamla armaturerna forsdamras.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgiarder och investeringar i fastigheten:
Byte elmitare i samband med dvergang till IMD, ut6frt &r 2017

Renovering lekplats Kommendantsvagen utfort ar 2017

Renovering lekplats Néasbychaussén 73 utfort &r 2018

Ombyggnad traningslokal till 6vernattningslokal utfort ar 2020

De nédrmaste dren planerar styrelsen for foljande atgarder:
Ombyggnad av utebelysning Froknegarden 1 till LED-belysning.
Statusbesiktning av ej utbytta 2-glasfonster ska genomforas efter stambyte.
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Ekonomi

HSB Brf Froknegarden i Kristianstad
Org nr 738200-2116

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 575 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov, styrelsen beslutade att hdja &rsavgifterna med

7% fr.o.m den 1 januari 2021 med anledning av investeringarna.
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Foéreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 27 174 121 kr. Under aret har foreningen amorterat 354 105 kr,

vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 77 ar.
Foreningen har under &ret tagit tva nya 1an pé totalt 18 300 000 kr till stambytet.

Foéreningen har en checkkredit pd 60 miljoner pd grund av stambytet. Denna Gverfors succesivt till 1an efter hur

stambytet framskrider

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 276
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 32
Antal avgéende medlemmar under rakenskapséret 32
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 276

Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 24 bostadsratter verlatits (forra aret overlats 24

575

2020

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsittning, tkr 9551
Resultat efter finansiella poster, tkr 901
Eget kapital, tkr 16 115
Taxeringsvarde, tkr 168 782
-varav byggnad, tkr 120 528
Soliditet 33%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 575
Hyresintédkt lokal/m? lokalyta 123
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 1 445
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 29
Beléningsgrad (skuld/tax-varde) 13%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 26
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn 6
Avskrivning/m? byggnadsyta 75

2019
9410

1 546
15214
168 782
120 528
52%
564
127
564

13
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24

3
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2018
9188
1250

13 669
147 101
3330
64%
553
128
301

3

3%
26

16

75

2017
8 631
549
12419
147 101
103 330
59%
542

113
314

4

3%

48

23
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid érets
inging 1390513 0 7376361 4901749
Balanseras
_inyrékning S— R 1545858
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhallsplan _— 430000 -430000
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhdll . 288 92878
Aretsresultat ) .
Belopp vid arets
wging 1390513 0 7713483 6110485

Resultatdisposition

Till foreningsstim forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhall
Arets resultat -

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rékning

HSB Brf Froknegarden i Kristianstad

Org nr 738200-2116

Arets Totalt
resultat
1545858 15214481
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 9550523 9410 098
Ovriga rorelseintikter Not 3 4310 8 045
Summa rérelseintakter 9 554 833 9418 143
Rorelsekostnader

I?riftskostnader Not 4 -6 109 457 -5 705 889
Ovriga externa kostnader Not 5 -298 234 -290 806
Underhéll enligt plan Not 6 -92 878 -48 215
Personalkostnader och arvoden Not 7 -474 243 -402 010
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -1 236 969 -1 236 969
Summa rorelsekostnader -8 211 781 -7 683 889
Rorelseresultat 1343 052 1734 254
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 339 21 958
Riéntekostnader och liknande resultatposter -442 496 -210 354
Summa finansiella poster -442 157 -188 396
Arets resultat 900 894 1545 858

Tillaggsupplysning

Arets resultat 900 894 1 545 858
Reservering till fond for yttre underhall -430 000 -390 000
[ansprékstagande av fond for yttre underhall 92 878 48 215
Overforing till balanserat resultat 563 772 1204 073



@

HSB - dir mijigheterna bor HSB Brf Froknegarden i Kristianstad
Org nr 738200-2116

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 13313 988 14 550 957
Pégéende nyanldggningar Not 10 30 469 871 12 219 336
Summa materiella anliggningstillgangar 43 783 859 26 770 293
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 43 784 359 26 770 793

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7 581 6 816
Kundfordringar 2105 0
Avrakningskonto HSB 146 434 146 434
Ovriga kortfristiga fordringar 155028 145 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 130 775 200 490
Summa kortfristiga fordringar 441923 499 595
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 697 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 697 000 0

Kassa och bank

Kassa 0 3277

Bank Not 14 2 642 395 2 043 739

Summa kassa och bank 2 642 395 2047016

Summa omsittningstillgangar 4781 319 2546 611

Summa tillgangar 48 565 678 29 317 404
6
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1390513 1390 513
Fond for yttre underhall 7713 483 7376 361
Summa bundet eget kapital 9103 996 8 766 874
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6110485 4901 749
Arets resultat 900 894 1 545 858
Summa fritt eget kapital 7011 380 6 447 607
Summa eget kapital 16 115 375 15 214 481
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 22 058 988 4 071 064
Summa langfristiga skulder 22 058 988 4071 064
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5115133 4995 492
Medlemmarnas inre fond Not 16 1680433 1 696 956
Leveranttrsskulder 2298913 2 195 556
Aktuell skatteskuld Not 17 31910 20 886
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 53 442 32 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1211483 1 090 282
Summa kortfristiga skulder 10391 314 10 031 859
Summa skulder 32 450 302 14 102 923
Summa eget kapital och skulder 48 565 678 29 317 404
7
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 1343 052 1734 254

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1236 969 1236 969
2580021 2971223

Erhéllen ranta 339 21958

Erlagd rénta -393 654 -210 354

Kassaflode fran lopande verksamhet 2 186 705 2 782 827

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 57 672 99 407
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 190 972 1915 454
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 435349 47797 687
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -18 250 535 -11 680 524
Kassaflode fran investeringsverksamhet -18250 535 -11 680 524

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 18 107 565 4 404 555
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 18107 565 4404555

Arets kassaflode 2292 380 -2 478 281

" Likvida medel vid darets borjan 2193 450 4671731

Likvida medel vid arets slut 4 485 830 2193 450
8
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsndmndens
allminna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har varderats till
anskaffningsvéarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt vdarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel f6r underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ér klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en éterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsdljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5741 Tkr

Forandring jamfort med foregaende ar 0 Tkr
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HSB Brf Froknegarden i Kristianstad
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 9177780 8 740 872
Arsavgiftsbortfall bostider -57 030 0
Hyresintékt lokaler 116 682 120 242
Hyresintékt garage och bilplatser 395550 405 703
Arsavgift konsumtionsavgift el 391 156 395 145
Avsatt till inre fond -517 096 -282 096
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 43 481 30232
9 550 523 9410 098
Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 4310 8 045
4310 8 045
Reparationer -584 292 -432 309
El -781 148 -677 039
Uppvéarmning -1351302 -1 443 367
Vatten -428 262 -357 793
Renhéllning -382 684 -367 404
TV, bredband, iptelefoni -406 927 -404 116
Obligatoriska besiktningar 0 -1 688
Serviceavtal -83 169 -19 286
Forvaltningskostnader -1 543 492 -1 546 214
Forsakringar -120 002 -115 723
Fastighetsskatt -340 768 -329 744
Opvriga driftskostnader -87 411 -11 207
-6 109 457 -5 705 889
Externt revisionsarvode -19 750 -23 650
Ovriga forvaltningskostnader -32439 -18 973
Kostnader 6verlételse och panter -57497 -52 220
Foreningsverksamhet -1 892 0
Kontorsutrustning och -material -11 769 -4 250
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -47 948 -50 375
Konsulter -7 640 -9503
Forbrukningsinventarier -51692 -6 423
Medlemsavgifter HSB -64 600 -64 600
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -49 417
Stamma och styrelse -3 008 -10 736
Arrende, hyra, leasing 0 -658
-298 234 -290 806
Underhall installationer -81 520 -48 215
Underhall 6vrigt -11 358 0
-92 878 -48 215

10
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Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstillda har varit 1

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar

-103 800 -81 000
-117 514 -113 872
-150 894 -134 155
0 -3167

-4 250 0

-97 785 -69 816
-474 243 -402 010
-1 063 299 -1 091 619
-173 670 -145 350
-1236 969 -1236 969
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Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2026

Anskaffn.viirde nedskrivning

Ursp. Byggnad (komp. Ind)
Ursprunglig mark

IMD

Markarbeten, parkering
Lekplats

Asfaltering

Byggnader

37 561 023
2155543
1253817
5363 740

566 484
450 000
47 350 607

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark
Ingdende anskaffningsvarde markanlédggningar
Arets investering markanliggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Redovisade viarden byggnader
Redovisade vdrden mark

Redovisade viarden markanlaggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostédder hyreshus
Lokaler

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stiillda siikerheter

Virdear
1965

Ingdende virde pdgdende nyanlaggningar

Arets Investering

Utgédende virde padgéende nyanldggningar

Pégédende nyanldggningar avser stambyte

Medlemsandel HSB

Froknegarden 1 och 3

HSB Brf Froknegarden i Kristianstad

2020-12-31

Org nr 738200-2116

2019-12-31

Ack av- och Redov viirde
Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31
-32 106 200 -979 709 1965-2026 4475114
2155543
-167 180 -83 590 2018-2032 1003 047
-402 270 -134 090 2017-2056 4827 380
-101 480 -28 320 2016-2036 436 684
-22 520 -11 260 2018-2057 416 220
-32 799 650 -1236 969 13 313 988
39 381 324 39 381 324
-566 484 0
2 155543 2155543
5813 740 5813 740
566 484 0
47 350 607 47 350 607
-32 374 860 -31 283 241
-1 063 299 -1 091 619
-424 790 -279 440
-173 670 -145 350
-34 036 619 -32 799 650
13 313 988 14 550 957
5376 681 7 006 464
2 155543 2 155543
5781 764 5388950
Byggnad Mark Totalt Foreg ir
119 000 000 46 000 000 165 000 000 165 000 000
1528 000 2 254 000 3 782 000 3 782 000
120 528 000 48 254 000 168 782 000 168 782 000
2020-12-31 2019-12-31
64 445 000 64 445 000
0 0
64 445 000 64 445 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

12 219 336 538 813
18 250 535 11 680 524
30 469 871 12 219 336

500

Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav

500

500

500
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 30289 29137
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 99 480
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 486 71 873

130 775 200 490

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bostadsritter i egen Brf 1697 000 0
1697 000 0
Not 14 Bank
Sparbanken Skéne 2 642 395 2 043 739
2 642 395 2 043 739

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista irs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 5379-8518 1,09% 2025-11-10 8 300 000 83 000
Sparbanken Skane 5379-8518 1,44% 2064-02-10 2567252 59 704
Swedbank Hypotek AB 1,37% 2024-01-25 1573 064 88 624
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2030-04-25 9950 000 100 000
Sparbanken Skéne (checkrikningskredit) 1,69% 4 783 805 4 783 805
27174 121 5115133
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 058 988
Nasta ars amortering av langfristig skuld 271 624
L&n som ska konverteras inom ett ar 4 783 805
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 5055429
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,34%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 086 496
Om fem 4&r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 20 972 492
Ingdende virde 1 696 956 1563 454
Avsittning 517 096 282 096
Uttag -533 620 -148 594
1680 433 1 696 956

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beridknade skatteskuld 31910 20 886
31910 20 886

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 27 669 20 006
Arbetsgivaravgifter 21915 -2 075
Ovriga kortfristiga skulder 3 858 14 756

53 442 32 687
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HSB - dér méjligheterna bor

HSB Brf Froknegarden i Kristianstad
Org nr 738200-2116

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 264 782 287739
Upplupna rantekostnader 35708 -13 134
Upplupen revision 21 000 21 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 873 576 794 177
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 16 417 0
1211483 1090 282
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""" Mohammed Da%bas

BoRevision i Sverige
evisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Froknegarden i Kristianstad, org.nr. 738200-2116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Froknegarden i Kristianstad for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

O



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Froknegarden i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i 6vrigt fullgjort sit

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i P " y
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad den = / 5 2021

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



