Styrelsen for Brf Almen i Kristianstad, 738200-0680, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2020 - 31/12 2020.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenhet fér permanent
boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Linden nr 2,
vilken innehaller 12 st bostadsrattsldgenheter och 4 st garage.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning efter foreningsstimman

Anne-Britt Ljungberg ordférande
Julita Urbanska v ordférande
Huse Racic sekreterare

Suppleanter har varit:
Eva Persson
Britt-Marie Moller

Avgaende ledamdoter
I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar Anne-Britt Ljungberg
och Huse Racic, ordinarie ledamdoter, samt suppleanten Britt-Marie Moller.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anne-Britt Ljungberg , Huse Racic och Julita Urbanska,
tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt Nilsson med Johan Térnquist som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma hélls den 26 maj 2020.
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantrdden.

Anstillda
Foreningen har ingen anstalld.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Ekonomiska forvaltare har varit Ulf Johansson och Anders Ahlbin.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Konnas Fastighetsskotsel AB.

Ligenhetsfordelning
4st2rok 8st3rok

Lagenhetsytan ar 828 m’

Lagenhetsdverlatelser
Under aret har en lagenhetsoverlatelse skett.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid drets b&rjan var 16 st och vid arets slut 16 st.

Underhallsplan

Sedan ar 1999 har bostadsrattsféreningen en underhallsplan. Planen har uppdaterats ar 2020.
Enligt denna ska avsattning géras med 58.000 kr ar 2021, vilket budgeterats.
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Reparationer och underhall
Erforderliga underhalls- och reparationsarbeten har utférts, varav speciellt kan ndmnas:
Omlaggning av stenplattor pa framsidan av huset

Energideklaration
OVK-besiktning

Byte av tryckknappar i trapphusen

Byte av kran i tvattstugan

Planerade underhall ar 2021 och framéver

Byte av garageportar

Fastighetsforsdkring

Fastighetsfdrsakring ar tecknad i Trygg Hansa till fullvarde.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter 2021.

Nyckeltal
Intdkter

Resultat
Balansomslutning
Arsavgift per kvm
Lan per kvm
Lan/taxvarde

Eget kapital

Arets borjan
Disposition
Avsattning yttre fond
Uttag yttre fond
Arets resultat

Arets slut

2020
560
43
2190
660
2164
21%

Insats

27747

27 747

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat
Arets resultat

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond yttre underhall

Summa

Styrelsen foreslar att

2019
558
-343
2171
660
2213
21%

Yttre
fond
114 109

65 000
-85 222

93 887

118 410,14
43 118,66
-65 000,00
85 222,00
181 750,80

2018
547
83
2062
647
1651
18%

Balanserat
resultat
461212
-342 802
-65 000
85222

138632

181 750,80 kr balanseras i ny rakning.
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2017
546
83

2 006
634
1704
19%

Arets

resultat

-342 802
342 802

43119
43 119

2016
527
67
1991
622
1773
19%

Totalt

260 266
0

0

0
43119
303 385



Brf Almen i Kristianstad Org.nr 738200-0680

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsiittning 1 559 630 558 195
559 630 558 195

Rérelsens kostnader
Externa kostnader

Driftskostnader 2 -298 499 -309 745
Reparationer 3 -18 721 -22 280
Periodiskt underhéll 4 -85 222 -442 690
Personalkostnader 5 -28 654 -31411
Avskrivningar 6 -56 850 -56 850
-487 946 -862 976
Rérelseresultat 71684 -304 781
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande poster 461 361
Rantekostnader och liknande poster -29 026 -38 382
-28 565 -38 021
|Arets resultat 43119 -342 802|
Arets resultat enligt ovan 43119 -342 802
Avsattning till fond for yttre underhall -65 000 -65 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 85222 442 690
|Resultat efter disposition av underhall 63 341 34 888)|
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Brf Almen i Kristianstad Org.nr 738200-0680

_ BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1854 952 1911 802
1 854 952 1911 802
Summa anldggningstillgangar 1854 952 1911 802
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Ovriga kortfristiga fordringar 1220 1844
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3974 3803
Kassa och bank 329 476 253 234
334 670 258 881
|SUMMA TILLGANGAR 2189 622 2170 683|
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 747 27 747
Yttre underhallsfond 93 887 114 109
121634 141 856
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 138 632 461 212
Arets resultat 43119 -342 802
181 751 118 410
SUMMA EGET KAPITAL 303 385 260 266
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 1832000
0 1832000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 1792 000 0]
Leverantorsskulder 33767 30307
Skatteskulder 1500 1500
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 58 970 46 610
1886 237 78417
[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2189 622 2170 683
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Tillaggsupplysningar

Vérderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Enligt arsredovisningslagens definitioner &r bolaget ett mindre féretag. Redovisningsprinciperna
dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

Nettoomséttning Not 1 Ar2020 Ar 2019
Hyresintdkter garage, p-plats mm 10 208 10 208
Arsavgifter 546 104 546 104
Overlatelseavgifter och pantavgifter 1000 0
Ovriga intakter 2318 1883
559630 558 195

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel och stad -50 856 -56 106
Elavgifter -17 506 -20123
Varme -93 057 -96 063
Vatten och aviopp -30 085 -28 226
Renhallning -17 760 -17 759
Fastighetsforsakring -15724 -15 212
TV-avgifter -3076 -3076
Fastighetsskatt -17 518 -16 894
Forbrukningsinventarier och -material -2 988 -2115
Tele, post- och bankkostnader -3 552 -3 389
Administrativt forvaltningsavtal -22 880 -22 516
Extern revisor -13 475 -13 775
Ovriga forvaltningskostnader -10 022 -14 491
-298 499 -309 745

Reparationer Not 3
Reparation gemensamma utrymmen 0 <3723
Reparation installationer -6 741 -8 046
Reparation byggnader -7 183 -3911
Reparation utvandigt -657 -2 460
Serviceavtal -4 140 -4 140
-18 721 -22 280

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall -85 222 -442 690
-85 222 -442 690

Personalkostnader Not 5
Arvode styrelsen -26 000 -26 000
Sociala och andra avgifter -2654 -5411
-28 654 -31411

Avskrivningar Not 6
Avskrvning pa fonster -9 000 -9 000
Avskriving pa fasad/balkonger -20 400 -20 400
Avskrivning pa tak -22 100 -22 100
Avskrivning dorrar -5350 -5 350
-56 850 -56 850
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Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning varde

Mark 27 808

Byggnader Rak 442 239

Fonster Rak 400 000

Fasad/balkong Rak 817 500

Tak Rak 883750

Dorrar Rak 214 094

Summa 2785391

Ackumulerade anskaffningsviarde exkl mark
Vid arets borjan

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende bokfort virde exklusive mark

Taxeringsvarde Taxeringsvérde mark:
Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvarde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
Swedbank 2021-08-15 1,43%
Sparbanken Skane Rorlig 1,76%
Snittrdnta 1,59%

Avgar kortfristig del inom ett ar
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristig skuld
Kortfristig skuld

Ack av- och
nedskrivning

-442 239
-256 000
-81 600
-88 400
-5 350
-873 589

Ar 2020
2757583
0

2757 583

-873 589
-56 850
-930 439

1827144

2592 000
6 037 000
8629 000

Skuld
Ar2020
915 000 kr
877 000 kr

1792 000 kr

40 000 kr
1592 000 kr

0 kr
1792 000 kr

Arets

avskrivn

-9 000
-20 400
-22 100

-5 350
-56 850

Amorteringen samt |&n som ar rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga.

Foreningen har dock for avsikt att forlanga dessa lan.
Upplupna kostnader och Not 9
férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Stallda sakerheter Not 10
och ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

2718
46 752
9500
58 970

1912 000
Inga

Sida 6 av 7

Bokfort viarde
2020-12-31
27 808
0
135 000
715 500
773 250
203 394
1854 952

Ar 2019

2543 489
214 094
2757 583

-816 739
-56 850
-873 589

1883994

2592 000
6 037 000
8629 000

Skuld
Ar2019
935 000 kr
897 000 kr

1832 000 kr

2376
35234
9 000
46 610

1912 000
Inga

Avskrivn
ar

1959 - 2015
2005 - 2035
2016 - 2055
2016 - 2055
2019 - 2058



Kristianstad 2021 -03 - 02
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Anne-Britt Ljungber \W&' \ Huse Racic Julita Urbanska

Min revisionsberittelse har avgivits 2021 -8 - 0

Bengt
Aukt. Revisor
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Konsult AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Almen
Org.nr 738200-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Almen for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Brf Almen, Org.nr 738200-0680
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Konsult AB

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och zndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér [impliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen. om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda til]
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmdrksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fGrening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Almen for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Almen, Org.nr 738200-0680 | P
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Konsult AB

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
t=) (= {=] o

Mitt mél betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Bengt Nilsson
Auktoriserad revisor

Brf Almen, Org.nr 738200-0680



