BRF Uttern 3 Sida 1

Org.Nr. 769608-0139

ARSREDOVISNING

Styrelsen for BRF Uttern 3 i Kristianstad far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-08.
I stimman deltog 11 medlemmar, varav 7 rostberéattigade.

Verksamheten

Féreningen bestar av 10 lagenheter.

Foreningens fastighet med beteckning Uttern 3 i Kristianstad byggdes 1904
Pa fastigheten finns 1 bostadshus med adressen Kanalgatan 28.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansforsakringar.

Fler arséversikt (tkr)

2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 744 712 715
Roérelseresultat tkr 137 238 171
Resultat efter finansiella poster tkr 69 175 110
Balansomslutning tkr 7 563 7 928 7 858
Avgifts- och hyresborifall % 0 0 0

Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhaill

Férutom I6pande underhall har grindarna renoverats och utrustats med I&smekanism.

Ovrigt

Avital med Skanska Hégtrycksspolarna ar tecknad for arlig inspektion av
avloppsstammarna.

En extra amortering har gjorts under aret med 400 000 kr.
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Aktiviteter
Féreningen har under aret haft olika aktiviteter sdsom stdddagar.

Avgifter o hyror
Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2020.

Agarfﬁrhé![ande, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 14 medlemmar.
Inga lagenhetsoverlatelse har gjorts under aret.

Styrelsen samt suppleanter

Hans Rosén ordférande
Mikael Nilsson ledamot
Lars Jénsson ledamot
Frank Barth ledamot
Hanna Gardell suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Hans Rosén, Mikael Nilsson,
Lars Jénsson, Frank Barth och Hanna Gardell.

Vicevéard
Lars Jénsson

Valberedning
Till valberedningen utsags Christina Jénsson och Carina Ivan.

Under aret har 4 styrelsemdten samt konstituerande sammantrade avhallits.
Foreningen tecknas av styrelsen eller i férening av Hans Rosén och Mikael Nilsson.

Revisor
Revisorer ar Johan Térnquist och som suppleant Josefine Lind.

Forvdntad framtida utveckling.

Avqifter
Under 2021 berdknas manadsavgifterna vara oférandrade.

Framtida underhall

Férutom [6pande underhall &r planerat fér nytt cykelstall under 2021.

Att understka mdajligheter till hiss i fastigheten och darefter inreda ravinden till
bostader.
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Eget kapital

Forandring av eget kapital
Belopp vid &rets ingang

Vinst Disp. Enl. stimmobeslut
Avsattning YUF
lanspraktagande YUF

Arets resultat

Sida 3

Insatser Yttre fond Bal. Resultat Arets resultat
2 662 384 148 879 -11130 174 885
174 885 -174 885
10 688 -10 688
69 294
2 662 384 159 567 153 067 69 294

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslér att &rets vinst balanseras i ny rakning

Arets vinst
Balanserat resultat
Summa

69 294,38
153 066,73

222 361,11

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande
resultat- och balansrakning med tillaggsupplysning.
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Resultatrdkning (kr) 2020 2019
Nettoomsattning Not 1 744 494 711 828
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -421 606 -312 000
Personalkostnader Not 3 -54 743 -31 011
Avskrivningar -130 938 -130 938
-607 287 -473 949
Roérelseresultat 137 207 237 879
Finansiella poster Not 4
Rantekostnader -67 913 -62 994
-67 913 -62 994
Resultat efter finansiella poster 69 294 174 885
Arets Resultat 69 294 174 885
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Balansrikning (kr) 2020 2019

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Not 5

Byggnader o mark 7111715 7 242 653
7111 715 7 242 653

Summa anlaggningstillgangar 7111 715 7 242 653

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 6 16 982 17 502

Forutb. kostnader/Uppl. intakter Not 7 76 584 12 747

93 566 30 249

Kassa och bank Not 8 358 038 655 032

Summa omsittningstillgangar 451 604 685 281

SUMMA TILLGANGAR 7 563 319 7 927 934
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Balansrdakning (kr) 2020 2019

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser 2 662 384 2 662 384

Fond Ytire underhall 159 567 148 879

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital 153 067 -11 130

Arets resultat 69 294 174 885

Summa eget kapital 3 044 312 2975018

Langfristiga skulder Not 9

Skulder kreditinstitut 4 753 936

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 21195 23 475

Uppl. Kostnader/Férutb. Intékter Not 10 113 201 85 570

Korfrist. lAneskuld kreditinstitut Not 9 4 375 486 86 200

Ovriga korta skulder 9125 3735
4 519 007 198 980

Summa skulder 4 519 007 4 952 916

Summa skulder och eget kapital 7 563 319 7 927 934
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Tilldggsupplysningar
Allmdnna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas Gverensstammer med arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsndmnden

Féreningen tillampar Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Byggnad och mark
Avskrivningen grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och ar beraknad med

hansyn till byggnadens ekonomiska livsléangd.
Avskrivning sker med 1,9 % pa ingdende anskaffningsvérde.

Ytire underhéllsfond
Yitre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital och forandring av fonden
sker inom eget kapital. Avsatining gérs med 0,3 % av byggnadens férvarvskostnad.

Not1 Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter bostader 665 623 665 623
Intdkier parkeringsplatser 26 400 26 400
Bredband 19 800 19 800
Ovriga intékter 32 671 5
Summa 744 494 711828

Not 2 Drift och underhall 2020 2019
El 10 502 12742
Varme 136 862 135 696
Vatten 25 208 31515
Renhallning 17 510 18 859
TV/bredband 19 800 19 800
Underhall 139 653 26 281
Ovriga fastighetskostnader 49 600 43 197
Revision o adm. arvode 21 030 20 592
Forvaltningskostnader 1 441 3418
Summa 421 606 312 000

Not 3 Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader.

Arvoden o lbner 2020 2019
Léner driften 24 000 24 000
Styrelsearvode 18 000

Sociala kostnader 12 743 7 011

Summa 54 743 31011
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Finansiella poster
Rantekosinader

Summa
Materiella anldggningstillgangar
Féreningen dger fastigheten Kristianstad Uttern 3 i Kristianstad

Byggnader och mark
Byggnad

Mark

Arets anskaffningar

Ingadende planenligt restvérde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad o mark

Summa

Bokforda varden

Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 13 392 000 kr varav markvarde 4 992 000 kr.

Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekontot

Summa

Foéruth. Kostnhader/Uppl. intdkter
Farsakringserséttning

LGH 1301 Aterb

Forsakring

Fora

Bredbandsholaget

Summa

Kassa o bank
Sparbanken Skane

Not 9 Skuld till kreditinstitut
Langivare Rantesats Loptid
Sparbanken Skane 1,13%  rorlig 3 man
Sparbanken Skane 1,13%  rorlig 3 mén
Sparb. Skane hypotek 1,59%  rorlig 3 méan
Sparb. Skane hypotek 1,53%  rorlig 3 mén
Sparb. Skane hypoiek 1,33% rérlig 3 man

Del av I&ngfristiga skulder som amorteras inom ett &r
Del av I&ngfristiga skulder som amorteras inom fem &r

Enl. ny rekommendation ska 1an som skall konverteras inom ett &r eller &r rorliga, rubriceras som kortfristiga

2020 2019
67 913 62 994
67 913 62 994
2020 2019
6 891 525 6 891 525
2287 350 2287 350
9178 8756 9178 875
-1 936 222 -1 805 284
-130 938 -130 938
-2 067 160 -1 936 222
7111715 7242653
2020 2019
16 790 17 310
192 192
16 982 17 502
2020 2019
32 666
28 349
12 098 9317
170 130
3300 3300
76 584 12747
2020 2019
358 038 655 032
2020 2019
2187 743
2187 743
982 500
1076538
2781098
4 375 486 4 840 136
86 200 86 200
431 000 431 000

skulder. Styrelsen har dock ingen avsikt att séiga upp l&nen eller gbra mer amorteringar &n det som anges ovan.

Allisé anser styrelsen att de |&nen kommer att vara kvar under flera &r framdver,
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Not 10 Uppl. kostnader/Férutb. Intékter 2020 2019
PRL skatt 2 590 2590
Rantor 8 634 7 854
Soc. Avgifter 10 368 4076
Férutbetalda hyror 62 742 42 102
C 4 energi 19 367 19473
Oresunds kraft 475
Revision 9 500 9 000
Summa 113 201 85570

Stallda panter

Stéllda panter 2020 2019

Uttagna pantbrev 6 000 000 6 000 000
Sakerhet for lAngfristiga skulder till kreditinstitut

Framtida vésentliga handelser

Underhall

Under 2021 kommer man att investera i ett cykelstéll samt att undersdka méjligheter
till att installera hiss och att i s& fall inreda ravinden till bostéder.

Kristianstad 2021-02-08

zwf Frank Barth
AL
£
/

in revisionsberattelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2«9 L~ 0M—ik

\

ohan Jornquist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Uttern 3 i Kristianstad
Org.nr 769608-0139

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Yag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Uttern 3 1 Kristianstad for rikenskapsaret 2020,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen ir forenlig med
drsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka férmdgan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekKonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

BRF Utiern 3 i Kristianstad, Org.nr 769608-0139
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh4mtas fram
till datumet £6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden géra att en f6rening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé et
st som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styreisens forvalining for BRF
Uttern 3 1 Kristianstad for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden. \

.,‘\f\
BRF Uttern 3 i Kristianstad, Org.nr 769608-0139
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr fdreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokfringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- fOretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fBrsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust, och ddrmed
‘mitt uttalande om detta, &r aft med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omréden och
forhéllanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
m forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

istianstad den 12 april 2021
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Johan IE‘C‘)I'm:;uist
Auktoriserad revisor

BRF Uttern 3 i Kristianstad, Org.nr 769608-0139



