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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Mjolnaren i Kristianstad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Fdrvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for

permanent boende och lokaler t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i1 Kristianstad.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppférdes &r 1877 och 1884 pa fastigheten Marten Persson 1 som féreningen innchar med
aganderiitt, Fastighetens adresser ar Ridhusgatan 2 och Vistra Boulevarden 25 och 27.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 8 351
2 7 501
3 2 156
4 1 125
18 1133
Stimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2020-06-29, varvid 6 réstberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Anders Klang ordfsrande  vald till 2021
Christer Nilsson vice ordftrande vald till 2022
Anne Siivola  ledamotutsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Sanela Nadarevic samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid aret slut bestod valberedningen av Christina Nilsson och Charlotte Tillawi med Christina Nilsson som sammankallande
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Fareningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantbrer =~~~ Awalstyp 0000
Vattenfall clavial

C4 Energi uppvirmning med fjarrvirme

ComHem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skiéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

Lansforsakringar  fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrattstilligget forsékrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vésentliga handelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 21 oktober 2020 av styrelsen tillsammans med konsult fran HSB Skan«
Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har &tgérdats under hosten eller planeras till kommande 4r.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhallsplane
som féreningen kdper fran HSB Skéne, innehaller kinda underhallsatgarder pa foreningens fastiget de kommande

60 dren, nér de berdknas genomfaras och vad utgiften for atgirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Okulr besiktning genomfors dven 16lpande, noteras och tas upp pa styrelsesammanstriden.

Underhall

Under dret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:

Lagning och malning av ytter- och innerfasad av gardshus tillhérande VB 27 och malning av ytterfonster av gérdshus
tillhérande VB 27.

De senaste aren har foreningen genomfért foljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:
2018 Rengoring och tvitt av yttertak. Byte av radialflakt RH.

2017 Byte virmeviixlare.

2016 Malning av fasadfonster VB25, RH.

2012 Byte av passersystem,

2010 Renovering av tviittstuga med nya maskiner.

2008 Malning av trapphus.

2006 Fasadrenovering.

Under ar 2021 planeras spolning av ledningar. A%

&
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Ekonomi

HSB Brf Mj6lnaren i Kristianstad
Org nr 716406-1975

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 944 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2021 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att limna

drsavgifterna oférindrade.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 584 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 80 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 57 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan
Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsiret

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter 6verlatits (forra aret éverlits 1

24
2
2

24

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar @ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innchar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsdversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsriittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2020
1108
51
1418
14 680
10200
23%
944
4046
47
31%
56

57
170

2019
1102
203
1367
14 680
10 200
22%
944
4117
48
32%
59

37
168

2018
1099
64
1165
12 240
8 600
19%
944
4187
54
39%
132
132
168

2017
1087
330
1101
12 240
8 600
18%
934
4263
59
39%
90

174
266



&

HSB - dr mbjligheterna bor HSB Brf Mjélnaren i Kristianstad
Org nr 716406-1975

Foérédndring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
LT O . N—— — ¢ .\ ... S, ...1367 464
Resultatdisposition - ‘ -

enligt forenings-

stdmman:
Balanseras
iny rakning -2 T -1

Styrelsens disposition o

av fond for yttre

underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
Ianspraktagande o -
av fond for yttre

underhill R 65000 65000 0

Belopp vid arets . w

uiging 10001 0 135857 1121606 50578 1418042

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljandemedel R S
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond o 120606
Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -64 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 65 000
Aretsresultat 50 578
Summa till stimmans férfogande 1172 184

Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning (1172184
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Resultatrdkning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsiittning Not 2 1 107 919 1102116
Summa rorelseintédkter 1107919 1102116
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -675 209 -535913
Ovriga externa kostnader Not 4 -25 067 -37 076
Underhéll enligt plan Not 5 -65 000 -42 591
Personalkostnader och arvoden Not 6 -45 273 -38 145
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -192 178 -190 418
Summa rérelsekostnader -1 002 727 -844 143
Rorelseresultat 105192 257973
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 104
Rintekostnader och liknande resultatposter -54 614 -55 479
Summa finansiella poster -54 614 -55 375
Arets resultat 50 578 202 598

Tillaggsupplysning

Arets resultat 50 578 202 598
Reservering till fond t6r yttre underhall -64 000 -67 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 65 000 42 591
Overforing till balanserat resultat 51 578 178 189
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4616171 4323 349
Summa materiella anliggningstillgingar 4616171 4323 349
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4616 671 4323 849

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1138 1138
Avrikningskonto HSB 154 486 154 486
Ovriga kortfristiga fordringar 5770 5770
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 11 335 13 150
Summa kortfristiga fordringar 172 729 174 544

Kassa och bank

Bank Not 11 1416 390 1717 365
Summa kassa och bank 1416390 1717 365
Summa omséttningstillgangar 1589118 1 891 908
Summa tillgangar 6205 789 6215757

4o
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 001 110 001
Fond for yttre underhall 135 857 136 857
Summa bundet eget kapital 245 858 246 858
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 121 606 918 008
Arets resultat 50 578 202 598
Summa fritt eget kapital 1172184 1120 606
Summa eget kapital 1418 042 1 367 464
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 112 000 4 584 000
Ovriga langfristiga skulder Not 13 19 350 0
Summa langfristiga skulder 2 131 350 4 584 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 472 000 80 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 4 568 5847
Leveranttrsskulder 51 835 41 862
Aktuell skatteskuld Not 15 950 14
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 2413 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 124 631 136 570
Summa kortfristiga skulder 2 656 397 264 293
Summa skulder 4787 747 4848 293
Summa eget kapital och skulder 6205789 6215 7574—6
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Kassaflédesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat 105 192 257973

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 192 178 190 418

297 370 448 391
Erhéllen riinta 0 104
Erlagd réinta -54 614 -55 630
Kassaflode frdn lopande verksamhet 242 756 392 865

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1815 -1 245
(Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 104 -88 193
Kassafléde fran lI6pande verksamhet 244 675 303 428
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -485 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -485 000 1]

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -60 650 -80 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -60 650 -80 000
Arets kassaflode -300 975 223 428
Likvida medel vid drets birjan 1871 850 1648 423
Likvida medel vid arets siut 1570 875 1871 850

-300 975 223 428

[ kassaflodesanalysen medriiknas fSreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skéne in i de likvida medlen. 46
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgangar och avséttningar har virderats till
anskaffhingsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod f&r en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ fir beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens siékerstillande av medel f6r underhall av fSreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rilkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregéende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att {orlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattstreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanfdrligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjdnsteinkomst och momspliktig fGrsdljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5018 Tkr
Férandring jamfort med foregdende ar 0 Tkr A6

10



&

HSB - dér méjligheterna bor HSB Brf Mjoinaren i Kristianstad

Org nr716406-1975

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 069 020 1 069 020
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 27 000 27 000
Intikt andrahandsupplatelse 8114 6 096
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3 785 0
1107 919 1102116
Reparationer -190 636 -40 359
El -38 459 -33 113
Uppvirmning -150 256 -159300
Vatten -33 702 -33 889
Renhéllning -35385 -32 036
TV, bredband, iptelefoni -33 554 -37 960
Obligatoriska besiktningar 0 -1 700
Serviceavtal -4 539 0
Hissar serviceavtal & besiktning -1 900 0
Forvaltningskostnader -135 957 -160 462
Férsakringar -7 180 -11 443
Fastighetsskatt -25 722 -24 786
Ovriga driftskostnader -17 919 -865
-675 209 -535913
Externt revisionsarvode -8 500 -8 125
Ovriga forvaltningskostnader -4 680 -9925
Kostnader 6verlatelse och panter -5 487 -1 898
Konsulter 0 -10 213
Forbrukningsinventarier 0 -516
Medlemsavgifter HSB -6 400 -6 400
-25 067 -37 076
Underhall mark och utemiljé 0 -675
Underhall 6vrigt -65 000 -41 916
-65 000 -42 591

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -32 000 -32 000
Ovriga arvoden -6 000 0
Revisionsarvode 0 1 500
Sociala avgifter -7273 -7 645

-45 273 -38 145

Not7  Avskrivningar
Byggnader -192 178 -190 418
-192 178 -190 418 Ao
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2020-12-31 2019-12-31

Not 8 Byagnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2070

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskafthingsviirde byggnader 8762 189 8762189
Arets investering byggnader 485 000 0
Ingaende anskaffningsviirde mark 541 000 541 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 9 788 189 9303 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 979 840 -4 789 422
Arets avskrivningar byggnader -192 178 -190 418
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5172 018 -4 979 840
Utgiende redovisat viirde 4616171 4 323 349
Redovisade virden byggnader 4075171 3 782 349
Redovisade viirden mark 541 000 541 000
Fastighetsbeteckning: Marten Persson 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1983 10 200 000 4 480 000 14 680 000 14 680 000
10 200 000 4 480 000 14 680 000 14 680 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 7 452 000 7 452 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 7 452 000 7 452 000

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

12

300 500

500 500 4
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Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsikring 2394 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 2191 6750
Ovriga firutbetalda kostnader och upplupna intékter 6750 6 400
11 335 13 150

Not 11 Bank
Sparbanken Skéne 1416 390 1717365
1416 390 1717 365

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Laineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,00% 2021-06-30 2392 000 0
Stadshypotek AB 1,30% 2023-06-30 2192 000 80 000
4 584 000 80 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 112 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 80 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2392 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 472 000
Genomsnittsrintan vid érets utgang 1.14%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppgé till 320 000
Om fem ar bergknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4184 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 13 Ovriga langfristiga skulder
Depositioner 19 350
19 350

(=1

=

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingédende virde 5847 5 847
Uttag -1279 0
4 568 5847

Arets beriknade skatteskuld 950 14
950 14

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kiillskatt 1 800 0
Arbetsgivaravgifter 613 0
2413

—

13
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Kmti'anstad ‘ Ll L1 2021 1 (/' e
g 5

“Anders Kfan

Anne Siivola ™
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Sanela Nadarevic BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Org nr 716406-1975
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Mjdlnaren i Kristianstad, org.nr. 716406-1975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf MjéInaren i
Kristianstad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisicnsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning. Ao



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Mjélnaren i Kristianstad for
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Kristianstad den 2!/ 4 — 2021
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Av fareningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



