Brf Karteschen 2
Org nr 769611-6743

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Karteschen 2 far hiirmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningshberdttelse

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

Bostadsriittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 19 november 2004 och nuvarande stadgar registrerades den 20 mars 2019.
Nuvarande verksamhet startades under 2015. Bostadsrittsforeningen som ir ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229) har sitt site i Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1929 pa fastigheten Karteschen 2 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser &r Vistra Storgatan 54, Stdra Kaserngatan 3 och Vistra Vallgatan 39 i Kristianstad.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande

Rok Antal Yta m*
2 6 416
3 2 163
4 1 108
5 3 493
6 2 368
3 ;.
17 2220
Lokaler, hyresritt 6 532
Stimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-05-25, varvid 11 rostberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Mats Samuelsson ordforande vald till 2021
Nils Ehnbom vice ordforande vald till 2022
Anna Borg sekreterare vald till 2022
Kenth Sandell styrelseledamot vald till 2021
Marie Westford styrelseledamot vald till 2021

Av féreningen vald revisor har varit Johan Térnquist.
Vid arets slut bestod valberedningen av styrelsen.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Laversatdrer _ dvbabbp [
C4 Energi elavtal

C4 Energi uppvirmning med fjarrvirme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsriittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.



Brf Karteschen 2
Org nr 769611-6743

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 15 juni 2020 av repressentanter [6r styrelsen och
underhallsplanerare fran HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen
av foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehéller kinda
underhallsatgiirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren. nér de beréiknas genomféras och vad

utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under aret har féreningen inte genomfort nagra storre underhall.

De senaste aren har f6ljande underhall och investeringar utforts pa fatigheten:
Byte av ldgenhetsdorrar, utfort ar 2016.

Malning av trapphus, utfort ar 2016.

Renovering av yttertak, takfot och hingrinnort, utfort ar 2017.

Byte av samtliga fonster, till nya i aluminium, utfért ar 2017.

Renovering och malning av hela fasaden, utfort ar 2017.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 559 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2021 uppriittade budgeten visade ett hojningsbehov pa 2,7% men styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oférindrade.
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Foreningens banklan uppgir pa bokslutsdagen till 18 439 133 kr. Under aret har féreningen amorterat 192 504 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 96 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan T
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 10
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 11
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 24

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, atta bostadsritter dverlatits (forra aret overlits tvé

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att

mer #in en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost. ‘\’/
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Flerarsoversikt
- B 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1879 1905 1920 1724
Resultat efter finansiella poster, tkr o 4230 688
Eget kapital, tkr 20 089 ) ] 19 976 17067 16 837
Taxeringsvarde, tkr 32176000 30972 25503 25503
-varav byggnad, tkr - 20137000 19969 16 773 16773
Soliditet 51% 51% 44% 43%
Arsavgift/m® bostadsrittsyta bostider 5% 556 588 579
Hyresintikt lokal/m? lokalyta - B 1178 1218 - 1062 776
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 8306 8393 9974 10 069
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 134 :7 154 163 119
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 57% 60% 85% 85%
Avsittn. underhallsfond/m* byggnadsyta 28 23 32 28
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn - 0 28 0 B 0
Avskrivning/m* byggnadsyta 225 225 225 64
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter - underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 16602700 3148258 148 404 117 566 -40 859 19 976 069
Balanseras _
i ny rakning - -40859 40859 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 76000 =76 000 B o 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
‘underhall - - R 0 .
An::ts resultat ) I vy 4 U 112 711
Bclopp vid arets .
utging 16602700 3148258 224404 707 112711 20088 780
Resultatdisposition
Till fireningsstimmans forfogande star foljande medel o e
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 76 707
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -76 000
Tanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 0
Aretsresultat e - 112711
Summa till stimmans férfogande 113 418
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 113418
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Resultatrdkning

2020-01-01
2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1878 621 1901 819
28 379 3630

1 907 000 1 905 449
_733 424 -819 045
-141 260 -88 476

0 77 096

-619 661 -619 661
-1 494 345 -1 604 278
412 655 301 171
149 607

-300 093 -342 637
-299 944 342030
1T7En -40 859

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

112 711
-76 000
0

36 711

-40 858
-62 000
77 096

-25 762
N
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 293 867 37913 528
Summa materiella anliggningstillgangar 37293 867 37913 528
Finansiella anliggningstillgangar

Ovriga finansiella anliggningstillgingar Not 9 15 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 15 000 50000
Summa anldggningstillgangar 37 308 867 37 963 528

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 43 618
Ovriga kortfristiga fordringar 40 50
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 11325 11042
Summa kortfristiga fordringar 12 548 54 710

Kassa och bank

Bank Not 11 1699 412 987 873
Summa kassa och bank 1699 412 987 873
Summa omséttningstillgangar 1711960 1042583
Summa tillgangar 39020 826 39006 110
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

2020-12-31

2019-12-31

16 602 700 16 602 700
3148 258 3 148 258
224 404 148 404
19975 362 19 899 362
708 117 566

112 711 -40 859
113 419 76 707
20088 781 19 976 069
8 838 618 12 278 821
88380618 12278 821
9600515 6352816
55196 79 865
4925 4 401

146 775 119 537
286 017 194 601
10 093 428 6751220
18 932 046 19 030 041
39 020 826 39006 110
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Kassaflédesanalys
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2020-01-01 2019-01-01

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldaggningstillgngar
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid darets slut

2020-12-31 2019-12-31

412 655 301 171
619 661 619 661
1032316 920 832
149 607

-301 026 -338 321
731 439 583118
42 162 -43 417
95 442 -28 975
869 043 510 726
35 000 0
35000 0
-192 504 -2952 949
0 2 950 000

-192 504 -2 949
711 539 507 777
987 873 480 095
1699 412 987 872

711 539 507 777

nd
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmiinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningai
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och avsittningar har virderats till
anskaffningsviirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som viirderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 14 - 119 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ fr beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond fér yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran riikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsdljning. J
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifier bostider 1240 768 1313945
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -78 555
Hyresintékt bostidder 0 3839
Hyresintikt lokaler 654 048 647 739
Hyresrabatter -42 089 0
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 14 520 10 890
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 480 240
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier 10 894 3721
1878 621 1901 819

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 28 379 3630
28379 3630

Reparationer -31 911 -138 831
El -17 070 -21 181
Uppvérmning -238 727 -258 054
Vatten -63 435 -64 975
Renhallning -57 343 -49 013
TV, bredband, iptelefoni -24 282 -23 794
Obligatoriska besiktningar -17 681 0
Férvaltningskostnader -161 982 -143 778
Forsiakringar -20 493 -19 763
Fastighetsskatt -02 584 -91 752
Ovriga driftskostnader -7916 -7 905
-733 424 -819 045

Externt revisionsarvode -23 479 -10 336
Ovriga forvaltningskostnader -14 244 -5953
Kostnader éverlatelse och panter -12 732 -6 187
Konsulter -90 805 -66 000
-141 260 -88 476

Not 6  Underhall enligt plan

Underhall vrigt 0 -77 096
0 -77 096
Not7  Avskrivningar
Byggnader -619 661 -619 661
-619 661 -619 661

N
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Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2136.

Ursp. Byggnad (komp. Ind)
Ursprunglig mark

Tak

Fonster

Fasadrenovering

Trapphus

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskatfningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvéirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning
varav i eget forvar

Brf Karteschen 2
Org nr 769611-6743

2020-12-31

2019-12-31

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31

19026 122 -990 835 -280971 2017-2136 17 754 316
7 809 099 7 809 099
1811232 -120 740 -60 370 2018-2047 1630 122
4079 787 -272 000 -136 000 2018-2047 3671787
5812299 -232 480 -116 240 2018-2067 5463 579
1 043 205 -52 160 -26 080  2018-2057 964 965
39 581 743 -1 668 215 -619 661 37 293 867
31 772 644 31772 644
7 809 099 7 809 099
39 581 743 39 581 743
-1 668 215 -1 048 554
-619 661 -619 661
-2 287 876 -1 668 215
37 293 867 37913 528
29 484 768 30 104 429
7 809 099 7 809 099
Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1948 16 168 000 9036 000 25204 000 24 000 000
3969 000 3003 000 6972 000 6 972 000
20 137 000 12 039 000 32176 000 30 972 000
2020-12-31 2019-12-31
21 624 000 21 624 000
0 0
21 624 000 21 624 000

Summa stillda sikerheter

Ovriga finansiella anldggningstillgangar

Aktier

15 000

50 000

15 000

50 000

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Not 11

Férutbetald forsikring

Férutbetald kabel-TV och bredband

Bank
Sparbanken Skane

5172 4976
6153 6 066
11325 11 042

1 699 412 087 873
1699 412 987 873
N
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 5379-8518 1,40% 2021-11-10 6112183 6112 183
Sparbanken Skane 5379-8518 1,08% 2023-08-10 2 835810 29 160
Swedbank Hypotek AB 0,87% 2023-11-24 6 096 140 64 172
Swedbank Hypotek AB 1,55% 2021-11-25 3 395 000 3395000

18 439 133 9 600 515
Langfristiga skulder exklusive Kortfristig del 8 838 618
Niista ars amortering av langfristig skuld 93 332
Léan som ska konverteras inom ett ar 9507 183
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9 600 515
Genomsnittsriintan vid arets utgang 1,23%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 962 520
Om fem dr beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 17476 613
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0

Féreningen har ett lan som forfaller till betalning inom eft ar och ér att betrakta som kortfritigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Not 13 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld

4 925 4401

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Kristianstad <0 /3 2021

e — Al %m\uej ok

Kenth Sandell Marie Westford

Y, ;
dr revisionsberittelse har avgivits 2021- 04- 2(

han T¢rnquist
uktoriserad revisor

1

4925 4 401
136 906 119 537
9 869 0
146 775 119 537
40 801 41422
7 285 8218
17 750 10 600
130931 134 361
89 250 0
286 017 194 601
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Karteschen 2
Org.nr 769611-6743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Karteschen 2 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Karteschen 2, Org.nr 76961 1-6743
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den védsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Karteschen 2 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

A
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelsigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarstrihet, r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
m forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

istianstad den 21 april 2021

[Johan Tdnquist
| Auktoriserad revisor
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