Stadgar for Bostadsrittsforeningen |
Hovriitten 26 .f

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§
Féreningens beteckning #r:
Bostadsrittsféreningen Hovritten 26.
Viistra Storgatan 1
29132 Kristianstad

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarfxas enkonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta postader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlems riti i foreningen pa grund av sédan upplételse kallas
bostadsritt, Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsriittsinnehavare,

Styrelsen har sitt shte i Kristianstad.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV
BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt Gverlatits eller overgatt till ny innehavare fir
han/hon utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om
han har antagits till medlem i foreningen, Forvirvaren skail
ansoka skriftligen om medlemskap j féreningen pa sitt styrelsen
bestimmer. Styrelsen #r skyldig att sparast, normalt dock inom tre
veckor frdn det att ansékan om medlemskap kom in il
féreningen, préva fragan om medlemskap, Som underlag for
provning har foreningen bl.a, ritt att ta en kreditupplysning
avseende s¢kanden.

38

Medlemskap i foreningen ska beviljas fysisk och juridisk person
som Gvertar bostadsréitt { freningens hus, juridisk person kan
dock viigras medlemskap. Den som en bostadsrétt har Overgatt till
tar inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bér godta forvirvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan
antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap.,
Den som har fSrvéirvat en andel i bostadsratt fir végras
medlemskap i freningen om inte bostadsritten efier forvirvet
innehas av makar, registrerad partner eller sidana sambor pé vilka
lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En Sverlételse dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits eller
Gvergétt till inte antas till medlem i fSreningen.



INSATS OCH AVGIFTER m.m.

48 '

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift
faststills av styrelsen.

Féreningens lopande kostnader finansjeras genom att
bostadsréttsinnehavarna betalar Arsavgift. Denna arsavgift betalas
ménadsvis 1 forskott till foreningen. Arsavgiftsberakning kan
bestd av kostnad per ligenhet(oberoende av yta) eller kostnad per
ldgenhet baserad p4 ligenhetsyta,

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas
ut efter beslut av styrelsen. Overlételseavgift far uppga till hégst
2,5 % och pantsittningsavgift till hogst | % av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttaing.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift
betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i rétt tid utgdr drsjsmalsranta enligt rintelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for .
inkassokostnader mm.



BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittsinnehavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenheten
i gott skick. Detta géller d&ven mark, fSrrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.
Bostadsrittsinnehavaren svarar silunda for underhdll och
reparationer av bland annat.

ledningar f5r avlopp, véirme, gas, el och vatten - till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjéinar
fler 4n en ldgenhet.

till ytterddrr hérande handtag, ringklocka och las inklusive
nycklar; bostadsréttsinnehavaren svarar dven for all
mélning forutom malning av yiterdérrens yttersida.

icke birande mnerviggar samt ytbeklidnad pa rummens
alla véggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeléiggningen
pa ett fackmannaméssigt st

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar

elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittsinnehavaren endast for malning

elektrisk golvviirme, som bostadsrittsinnehavaren forsett
l4genheten med

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskap och dirifran utgdende elledningar i
ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer
brandvarnare

fonster och dorrglas och till fonster och dérr hérande
beslag och handtag samt all mélning frutom utviindig
malning; motsvarande giller for balkongddrr.

I badrum, duschrum eller annat vdtrum samt i WC svarar
bostadsrittsinnehavaren dirutdver bland annat for

tili viigg eller golv horande fuktisolerande skikt



« inredning, belysningsarmaturer

» vitvaror, sanitetsporslin

» golvbrunn inklusive kidmring

» rensning av golvbrunn

» tyittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar

pé vatteniedning

« kranar och avstingningsventiler

 ventilationsfldkt

« elektrisk handdukstork ‘
I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittsinnehavaren
for all inredning och utrustning sdsom bland annat

= vitvaror

o koksflikt, ventilationsdon

» disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pé vattenledning

» kranar och avstingningsventiler
Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparationer av ledningar
far avlopp, virme, elektricitet och vatten, om fSreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en
ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrittsinnehavaren endast i begrinsad omfattning i
enlighet med bestimmelserna i bostadsrétislagen.
Bostadsriittsinnehavaren &t skyldig att till féreningen anméla fel
och brister i sédan ligenhetsutrustning som féreningen svarat fér
enligt foregaende stycke.
Om ligenheten dr utrustad med balkong svarar .
bostadstittsinnehavaren endast for renhéllning och snéskoitning.
Till ligenheten hérande vindsforrad och killarforrad, skall
bostadstiittsinnehavaren iakf{ta ordning, sundhet och gott skick.
6§
Om bostadsrittsinnehavaren forsummar sitt ansvar for
lidgenhetens skick i sddan utstriickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans

egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhijilpa

bristen pa bostadsrittsinnehavarens bekostnad.

7 § . a4
attsi Ot 84 stotirder i lagenheten
+adsrittsinnehavare svarar for sadana atgir ‘
won havare av bostadsratten, sfsom

som har vidtagits av tidigare inneh: \ r
reparationer, underhall och instatlafioner som denne utfort.



FORANDRINGAR 1 LAGENHETEN

Foreningsstamman ican i samband med gemensam
underhalisatgird i fastigheten besluta om reparation och byte av
inredning och gtrustning avseende de delar av lagenheten s0m
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsratisinnehavaren ¢ar foreta forandringar i lagenheten.
Visentliga forandringar far dock foretas endast efter tillsténd av
styrelsen och ander forutsittning att forandringen inte &r till
pataglig skada eller oliagenhet for forepingen. Forindringar skall
alltid utforas pa ett fackmmmamﬁssigt sétt.

Atgird som teX sndring i barande Konstruktion, dndring av
befintlig ledning for bland annat avlopp, varme cller vatten utgor
alltid visentlig forandring, Vid sadan atgiird skall skriftligt intyg
giltande reparationfombyggnads fackmannamissighet {imnas av
fackman till lﬁgenhetsinnehavare och #ven en kopia till styrelsen.

SUNDHET ORDNING OCH GOTY SKICK

10§

Bostadsrﬁttsinnehavaren ar skyldig att nir han anvander
lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras
for aft bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
och ritta sig efter Jde sirskilda regler som foreningen meddelar 1
sverensstammelse med bostadsrattsforeningens sed.
Bostadsréittsinnehavaren ¢kall halla noggrann tillsyn dver att detta
ocks iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom
cller av ngon annan som han inrymt i Jagenheten oller som dar
utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren yet ar eller med
olciil kan misstankas yara behiftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten,

11§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i Jagenheten
oiir det behovs £Or tillsyn elter for att utfora arbete sOm foreningen
svarar for eller jar ratt att utfora enligt 6 §. N&s bostadsrtien skall
tvangsforsaljas ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att {ata visa
lagenheten pa 1amplig tid.

Om bostadsrﬁttsinnehavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till
Jagenheten, ndr foreningen har ratt ill det, kan styrelsen ansoka

om handrickning.



ANDRAHANDSUTHYRNING

12§

Bostadsrittsinnehavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till
annan for sjélvstindigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke,
Anstkan skall inkomma till styrelsen senast 3 manader fore
upplételsen och tillstindet giller max ett ar.
Bostadsrittsinnehavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till upplatelsen. I anstkan skall anges under vitken tid
den skall pagd samt till vem lagenheten skall upplatas. Om

f5rlingning av upplatelse Snskas skall ny ansokan inlimnas till
styrelsen for behandling.

Bostadsritisinnehavare far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medftra men for foreningen eller annan
medlem.

Bostadsriftsinnehavaren ansvarar for bostadsrétten enligt
stadgamna.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE
13§
Rostadstattsinnehavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot
annat indamal &n det avsedda.
14§
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i
enlighet med bostadsritislagens bestimmelser forverkas bland
annat om
« bostadsrittsinnehavaren drojer med att betala arsavgift
« ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand
o bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstiende personer
#i1l men for foreningen eller annan medlem
« lagenheten anviinds for annat indamal 4n det avsedda
.  bostadstattsinnehavaren eller den, som ligenheten
upplitits 1ill i andra hand, genom vardsldshet 4r vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritisinnehavaren, genom att inte utan oskéligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
» hostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skicks inom fastigheten eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar
« bostadsrittsinnehavaren inte idmnar tilltride till Iigenheten
och han inte kan visa giltig urskt for detta
« bostadsrittsinnehavaren inte fullgdr anan skyldighet och
det mAste anses vara av-synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgbrs
+ lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilket utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersitining
Nyttjander#tten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattsinnehavaren till last dr av ringa betydelse.

10



15 §

Bostadsrittslagen innehdller bestiimmelser om att féreningen i
vissa fall skall anmoda bostadsrittsinnehavaren att vidta rittelse
innan féreningen har riitt att stiga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsréttsinnehavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §

Om foreningen séger upp bostadsrittsinnehavaren til] avflyttning
har féreningen rétt till erséttning f6r skada.

17 §

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till £51jd
av uppsigning skall bostadsriitten tvangsfsrsiljas s snart som
mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittsinnehavaren och de kinda
borgendrer vars ritt berdrs av forsiliningen kommer éverens om
négot annat. Férsiljningen far dock ansta till dess att sidana
brister som bostadsréttsinnehavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestér av minst tre ledaméter med tva suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for
hégst tva ar.

Det ar med foérdel om ledaméterna kan viljas s att de inte
avslutar sin period samtidigt.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas
dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i fiireningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner.
Foreningens firma tecknas - av styrelsen — och av den eller dem
som styrelsen utser.

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av
ordforanden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och foras i
nummerfdijd.

20§

Styrelsen #r beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantriidet dverstiger hilften av samfliga ledamdter. Som
styrelsens beslut giller den mening {6r vilken mer 4n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som
ordfdranden bitrider. For giltigt beslut erfordras enhéllighet néir
for bestutforhet minsta antalet ledamdéter 4r ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstémmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eiler
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser
fora medlems- och ligenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att
behandla i forteckningarna ingéende personuppgifter pd sitt som



avses i personuppgiftslagen.
Bostadsrittsinnehavare har céitt att pd begiran fa utdrag ur
ldgenhetsfirteckningen avseende sin bostadsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsar omfattar 1 Juli till 30 Juni. Senast en
manad fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisor
avlamna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens
allminna bestammelser om &rsredovisningens delar.

24§

Foreningsstimma skall vilja en revisor med en suppleant.
Revisor och revisorssuppleant viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstamma.

25§

Revisor skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvé
veckor fore foreningsstimma.,

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och
styrelsens forklaring dver av revisorns gjorda anmirkningar skall
hallas tillgingligt f5t medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstdmma.

14



FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast den 1
September och senast fére November manads utging.

28 §

Medlem som 6nskar anmiila drenden till stimma skall anmiila
deita senast den 1 augusti.

29 §

Extra foreningsstimma skall hillas nér styreisen eller revisor -
finner skl till detta eller nir minst 1/10 av samtliga
rostberfittigande skriftligen beghr det hos styrelsen med angivande
av #rende som onskas behandlat pd stimman.

30§

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1.

S

o

9.
10.
11,
12.
13.

14.
15.
16.

Oppnande

Godkinnande av dagordning

Val av stimmoordfsrande

Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare
Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte
ordforanden godkiinner protokollet

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns beriittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut om arvorden 4t styrelseledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhetsér

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

15



17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmediem anmélt drende

18. Avsiutande
31§
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka
srenden som skall behandlas p4 stimman. Kallelse skall utfiirdas
personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tv veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman,
32§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtagande mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.
33§
Medlem fir utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan
medlem, make, registrerad partner, sambo eller niirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretriida mer &n en mediem.
Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt, Fullmakten
géiller hogst ett ar frén utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i
original.
Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan nirstende
eller annan medlem fér vara bitrdde.
Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forviirvat och
tilitritt fastighet kan diven nérstiende som inte sammanbor med
medlemmen vara ombud, Ombudet fir vid sédan
freningsstimma foretrida ett obegrénsat antal medlemmar.
Som nirstdende till medlemmen entigt foregéende stycke anses
4ven den som &r syskon eller slékting i rétt upp- eller nedstigande
ted 11l medlemmen eller #r besvigrad med honom eller henne i
viitt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene ér gift med den
andres syskon.

34 §
Foreningsstammans beslut utgtrs av den mening som fatt mer an .

hiilften av de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening
som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt flest
coster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdimman innan valet {6rréttas.

For vissa beslut exfordras stirskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsritislagen.

358 . o
Vid ordinarie foreningsstdmma uises valberedning for tiden intill
dess niista ordinarie foreningsstimma hallits.

36 §

Protokoll frin foreningsstimma skall hallas tillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller
genom utdelning.

VINST

38§
Vinst 8verfores till kommande rikenskapsar.

UPPLOSNING, LIKVIDATION m.m.

39§

Om foreningen uppldses skall behéllna tiligéngar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig
lagstiftning.

Bostadsrittsinnehavare skall vara representerade vid
gemensamma aktiviteter som Vér- och Hoststidning men &ven vid
gemensamma reparationsdagar som styrelsen beslutat. Vid
utebliven niirvaro dger styrelsen rtt att delegera motsvarande
arbetsinsats till bostadsriittsinnehavaren eller pa annat sétt som
anses lAmpligt.

* Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma

2010-11-01
samt exira foreningsstimma 2010-11-22

Kristianstad 2010.12.08
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Ordinarie ledamot Ann Distner



