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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Charlottsborg i Kristianstad far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsfreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sédte i Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1971 pa fastigheterna Fastighetschefen 1 och 2 som
foreningen innehar med tomtritt. Fastigheternas adresser 4r Hasselvigen 8-39 i Kristianstad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 28 980
2 115 6728
3 148 11988
4 20 2000
311 21 696
Lokaler, hyresritt 2 12
Garage 57
Parkeringsplatser 311
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2020-06-01, varvid 103 rostberittigade medlemmar var representerade.

Den ordinarie foreningsstimman gick inte att genomfora pa traditionellt sétt utan fick med stod av en av riksdagen faststilld
tillfallig lag genomforas i form av fortids-postrostning varvid for foreningen historiskt hog andel medlemmar utnyttjade

sin rostratt med 103 registrerade rostande. A
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Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstémma

‘Anders Zackrés ordférande, vald till stimman 2021
Krister Pettersson vice ordférande, vald till stimman 2022
Bo G Juhlin sekreterare, vald till stimman 2021

Amir Cejvan styrelseledamot, vald till stimman 2021
Elsadat Memethi styrelseledamot, vald till stimman 2022
Peter Bengtsson styrelseledamot, vald till stimman 2022
Allan Jakobsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2021
Magnus Viklund styrelsesuppleant, vald till stimman 2021
Mattias Lindén ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen valda revisorer har varit Lillebror Svensson och Mikael Sundén samt revisor fran BoRevision i Sverige AB,
vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Lars Klemensson, Sten Oddmo och Krister Pettersson med Lars
Klemensson som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantorer  Avialtyp -

C4 Energi AB och Vattenfall elavtal '

C4 Energi AB uppvirmning med fjarrvirme
ComHem kabel-TV
ComHem/Bredbandsbolaget/Telenor bredband

Renhallningen och Suez renhallning

Avarn bevakning

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal

Alliansstad stad

Léansforsakringar  fastighetsforsakring (Rullvérde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemforsdkringen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 2 september 2020 av representanter for styrelsen och underhalls-
planerare fran HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgdngen och uppdateringen av foreningens
underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehaller kinda underhallsatgérder pa
foreningens fastighet de kommande 60 aren, ndr de beriknas genomforas och vad utgiften for atgérden beriiknas uppga
till i dagens prislage. Ao
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Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgédrder/renoveringar/investeringar:

Hissbyte (8 st) hoghusen, ombyggnad cykelforrad laghusen, malning cykelforrad, toaletter, vaskrum hoghusens killare,
genomgéng av dagvattenledningar och stupror pa samtliga fastigheter.

De senaste &ren har foreningen genomfort f6ljande underhéllsatgirder:

2019 Total genomgang av varmesystemet i fastigheterna; virmecentraler och samtliga lagenheter och forrad med
element inkl. utbyte av slitna delar i systemet, utbyte av termostater pa samtliga element, installation av virmegivare
i samtliga lagenheter. Utbyte av stammar i ett 1aghus.

2018 Underhallsspolning av stammarna, godkdnd OVK-besiktning, upprustning av lekplats.

2017 Utbyggt brandskydd i hoghusens killare, sékerhetsdorrar, rokdetektorer, ny ljusarmaturer. Utbyte av
ljusarmaturerna i husentréerna och vaningsplanen till ledlampor.

2016 Tillaggsisolerat vindarna i hog- och laghusen.

Framtida underhall och investeringar

2021 Panelbyte hoghusgaragen och forradshus A, B och C, ombyggnad grovtvittstuga i héghus, nytt inpasserings- och
taggsystem, frisning av stammarna i héghusen, ombyggnad av lighusgérdarna (4 st), byte av balkongplatar pa laghusen,
mélning av 1dg- och hoghusens entrédorrar och balkongpelare vid laghusen, drénering runt laghusen och vid héghusens
baksida samt kulvertbyte.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 601 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for ar 2021 upprittade budgeten
visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 5 % fr o m 2021-01-01 samt avsluta avsittningen
till den inre fonden, for framtida investerings- och underhallsbehov.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 810 719 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 679 784 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 14 ér. Ao
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Styrelsen har sagt upp det gamla avtalet med Brf Sting angaende Aktivetshuset pa Jakobs vig. Beslutet har ocksa faststillts
genom stimmobeslut 2020.

Styrelsen har med stod av ett stimmobeslut 2020 tecknat en avsiktsforklaring med Kristianstad kommun — genom dess
kommunstyrelse — angdende ett framtida f6rvirv av den mark dér foreningens fastigheter ligger.

Styrelsen har med ledning av tidigare styrelses beslut och efter stimmobeslut 2020 triffat en entreprenaduppgorelse med
Franssons Bygg AB angéende upprustning av laghusgardarna. [ upprustningen ingar ocksa byte av balkongplatarna pa
laghusen, kulvertbyte, dranering runt ldghusen och malning av entrédérrar och balkongpelare.

Under 2020 har ett nytt omfattande och mera detaljerat arbetsuppgiftsspecificerat uppdragsavtal triffats med HSB Skéne.
Det flerariga avtalet bérjade gilla den 1/8 2020.

Styrelsen har under 2020 ingatt en mycket uppdragsspecificerat avtal med Alliansstid AB angdende stddningen inom
foreningens fastigheter. Det ettariga avtalet tridde i kraft den 1/1 2021.

Styrelsen har tecknat ett bevaknings- och viktaravtal inklusive storningsjourtjinsten med AVARN, grundat pa en gemensam
upphandling tillsammans med Brf Sting.

Styrelsen har via Lansstyrelsen limnat in en ansokan om bidrag till Boverket for hissprojektet.

Verksamheten

Den under aret pagéende pandemin har paverkat savil styrelsens arbete som verksamheten i foreningen varvid en del
planerade medlemsaktiviteter fatt stillas in. En planerad sommaraktivitet med kaffeservering och dér styrelsens ledaméter
skulle finnas tillgingliga fér medlemmarna pa tre olika platser inom omradet fick stéllas in. Tva planerade informations-
moten kring det projekterade och beslutade gérdsprojektet fick stillas in. Det traditionella informationsmétet for
medlemmarna under december fick ocksa stillas in. Styrelsen har istillet fatt 6ka den skriftliga informationen till medlemmar
i form av utdelade informationsblad som vid flera tillfdllen delats ut till samtliga bostadsréttsinnehavare och via féreningens
hemsida www.charlottsborg.se.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsarets borjan 347
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 53
Antal avgaende medlemmar under rikenskapséret 40
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 360

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 39 bostadsritter overlatits (forra aret overléts 38

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 12 763 12 674 12 456 12 445
Resultat efter finansiella poster, tkr 1731 103 -761 171
Eget kapital, tkr 16 018 14 286 14 183 14 944
Taxeringsvirde, tkr 190 509 190 509 166 955 166 955
-varav byggnad, tkr 133 170 133 170 118 998 118 998
Soliditet 50% 47% 46% 46%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 601 601 589 589
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 33 100 38 502
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 452 484 515 546
Rintekostnad/m?* bostadsrittsyta 8 10 15 16
Beléningsgrad (skuld/tax-virde) 5% 6% 7% 7%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 46 38 37 34
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn 10 87 91 52
Avskrivning/m? byggnadsyta 58 47 47 65
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingang 1379100 0 4 556 898 8247160 103198 14 286 356
Resultatdisposition R
enligt forenings-
stamman: I — I
Balanseras
1ny rakning ) B . 103 198 -103198 0
Styrelsens disposition i
av fond for yttre
underhall: )
Reservering till fond
for yttre underhall
_ enligt underhllsplan 9000 9900 0
lanspréktagande . - ’ -
av fond for yttre
Cunderhdll 21882 21886 0
Arets resultat ) 1731268 1731268
Belopp vid érets -
utging 1379100 0 §337071 7570185 1731268

_16 017 625
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 8350359
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stammobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -999 000
Tanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 218 826
Arets resultat - I - 1731268
Summa till stimmans forfogande 9 301 453

Styrelsen foreslar foljande disposition )
Extra reservering till fond for yttre underhéll 0
Balanseras i ny rakning 9301 453 6
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Resultatrakning

HSB Brf Charlottsborg i Kristianstad

2020-01-01

Org nr 738200-6323

2019-01-01

Rorelseintékter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

12 762 736 12565112
469 740 48558

13 232 476 12 613 670
-9205 043 -8 571756
-534 816 -565 967
-218 826 -1891313
-142 959 -294 545
-1258 333 -1 017 069
-11 359 977 -12 340 650
1 872 498 273 021
33671 49090

-174 901 -218 913
-141 230 -169 822
1731268 103 198

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Overfbring till balanserat resultat

1731268
-999 000
218 826

951 095

103 198
-815 000
1 891313

1179 511



k

HSB - dir mgjligheterna bor

Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summoa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2020-12-31

HSB Brf Charlottsborg i Kristianstad
Org nr 738200-6323

2019-12-31

24 553 338 15120 726
100 000 2877213

24 653 338 17 997 939
500 500

500 500

24 653 838 17 998 439
0 51420

50 849 6276

16 995 35171

150 001 139 776
325372 404 205
543 217 636 848

4 400 000 10 900 000
4 400 000 10 900 000
947 147

2570 095 722 686
2571042 722 833
7514259 12 259 681
32168 097 30258 120

Ao
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1379 100 1379 100
Fond for yttre underhall 5337071 4 556 898
Summa bundet eget kapital 6716 171 5935998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7570 185 8247 160
Arets resultat 1731268 103 198
Summa fritt eget kapital 9301 453 8350359
Summa eget kapital 16 017 625 14 286 356
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3187458 9810719
Ovriga langfristiga skulder Not 16 38 136 0
Summa langfristiga skulder 322559 9810719
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 623 261 679 784
Medlemmarnas inre fond Not 17 2859911 3021659
Leverantorsskulder 1043 141 819 233
Aktuell skatteskuld Not 18 47 296 31124
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 48 352 50 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2302917 1558393
Summa kortfristiga skulder 12 924 878 6161 044
Summa skulder 16 150 472 15971763

Summa eget kapital och skulder 32 168 097 30 258 120
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Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

HSB Brf Charlottsborg i Kristianstad
Org nr 738200-6323

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

1872498 273 021
1258333 1017 069
3130831 1290 090
38 950 48 964

-176 193 -252 610
2993 588 1 086 444
70 176 606 914

821 649 225391
-7913 732 -2 877213
-641 648 -679 784

-4 669 967 -1 638 247
11658 004 13 296 251
6988 037 11 658 004
-4 669 967 -1 638 247

[ kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skane in i de likvida medlen. 40
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninge
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp). '

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréaktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa §ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamf6relser mot foregéende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gdllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt f6r andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjédnsteinkomst och momspliktig forsdljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9361 Tkr
Forandring jamfort med foéregaende ar -18 Tkr
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 13 044 277 13 041 384
Arsavgiftsbortfall bostader -40 488 -32 958
Hyresintékt lokaler 400 1200
Hyresintikt garage och bilplatser 238 000 239 389
Hyresintékt dvrigt 113 200 34 470
Hyresrabatter -4 000 0
Auvsatt till inre fond -671 098 -671 098
Ovriga intdkter i verksamheten 0 -107 066
Intéikt andrahandsupplatelse 7115 10 955
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 75 330 48 836

12 762 736 12 565 112

Not3 Ovriga rorelseintikter

Vinst vid avyttring anldggningstillgéng

280 000 0

Ovrigt 189 740 48 558
469 740 48 558

Reparationer -939 087 -943 877
El -535767 -446 326
Uppvérmning -1 812536 -1852928
Tomtrattsavgéld -476 214 -476 260
Vatten -888 985 -782 084
Renhéllning -612 765 -556 118
Bevakningskostnader -167 002 -199 040
TV, bredband, iptelefoni -290 255 -239 069
Obligatoriska besiktningar -14 413 -1 563
Serviceavtal -100 514 0
Hissar serviceavtal & besiktning -26 794 0
Forvaltningskostnader -2 614939 -2 244 091
Forsdkringar -211496 -324 106
Fastighetsskatt -469 509 -453 337
Ovriga driftskostnader -44 767 -52959
-9 205 043 -8 571 756

4¢
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -24 300 -22 725
Ovriga forvaltningskostnader -103 343 -77 357
Kostnader gverlatelse och panter -88 163 -67 572
Kontorsutrustning och -material 0 -5103
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 407 -80 573
Konsulter, juridiska atgirder -146 641 -68 619
Forbrukningsinventarier -20 985 -7114
Medlemsavgifter HSB -94 300 -94 300
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -124 304
Stamma och styrelse -5377 -7 200
Arrende, hyra, leasing -33 300 -11 100
-534 816 -565 967
Underhall tvittstuga -218 826
Underhall installationer 0 -1 823938
Underhall 6vrigt 0 -67 375
-218 826 -1 891313
Arvode till styrelsen -105 383 -97 083
Vicevirdsarvode 0 -87 671
Ovriga arvoden -19 824 -58 072
Revisionsarvode 0 -2 031
Sociala avgifter -17 752 -49 688
-142 959 -294 545
Not8  Avskrivningar
Byggnader -1 258 333 -1 017 069

-1 258 333 -1 017 069

4o
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Not 9 2020-12-31 2019-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2050

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 50 642 582 50 642 582
Omklassificering 2777 213 0
Arets investering byggnader 7913 732 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 61 333 527 50 642 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar byggnader -35521 856 -34 504 787
Arets avskrivningar byggnader -1258 333 -1017 069
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 780 189 -35521 856
Utgdende redovisat viirde 24 553 338 15120 726
Redovisade virden byggnader 24 553 338 15120 726

Fastighetsbeteckning: Fastighetschefen 1 och Fastighetschefen 2

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1971 132 000 000 56 000 000 188 000 000 188 000 000
Lokaler 1 170 000 1339 000 2 509 000 2509 000

133 170 000 57 339 000 190 509 000 190 509 000

Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 34 667 100 34 667 100
varav i eget forvar -15 041 000 -15041 000
Summa stillda sikerheter 19 626 100 19 626 100

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar 2 877213 0
Arets Investering 0 2877213
Omklassificering till Byggnader & Mark -2777 213 0
Utgaende virde pagéende nyanléggningar 100 000 2877213

Pagaende nyanldggningar avser utemiljén och planeras vara klart hosten 2021.
Nyttjandeperioden &r beréknad till 50 ar. ,A(O
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring 53 400 51351
Forutbetald kabel-TV och bredband 28 428 70 504
Upplupna rénteintékter 0 5279
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 243 544 277071
325372 404 205
Not 13 Kortfristiga placeringar
Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 0 6 500 000
Vicevidrdsexpeditionen (ldgenhet nummer 218) 250 000 0
Sparbanken Skane (Fonder) Marknadsvérdet §verstiger anskaffningsvérdet. 4150 000 4 150 000
4400 000 10 650 000
Not 14 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto 2561 831 706 944
Sparbanken Skéne 8264 15 741
2 570 095 722 685
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skéne 1,67% 2024-02-10 3369598 182 140
Swedbank Hypotek AB 1,76% 2021-03-25 2 605 440 140 836
Swedbank Hypotek AB 1,59% 2021-06-23 3 835 681 356 808
9810 719 679 784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 187 458
Nasta ars amortering av langfristig skuld 182 140
Lan som ska konverteras inom ett ar 6441 121
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6623261
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,66%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2719 136
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6411799
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Ao
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner 38 136 0
38 136 0

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 3021659 2915653
Avsittning 671 098 671 098
Uttag -832 845 -565 093

2 859 911 3021 659

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 47296 31 124
47 296 31124

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 13 650 17 400
Arbetsgivaravgifter 8780 10 428
Ovriga kortfristiga skulder 25922 23 024

48 352 50 852

Ao
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, véirme, renhallning 336 668 328 437
Upplupna rintekostnader 16 916 18 208
Upplupen revision 23 000 22 700
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1120523 1041073
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 805 810 147 975

2 302917 1558 393

Kristianstad '1_7 /% 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Charlottsborg i Kristianstad, org.nr. 738200-6323

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Charlottsborg
i Kristianstad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en

skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. Ao



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Charlottsborg i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o o i .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, burigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig til nagon e pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad den 10 /Y - 2021
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Alexandra Ong Lillebror Svensson NMikael Sundén
BoReuvision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning
och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intékterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foreslé hur
arets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anléggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, snnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatréakningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgangens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tilldmpas, vad det
ar for typ av tgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar miste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslangd férdelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

enléggningstillgéngar
Ar de tillgéngar som dr anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

l:éngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 18n som féreningen ska betala pd
langre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrén forhdllandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhéll.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
4terforing fran underhallsfonden sker genom omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékningen.
Aterféring frén underhallsfonden till fritt eget kapital

gors i takt med att planerade underhéllsatgérder
genomfors.

Stallda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhéllna 1&n. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhdllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



