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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Charlottsborg i K-stad far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Kristianstad.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppfordes dr 1971 pa fastigheterna Fastighetschefen 1 och 2 som
foéreningen innehar med dganderatt. Fastigheternas adresser &r Hasselvigen 8-39 i Kristianstad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 28 980
2 115 6728
3 148 11 988
4 20 2000
311 21 696
Lokaler, hyresratt 2 12
Garage 57
Parkeringsplatser 311
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2019-06-04, varvid 57 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Anders Zackrés ordfrande

Krister Pettersson vice ordférande

Bo G Juhlin sekreterare

Amir Cejvan styrelseledamot

Elsadat Memethi styrelseledamot

Allan Jakobsson styrelsesuppleant

Magnus Viklund styrelsesuppleant

Mattias Lindén ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen valda revisorer har varit Lillebror Svensson och Mikael Bojte samt
revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Lars Klemensson, Sten Oddmo och Krister Pettersson med Lars
Klemensson som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leveranttrer

Leverantorer e Avtalstyp
c4 'E'nergi AB " ' clavtal

Energi Sverige AB elavtal

C4 Energi AB uppvarmning med fjdrrvarme
ComHem kabel-TV
ComHem/Bredbandsbolaget/Telenor bredband

HSB Skdne ekonomisk och teknisk fdrvaltning
HSB Skéne underhdlisplansavtal
Sophantering Renhdllningen och Suez
Lansfdrsakringar fastighetsférsakring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsférsakring ingér bostadsréttstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underh8lisansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 17 september 2019 av styrelsen tillsammans med
underhalisplanerare frdn HSB Sk&ne. Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har
atgardats under hdsten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgangen och uppdateringen av
féreningens underh&lisplan. Underhdlisplanen, som féreningen kaper frén HSB Sk&ne, innehller kinda
underhdlisdtgdrder pé foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nar de bersknas genomféras och vad
utgiften fér &tgérden berdknas uppg? till i dagens prislage. Underh@llsplanen uppdaterades i samband med
fastighetsbesiktningen.

Underhall

Under dret har foreningen genomfdrt foljande storre underhalistgarder/renoveringar/investeringar:

Total genomgang av varmesystemet i fastigheterna; varmecentraler och samtliga ldgenheter och férréd med
element inkl. utbyte av slitna delar i systemet, utbyte av termostater p3 samtliga element, installation av varmegivare
i samtliga ldgenheter. Utbyte av stammar i ett 13ghus.

De senaste dren har fareningen genomfért féljande underhallsatgarder:

2018 Underhallsspolning av stammarna, godkénd OVK-besikining, upprustning av lekplats.

2017 Utbyggt brandskydd i héghusens kéllare, sakerhetsdérrar, rokdetektorer, ny ljusarmaturer. Utbyte av
ljusarmaturerna i husentréerna och vaningsplanen till ledlampor.

2016 Tillaggsisolerat vindarna i hég- och I&ghusen.

Framtida underhdll och investeringar
2020 Utbyte av hissarna (8 st) i héghusen.
2021 Upprutning av ldghusgdrdamna inkl. utbyte av balkongpl8tar och méining av ytterdérrar.
2022 Utbyte av flaktarna i héghusen och i resterande 1&ghus.
2023 Dranering runt hdghusen och upprustning av entrésidorna vid haghusen.
2024 Utbyte av inpasseringssystem till husentréerna%
L
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till | genomsnitt 601 kr/m?2 bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2020 uppréttade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
drsavgifterna oférandrade.
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Fdreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 10 490 503 kr. Under 8ret har foreningen amorterat 679 784 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 15 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 351
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 29
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 33
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 347

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 38 bostadsratter dverltits (forra Sret dverlits 48

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rdst.

Flerarsoéversikt

2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 12 565 12 456 12 445
Resultat efter finansiella poster, tkr 103 =761 171
Eget kapital, tkr 14 286 14 183 14 944
Taxeringsvarde, tkr 190 509 166 955 166 955
-varav byggnad, tkr 133170 118 998 118 998
Soliditet 47% 46% 46%
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader 601 589 589
Hyresintakt lokal/m?2 lokalyta 100 38 502
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 484 515 546
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 10 15 16
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 6% 7% 7%
Avsattn. underhdlisfond/m?2 byggnadsyta 38 37 34
Ianspr.tagande underhéllsfond/m2 byggn 87 91 52
Avskrivning/m? byggnadsyta 47 47 65

Org nr 738200-6323
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhdll resultat resultat
Belopp vid drets
ingdng e A379100 0 5633211 7931611
Resultatdisposition o -
enligt forenings-

760764 14183158

* Balanseras
WA L N—————— 760764 760 764 "
s e » S s ..
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhdll
_enligt underhdlisplan R 815 000 o B, e 0
! . ! s . SRR S
av fond for yttre
_underhdl . 1891313 18133 0
Rrets resultat I I 103198 103198
gy . . - S L
wodng 1379100 0 4556898 8247160 103198 1428635

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel _
Balanserat resultat fre reservering/iansprdktagande av yttre fond 7170 847
Extra reservering till fond fér yttre underhdll enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underh8lisplan -815 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad for planerat underhll 1891 313
Aretsresultat S e 103 198

Summa till stimmans ﬁi.rfogande 8350 359

Styrelsen foreslar foljande disposition i —————————— e ——— S
Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning e 8350359
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrakning

Rorelseintékter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

12565112 12457 390
48 558 946 974

12 613 670 13 404 364
-8571 756 -0 846 854
-565 967 -645 046

-1 891 313 -1 981 826
-294 545 -398 935

-1 017 069 -1 017 069
-12 340 650 -13 889 731
273 021 -485 366

49 090 51512

-218 913 -332 910
-169 822 -275 398
103 198 -760 764

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond f&r yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

103 198

-815 000

1891313
1179 511

-760 764
-793 000
1 981 826

428 062

o
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HSB Brf Charlottsborg i K-stad
Org nr 738200-6323

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 15120726 16 137 795
Pégéende nyanldggningar Not 10 2877213 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 17997 939 16 137 795
Finansiella anldggningstiligangar

Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 17 998 439 16 138 295
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 51420 0
Kundfordringar 6276 6600
Avriikningskonto HSB 35171 184 889
Ovriga kortfristiga fordringar 139776 114 534
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 12 404 205 1087 331
Sumima kortfristiga fordringar 636 848 1393353

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 10 900 000 11 650 000
Summa kortfristiga placeringar 10 900 000 11 650 000
Kassa 147 0
Bank Not 14 722 686 1461 363
Summa kassa och bank 722 833 1461363
Summa omséttningstillgangar 12 259 681 14 504 716
Summa tillgangar 30 258 120 30 643 011

Y
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2019-12-31

HSB Brf Charlottsborg i K-stad
Org nr 738200-6323

2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

1379 100 1379 100
4556 898 5633211
5935998 7012311
8247 160 7931611
103 198 -760 764
8350359 7170 847
14 286 356 14 183 158
9810719 10 490 503
9810719 10490 503
679 784 679 784
3021659 2915653
819233 811 099
31124 13 144
50852 19310
1558 393 1530360
6161044 5969 350
15971 763 16 459 853
30 258 120 30 643 011
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HSB Brf Charlottsborg i K-stad
Org nr 738200-6323

Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 103 198 -760 764

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1017 069 1017 069
Kassafléde fran 16pande verksamhet 1120 267 256 305
(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 606 788 -581 119
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 191 694 -229 058
Kassaflode fran lopande verksamhet 1918750 -
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 877213 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 877213 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -679 784 -679 784
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -679 784 -

Arets kassaflode -1 638 247 -1 233 656
Likvida medel vid arets bérjan 13296251 14529907
Likvida medel vid arets slut 11 658 004 13 296 251

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skéne in i de likvida medlen.
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokfaringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebir att fdreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med XX% av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden dr 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr3n
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per Iagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Fdreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg8ende till 9 379 kr.

N
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 13 041 384 12 786 168
Arsavgiftsbortfall bostider -32 958 0
Hyresintédkt lokaler 1 200 450
Hyresintdkt garage och bilplatser 239 389 235200
Hyresintdkt dvrigt 34 470 30380
Avsatt till inre fond -671 098 -671 099
Ovriga intiikter i verksamheten -107 066 5970
Intikt andrahandsupplatelse 10955 0
Overlatelse- och pantfsrskrivningsavgifter 48 836 70321

12 565 112 12 457 390

Not3 Ovriga rorelseintakter

Ovrigt 48 538 946 974
48 558 946 974
Not4 Driftskostnader

Reparationer -943 877 -2 181 249
El -446 326 -445 780
Uppvirmning -1 852928 -1 894 534
Tomtrittsavgild -476 260 -476 214
Vatten =782 084 -730619
Renhallning -556 118 -528 497
Bevakningskostnader -199 040 -564 224
TV, bredband, iptelefoni -239 069 -154 569
Obligatoriska besiktningar -1563 0
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -13 409
Forvaltningskostnader -2 244 091 -1 961510
Forsikringar -324 106 -395 166
Fastighetsskatt -453 337 -435 357
Ovriga driftskostnader -52 959 -65 727
-8 571 756 -9 846 854

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -22 725 -23 201
Ovriga forvaltningskostnader -77 357 -7 509
Kostnader ¢verlatelse och panter -67 572 -74 628
Foreningsverksamhet 0 -50 375
Kontorsutrustning och -material -5 103 -6 984
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -80 573 -163 995
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso -68 619 -137 543
Forbrukningsinventarier -7114 0
Medlemsavgifter HSB -94 300 -94 300
Samfillighets- och gemensamanliggning -124 304 -85 800
Stimma och styrelse -7200 712
Arrende, hyra, leasing -11 100 0
-565 967 -645 046

Z
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Not 6

Not 7

Not 8

Underhall enligt plan
Underhall installationer
Underhall Gvrigt

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Loner for anstéillda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Avskrivhingar
Byggnader

12
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-1 823938 0
-67 375 -1 981 826
-1891 313 -1 981 826
-97 083 -188 549

0 -600

-145 743 -121 880
2031 22031

-49 638 -85 875
294 545 -398 935
-1 017 069 -1 017 069
1017 069 1017 069
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2050

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 50 642 582 50 642 582
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 642 582 50 642 582

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -34 504 787 -33 487718
Arets avskrivningar byggnader -1 017 069 -1 017 069
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -35 521 856 -34 504 787
Utgaende bokfort viirde 15120 726 16 137 795
Bokforda virden byggnader 15 120 726 16 137 795
Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1971 132 000 000 56 000 000 188 000 000 165 000 000
Lokaler 1170 000 1 339 000 2509 000 1955000

133 170 000 57 339 000 190 509 000 166 955 000

]

Not 10 Pagéaende nyanlaggningar
Arets Investering 2877213
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 2877 213

=

Pigdende nyanliggningar avser viirmesystemet och planeras vara klart viren 2020,

Not11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 51351 324 106
Forutbetald kabel-TV och bredband 70 504 63189
Upplupna rinteintikter 5279 5153
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 277071 694 883
404 205 1087 331
Riéntesats Konv.datum

Placering HSB 3 méan 0,70% 2020-03-11 2000 000 2000 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-04-05 1 000 000 1 000 000
Placering HSB 3 man 0,50% 2020-04-21 500 000 500 000
Placering HSB 3 min 0,50% 2020-05-22 1 000 000 1 000 000
Placering HSB 3 man 0,50% 2020-05-26 2000 000 2 000 000
Sparbanken Skéne (Fonder) Marknadsviirdet Gverstiger anskaffningsvirdet. 4150 000 11 650 000
10 650 000 18 150 000

Sparbanken Skane transaktionskonto 706 944 1461 363
Sparbanken Skane 15741 0
722 685 1461 363

74
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Not 15 Eget kapital

HSB Brf Charlottsborg i K-stad
Org nr 738200-6323

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resuitat

Belopp vid drets inging 1379 100 0 5633 211 7931611 -760 764
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -760 764 760 764
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 815 000 -815 000
Tansprikstagande
av fond for yttre
underhall -1 891 313 1891313
Arets Resultat 103 198
Belopp vid érets utgéng 1379 100 0 4 556 898 8 247 160 103 198

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Ranteandring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 1,67% 2024-02-10 3551738 182 140
Swedbank Hypotck AB 1.76% 2021-03-25 2746276 140 836
Swedbank Hypotek AB 1,59% 2021-06-23 4192 489 356 808
10 490 503 679 784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9810719
Genomsnittsridntan vid arets utgéng 1,66%
Amorteringar inom 2-5 ir beriknas uppga till 2719 136
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgi pa balansdagen till 7091583
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 34 667 100 34 667 100
varav i eget forvar -15 041 000 -14 041 000
Summa stéllda siikerheter 19 626 100 20 626 100

Not17 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde
Avsiitining
Uttag

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not19 Ouvriga kortfristiga skulder

2915653 2862596
671098 671 099
-565 093 -618 041
3021 659 2915653
31124 13 144
31124 13 144

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

14

17 400 19310
10 428 0
23024 0
50 852 19 310



HSB Brf Charlottsborg i K-stad
Org nr 738200-6323

HSB - diir méjligheterna bor

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 0 16 535

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 328437 317 464

Upplupna rintekostnader 18 208 51905

Upplupen revision 22700 22700

Forutbetalda drsavgifter och hyror 1041073 924 090

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiker 147 975 197 666

1558 393 1530 360
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Charlottsborg i Kristianstad, org.nr. 738200-6323

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Charlottsborg
i Kristianstad for rakenskapséret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighst med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoramas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Dan
upplyser, nar sa &r tillmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av datta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag |3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsradovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller.
om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

\



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Charlottsborg i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r till-4ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar s i . ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé eft befryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseends:

o foretagit nagon aigérd eller gjort sig skyldig till nagon »  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig_a d.EIE" av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och frhallanden som &r vasentliga fr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad den '7@ f-_f-’, 2020
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor



