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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Lammet i Kristianstad far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte 1 Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1959 pa fastigheten Lammet 2 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Gronbetesviagen 1-5 och Oxhagsvéigen 22-32 i Kristianstad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 12 494
2 42 2423
3 24 1758
4 3 233
5 3 324
84 5232
Lokaler, bostadsritt 1 185
Lokaler, hyresrétt 9 52
Garage 12
Parkeringsplatser 58
Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2020-05-18, varvid 16 rostberdttigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Linda Engéd ordférande, vald till stimman 2022
Ing-Marie Persson vice ordférande, vald till stimman 2021
Ulrika Svensson sekreterare, vald till stimman 2021

John Lindén vice sekreterare, vald till stimman 2022
Alf Andersson styrelsesuppleant, vald till stimman 2021
Larry Wigerhall styrelsesuppleant, vald till stimman 2022
Mattias Lindén ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Christofer Klasson samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Karl-Anders Nilsson och Marie-Louise Lannerberg med Karl-Anders
Nilsson som sammankallande.

Under aret har Karl-Anders Nilsson varit av foreningen anstélld vicevard.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

C4 energi och Vattenfall elavtal

C4 energi uppvarmning med fjarrvirme
ComHem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal
Lansforsékringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstillagget forsédkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 20 april 2020 av medlemmar ur styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgérdats

under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.
Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehéller kinda underhéllsétgirder pa foreningens fastighet de
kommande 60 &ren, nir de berdknas genomféras och vad utgiften for atgiarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under aret har foreningen installerat styrning av virmesystem.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsétgérder och investeringar:

2018 Byte av vattenavhéardningsfilter.

2017 Tva nya tvittmaskiner pa Gronbetesvagen 5.

2016 Filmning och frasning av samlingsledningarna. Mélning av tvéttstugorna pa Gronbetesvigen 5 samt
ny torktumlare och torkskép. Partier ovanfor entrédorrarna atgardade, alla franska balkonger malade.

IMD (Individuell métning och debitering) installerat.

2015 Maélning av balkongers undersida. Bytt till LED lampor inne- och utomhus. Bytt nipplar (i toastolskassett).
Asfaltering av Oxhagsvéigen 28-32.

2014 Mélning av husgrund. Ny rutschkana och gungor.

2013 Tradgarden, nya plattor pa alla gangar. Tagit bort mattstéllning, bord och bénkar. Delvis ny grasmatta.
2011 Installation av porttelefon samt mélning av alla trapphus.

2010 Styrutrustning.

2006 Byte av lagenhetsdorrar.

2005 Nytt tak (garanti).

2004 Inkoppling av fjarrvarme.

2003 Stambyte.

De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande atgirder:
2021 Samlingsledningar och tradgérd.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 636 kr/m? bostadsligenhetsyta (inkl. konsumtionsavgift el).
Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 2 % fr o m 2021-01-01, for framtida investerings- och underhéllsbehov.
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 2 041 972 kr. Under aret har féreningen amorterat 173 784 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 12 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 102
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 13
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 13
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 102

Under éaret har, baserat pa kontraktsdatum, 13 bostadsrétter dverlatits (forra aret verlits 9

627

2019

636

2020

HSB Brf Lammet i Kristianstad

Org nr 738200-2124

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020

Nettoomséttning, tkr 3355
Resultat efter finansiella poster, tkr 555
Eget kapital, tkr 7163
Taxeringsvirde, tkr 54 256
-varav byggnad, tkr 38 250

Soliditet 67%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 636
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler 307
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 313
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 390
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 6
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde) 4%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 31
Tanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 42
Avskrivning/m? byggnadsyta 79

2019
3293
615

6 608
54 256
38 250
65%
627
301
264
424

4%
31

76

2018
3246
487
5993
47704
33 185
61%
616
301
264
441

5%
34

76

2017
3222
481
5506
47 704
33185
56%
612
298
313
548
10

6%

46

14

76
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Forandring i eget kapital
Medlems-

Belopp vid arets
ingéng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Fond yttre
underhall

2592 837

162 000

-220 625

2534212

Balanserat
resultat

3249193

614 980

-162 000

220 625

3922798

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

HSB Brf Lammet i Kristianstad

Org nr 738200-2124

Arets Totalt
resultat

614 980 6 608 150

-614 980 0

0
554 853 554 853

554 853 7163 003

3864173
0

-162 000
220 625
554 853
4 477 651

0
4 477 651
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2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultatrakning

Roérelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

3354799 3293 398
250 180

3355 049 3293578
-1 879 564 -1 958 899
-79 401 -88 801
-220 625 -31 625
-200 741 -177 607
-412 897 -413 148
2793 228 -2 670 080
561 821 623 498
29 089 32 626

-36 057 -41 144

-6 968 8518
554 853 614 980

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overféring till balanserat resultat

554 853
-162 000
220 625

613 478

614 980
-169 000
31625

477 605
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3487200 3903 091
Pégdende nyanldggningar Not 10 62 500 0
Summa materiella anliggningstillgingar 3549 700 3903 091

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 3550 200 3903 591

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 194 1879
Avrakningskonto HSB 155229 126 360
Ovriga kortfristiga fordringar 51593 44232
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 72 830 82 445
Summa kortfristiga fordringar 279 846 254916
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 5 600 000 4 800 000
Summa kortfristiga placeringar 5 600 000 4 800 000
Kassa och bank

Bank Not 14 1253913 1256791
Summa kassa och bank 1253913 1256 791
Summa omsattningstillgangar 7133 759 6311 706
Summa tillgangar 10 683 959 10 215 297
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2020-12-31

HSB Brf Lammet i Kristianstad
Org nr 738200-2124

2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summea kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

151 140 151 140
2534212 2592 837
2 685352 2743977
3922798 3249193

554 853 614 980
4 477 651 3864173
7163 003 6 608 150
1 868 188 0
1 868 188 0

173 784 2215756

874 655 844 987

133 576 114 959

9 666 5298
6 233 2997

454 854 423 150
1 652767 3607 147
3520955 3607 147

10 683 959 10 215 297
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 561 821 623 498

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 412 897 413 148

974719 1 036 646
Erhéllen rénta 29 043 31635
Erlagd ranta -36 057 -41 144
Kassaflode fran lopande verksamhet 967 705 1027 137

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3985 -36 661
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 87 592 13 445
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1059 282 1003 920
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -62 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -62 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -173 784 -173 784
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -173 784 -173 784
Arets kassaflode 822 998 830 136
Likvida medel vid drets borjan 6183 150 5353014
Likvida medel vid drets slut 7 006 148 6183 150
822 998 830 136

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skaéne in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avséttningar har virderats till
anskaffhingsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sékerstédllande av medel for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlédnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forsdljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 Tkr
Fordndring jamfort med foregdende ar 0 Tkr
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3191 808 3129 288
Arsavgifter lokaler 56 748 55 632
Hyresintékt lokaler 16 260 13 740
Hyresintékt garage och bilplatser 84 878 84 828
Hyresintékt ovrigt 960 885
Arsavgift konsumtionsavgift el 135323 149 165
Avsatt till inre fond -158 196 -158 197
Ovriga intéikter i verksamheten 0 150
Intdkt andrahandsupplételse 5767 3256
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 21 251 14 651
3354799 3293 398
Ovrigt 250 180
250 180
Reparationer -118 719 -91 197
El -222 917 -269 142
Uppvérmning -404 765 -449 506
Vatten -118 776 -111 079
Renhéllning -98 797 -105 625
TV, bredband, iptelefoni -53 666 -52 502
Obligatoriska besiktningar 0 -31 250
Forvaltningskostnader -643 268 -675 207
Forsékringar -41 949 -40 664
Fastighetsskatt -126 596 -122 228
Ovriga drifiskostnader -50 112 -10 499
-1 879 564 -1 958 899
Externt revisionsarvode -9900 -9 138
Ovriga forvaltningskostnader -8402 -8 918
Kostnader dverlatelse och panter -29 740 -23 907
Foreningsverksamhet 0 -12 060
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 044 -4 993
Konsulter -315 -180
Forbrukningsinventarier -499 0
Medlemsavgifter HSB -26 500 -26 500
Stdmma och styrelse 0 -3 104

-79 401 -88 801
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall dvrigt -220 625 -31 625

-220 625 -31 625

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -107 600 -85 200
Ovriga arvoden -56 604 -54 484
Revisionsarvode -4 000 0
Sociala avgifter -32 537 -37 923

-200 741 -177 607

Not8  Avskrivningar
Byggnader -412 897 -413 148
-412 897 -413 148

12
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Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2078

Ackumulerade anskaffnin
Ingéende anskaffningsvérde
Ingdende anskaftningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

gsvirden
byggnader
mark

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde

Redovisade virden byggnader

Redovisade virden mark
Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostdder hyreshus
Lokaler

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stéllda sikerheter

Lammet 2

Virdear
1959

HSB Brf Lammet i Kristianstad
Org nr 738200-2124

2020-12-31 2019-12-31

15 188 857 15 188 857

119 900 119 900

15 308 757 15 308 757

-11 405 666 -10992 518

-412 897 -413 148

-11 818 563 -11 405 666

3490 194 3903 091

3370294 3783 191

119 900 119 900

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
38 000 000 15 600 000 53 600 000 53 600 000
250 000 406 000 656 000 656 000
38250 000 16 006 000 54 256 000 54 256 000
2020-12-31 2019-12-31

6 815000 6 815000

0 0

6 815 000 6 815 000

Not 10 Pagaende nyanldaggningar

Ingédende virde pagaende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

0
62 500
0

62 500

=l [ =R =]

Pagaende nyanlidggningar avser samlingsledningar och planeras vara klart ar 2021. Uppskattad kostnad

ar 5 700 000 kr exkl. moms (7 125 000 kr inkl. moms) och avskrivningstiden ar berdknad till 50 ar.
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

HSB Brf Lammet i Kristianstad
Org nr 738200-2124

500

500

500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

42 551 41 949
10 926 10 860
3182 3136
16 171 26 500
72 830 82 445

Not 13 Kortfristiga placeringar

Konv.datum

Rantesats
Placering HSB 3 méan 0,50%
Placering HSB 3 man 0,50%
Placering HSB 3 méan 0,50%
Placering HSB 3 man 0,50%
Placering HSB 3 méan 0,50%
Placering HSB 3 man 0,50%

2021-01-02
2021-01-16
2021-01-25
2021-02-22
2021-03-02
2021-03-09

500 000 0
300 000 0
700 000 700 000
1 300 000 1 300 000
300 000 300 000
2 500 000 2 500 000
5600 000 4 800 000

Not 14 Bank

Sparbanken Skéne transaktionskonto
Sparbanken Skéane foretagskort
Sparbanken Skane

1245 156 1236981
4 838 15 891
3919 3919

1253913 1256 791

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,08% 2025-09-30 2 041972 173 784
2 041 972 173 784

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 868 188
Nésta ars amortering av langfristig skuld 173 784
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 173 784
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,08%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 695 136
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 1173 052
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
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Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 844 987 859 605
Avsittning 158 196 158 197
Uttag -128 528 -172 814
874 655 844 987

Arets beriiknade skatteskuld 9 666 5298
9 666 5298

Personalens kéllskatt 1415 1415
Arbetsgivaravgifter 482 1482
Ovriga kortfristiga skulder 4336 100
6233 2997
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 166 060 138 465
Upplupen revision 9 500 9 100
Forutbetalda arsavgifter och hyror 279 294 275 585
454 854 423 150
Kristianstad / 2021
Ing-Marie Persson John Lindén Linda Enga
Mattias Lindén Ulrika Svensson

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021- -

Christofer Klasson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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