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Styrelsen for Brf Ostervarn far hdrmed
s - L) . . f ..k ,nsk
Forvaltningsberattelse  osmizsis™
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-01-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2012-05-15.

Foreningen har sitt site i Kristianstad kommun.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 372 % till 428 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 233 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Musketoren 3 i Kristianstad kommun. Pa fastigheten finns 18 ligenheter samt 1 lokal
uppforda.

Fastigheten ér fullvardeforsakrad i Lansforsakringar.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 1
2 rum och kok 10
3 rum och koék T
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 9
Antal lokaler 1

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 12 och planerat underhall for 0. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda
underhall”.

Efter senaste stamman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag
Thomas Fehrm Ordférande
Sara Josefina Holmgren Ledamot
Kristian Térnkvist Sekreterare
Ingelof Oredsson Ledamot
Suppleanter

Bengt Tornkvist

Axel Nilsson

Revisorer och évriga funktionirer

Revisorer

Carina Jornrud

Annika Nilsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 23 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 564 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaretd éverlatelser av bostadsratter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 688 675 642 642 659
Resultat efter finansiella poster 128 32 -224 12 69
Soliditet % 95 94 93 92 91

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Eritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 23 000 ] 8944 629 31587 1217 785 32479
Dispasition enl. arsstimmobeslut 32479 -32 479
Reservering underhallsfond 31587 -31 587

Arets resultat 127 694
Vid érets slut 23 000 0 8 944 629 63 174 1218677 127 694

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1 250 264
Avrets resultat 127 694
Arets fondavsittning enligt stadgarna -31 587
Summa 1 346 371

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1346 371
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6évrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 687 588 674 733
Ovriga rorelseintakter 4954 0
Summa rorelseintikter 692 542 674 733
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -400 627 -489 675
Ovriga externa kostnader -48 049 -28 153
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -105 245 -110 256
Summa rorelsekostnader -553 921 -628 084
Rorelseresultat 138 620 46 649
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 2173 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 26 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 13125 -14 170
Summa finansiella poster -10 926 -14 170
Resultat efter finansiella poster 127 694 32479
Arets resultat 127 694 32 479
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 4 10 423 755 10 529 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 5 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10 423 755 10 529 000
Summa anliggningstillgangar 10 423 755 10 529 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 66 0
Ovriga fordringar 9995 23638
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 403 16 887
Summa kortfristiga fordringar 38 464 40 525
Kassa och bank

Kassa och bank 547 379 381 694
Summa kassa och bank 547 379 381 694
Summa omséttningstillgangar 585 842 422219
Summa tillgangar 11 009 597 10951 219
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 000 23 000
Uppskrivningsfond 8 944 629 8944 629
Reservfond 29 380 29 380
Fond fér yttre underhall 63174 31587
Summa bundet eget kapital 9 060 183 9 028 596
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1218 677 1217785
Avrets resultat 127 694 32 479
Summa fritt eget kapital 1346 371 1250 264
Summa eget kapital 10 406 554 10 278 860
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6 466 050 558 730
Summa langfristiga skulder 466 050 558 730
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6 46 340 0
Leverantorskulder 20033 56 368
Skatteskulder 706 310
Ovriga skulder 240 13 333
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 69 674 43618
Summa kortfristiga skulder 136993 113629
Summa eget kapital och skulder 11 009 597 10 951 219

9| ARSREDOVISNING Brf Ostervarn Org.nr: 7382000524



Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intédkter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-100
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgiﬂer, bostader 653 508 649 663
Hyror, lokaler 33 000 24 000
Hyror, p-platser 1080 1070
Summa nettoomsittning 687 588 674 733
Not 3 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -11 942 -55 428
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25 456 -25 060
Forsakringspremier -11 985 -12 074
Kabel- och digital-TV -31 544 -31 096
Systematiskt brandskyddsarbete -5 620 0
Tradgardsskatsel 0 -18 249
Obligatoriska besiktningar -3 796 0
Sno- och halkbekdampning -2 956 0
Forbrukningsinventarier -4 855 0
Vatten -32 261 -25 481
Fastighetsel -28 170 -31 200
Uppvidrmning -169 279 -164 706
Sophantering och atervinning -32 488 -73 672
Ovriga fastighetskostnader 0 -17 377
Forvaltningsarvode drift -40 276 0
Summa driftkostnader -400 627 -454 343
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Not 4 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2018-12-31 2017-12-31
'Vid arets bérjan . -
Byggnader 565 100 2171937
Mark 22 500
Tillkommande utgifter 1 584 337
2111937 2171937
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 2171937 2171937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -213 069 -546 067
Tillkommande utgifter -382 417
- 595 486 - 546 067
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -41 499
0 - 41499
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 595 486 - 587 566
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 9 363 169 8903 130
Arets uppskrivning 0 110 256
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 0 -68 757
Ingaende nedskrivningar -515 865
8 847 304 8 944 629
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 423 755 10 529 000
Varav
Byggnader 6031 835 10 529 000
Mark 3190 000
Tillkommande utgifter 1201 920



Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

Not Eventualforpliktelser

. : : » 2018-12-31  2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 12 690 12 690
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 690 12 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -12 690 -12 690
- 12690 - 12690
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -12 690 -12 690
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 12690 - 12690
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 512 390 558 730
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -46 340 -46 340
Langfristig skuld vid arets slut 466 050 512 390
Not Stillda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 990 600 990 600

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Arsredovisningen ar uppriittad av styrelsen for

B rf O Ste rV.a. r n Brf Ostervirn i samarbete med Riksbyggern

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: _
0771-860 860 Riksbyggen

ARSREDOVISNING Brf Ostervarn Org.ne: 7382000524



Revisors rapport

Till arsmétet i Bostadsrittsforeningen Ostervim UPA, org.nr. 738200-0524

I egenskap av lekmannarevisorer har vi granskat verksamheten i bostadsrittsforeningen
Ostervirn UPA for rikenskapsaret 2018. Granskningen har utforts enligt god sed for detta
slag av granskning.

Vi bedémer att foreningens verksamhet skotts pé ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sdtt samt att den interna kontrollen varit tillrdcklig.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fore aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsmotet faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Vi tillstyrker att arsmétet disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kristianstad den 3 juni 2019
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Annika Nilsson Carina Jornrud



Styrelsens underskrifter
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Ort och datum

Thomas Fehrm Sarafosefina Holwﬁren

Kristian Tomkvist Ingelof Gredssén

Var revisionsberittelse har lamnats

Py 7
Vet
Carina J&r’fud
Fortroendevald revisor
4 S A ),
Gdidin. NHF TN
Annika Nilsson
Fortroendevald revisor

14| ARSREDOVISNING Brf Ostervam Org.nv: 7382000524



