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Styrelsen for RB BRF Kristianstadshus

Forvaltningsberattelse  iimmimsimmmess

réikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fSr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsriittsforening. '

Bostadstittsforeningen registerades 1946-04-02.
Foreningen har sitt site i Kristianstads kommun,

Avets resultat dr 422 tkr bittre sn foregdende ar huvudsakligen p.g.a. ligre underhallskostnader.

Resultatet efter fondforéindringar, dér den verkliga underhillskostnaden ér bortréiknad och man istéllet riknar med
avsittningen till underhdllsfonden, ger ett resultat som tr 38 tkr ldgre &n foregdende ar. Det #r detta resultat styrelsen
anvinder i budgetarbetet. Réintekostnaderna har gatt ner under dret och intikterna dr storre efter avgiftshgjningen.
Samtidigt har kostnaderna for reparationer och vissa driftskostnader, framforallt vatten, varit htgre &én dret innan.

Avets resultat (efter fondforéindringar) &r ca 44 tkr ligre éin budgeterat bl.a. beroende pa ndgot hogre driftskostnader én
kalkylerat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingdr avskrivningar med 354 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 849 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen diger fastigheten Musketoren 2 i Kristianstads kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 54 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1947, Fastighetens adresser &r Bjorkvigen 3 och 5 samt Skogsviigen 6 i
Kristianstad.

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningen
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

2ro.k. 3rok. Summa

36 18 54

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

8 4 30

Total tomtarea 6023 m?
Total bostadsarea 3237 m?
Total lokalarea 135 m?
Arets taxeringsvirde 29 759 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 29 759 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjéinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-tv Comhem

El Bixia

Teknislk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhall for 47 thr.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan fran 2008 visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pé 448 tkr per ar. Detta motsvarar e
arlig kostnad pa 138 kr/m?. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 138 kr/m?
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhAll

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte killarplan 2017
Ovriga stammar - r6rinfodring 2012
Fonster och dorrar 2005
Balkonger 2004
Tvittstugor 2002
Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhéllsspolning 47 tkr

Planerat underhall

Styrelsen har i samarbete med Riksbyggen tagit fram en forprojektering kring bl.a. underhall och tilldggsisolering av
fasaderna, isolering av vinden samt solceller. Inga ytterligare beslut ér fattade vid rikenskapsarets utgéng.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Dahlberg Ordférande 2020

Per Ake Persson Sekreterare 2019

Mona Bjorklund, Vice ordforande 2019

Eva Solfors Ledamot 2020

Niclas Berg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Kristina Ridell Bergkvist Suppleant 2020

Rasmus Fogelberg Suppleant 2019

Johan Hjértquist

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Hakan Ekstrand, YREV AB

Roland Persson

Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor
Foreningsrevisor

Agneta Kjellberg

Valberedning

Dennis Ohlsson
Julia Holmstrom

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter nytt stimmobeslut har gemensam el/individuell métning installerats.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 63 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2017-10-01 da den hjdes med 1,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja érsavgiften med 1,0 %
fran och med 2018-10-01. Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 744 ki/m>/4r.

Vid riikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 2 446 2426 2383 2379 2325
Resultat efter finansiella poster 495 74 145 67 499
Avsiittning till underhallsfond ke/m? 134 134 133 133 133
Balansomslutning 8316 7813 7 882 7 844 8 098
Soliditet % 16 11 10 8 7
Likviditet % 311 258 195 131 147
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 744 737 724 723 706
Driftkostnader, ki/m? 326 442 465 481 351
Driftkostnader exkl underhéll, kie/m? 312 292 344 360 351
Riénta, ki/m? 28 33 44 50 53
Lén, ke/m? 1925 1966 2005 2088 0
Skuldkvot % 2,63 2,73 2,84 2,90

3,03‘2{(/
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Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdijan 55 000 508 093 188 157 73 524
Disposition enl.
Arsstimmobeslut ' 73 524 -73 524
Reservering underhéllsfond 448 471 -448 471
Ianspraktagande av
underhallsfond -47 025 47025
Avets resultat 495 105
Vid drets slut 55 000 909 539 -139 765 495105

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 261 681
Arets resultat 495105
Arets reservering underhllsfond enligt stadgarna -448 471
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 47 025
Summa 355 340

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny riikning 355 340

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med_{,
tillhtrande bokslutskommentarer. )
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rérelseintiikter m.m,
Nettoomséttning Not 2 2 445672 2426 048
Ovriga rérelseintikter Not 3 21521 3123
Summa rorelseintilter 2 467193 2429171
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 098 285 -1 491 303
Ovriga externa kostnader Not 5 -372 879 -350423
Personalkostnader Not 6 -50 993 -51 839
Avslrivningar av materiella anldggningstillgingar ~ Not 7 -353 814 -353 814
Summa rérelsekostnader -1 875970 -2 247 378
Rorelseresultat 591 224 181 792
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2592 2484
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 1903 1731
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -100 613 -112 483
Summa finansiella poster -96 118 -108 268
Resultat efter finansiella poster 495105 73 524
Avrets resultat 495105 73 524
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6142612 6492 176

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 8500 12 750

PAgdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 101 325 0

Summa materiella anliggningstillgingar 6252 437 6 504 926

Finansiella anliggningstillgaingar

Andelar i intresseforetag Not 14 81000 27000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 81 000 27000

Summa anliggningstillgangar 6333 437 6 531 926

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 3047 4140

Ovriga fordringar Not 16 133014 64 098

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 44 761 43 140

Summa kortfristiga fordringar 180 822 111 378

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1 801 866 1169 930

Summa kassa och bank 1 801 866 1169930

Summa omsiittningstillgangar 1982 689 1281308
8316126 7 813 234

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55000 55000
Fond for yttre underhall 909 539 508 093
Summa bundet eget kapital ' 964 539 563 093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -139 765 188 157
Arets resultat 495105 73 524
Summa fritt eget kapital 355 340 261 681
Summa eget kapital 1319 880 824 774
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6350948 6490 948
Summa langfristiga skulder 6 350 948 6 490 948

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 140 000 140 000
Leverantorskulder Not 20 189 226 32 401
Ovriga skulder Not 21 4950 9214
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 311122 315897
Summa kortfristiga skulder 645 298 497 512,
Summa eget kapital och skulder 8316126 7813 23i

10




liksb

* e

rggen
Livet:

i~ 5~

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnzmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip Antal ar

Anldggningstillgangar

Byggnader Linjér Avskrivna
Stambyte kéllarplan Linjér 50
Stamrenovering/rorinfodring Linjér 25
Standard forbéttring miljéhus Linjér 15
Standardforbittring fonster/dorrar Linjér 30
Standardforbittring ombyggnad Linjdr 20
Markanléggningar Linjér 10-15
Installationer Linjér 5

Mark #r inte fSremal for avskrivningar.

Belopp i kronor om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31

Arsavgifter, bostider
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser

Summa nettoomsattning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2407032 2387168
4160 3600
8640 7020

25 840 28 260
2445672 2426 048

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31

Ovriga ersittningar

Fakturerade kostnader

Rorelsens sidointikter & korrigeringar
Ovriga rorelseintikter

Summa ovriga rorelseintékter

1

14 183 2912
180 180

2 -49

7 156 80
21 521 3123
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -47 025 -506 654
Reparationer 72 980 -29 291
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -73 788 -72 600
Forsékringspremier -23 808 -22 191
Kabel- och digital-TV -62 142 -61 117
Aterbaring fiéin Riksbyggen 3875 4900
Sno- och halkbekdmpning -16 000 -15232
Forbrukningsmaterial och inventarier -18 038 -10 460
Vatten -88 331 -73 067
Fastighetsel -52 293 -47 546
Uppvérmning -557292 -570 222
Sophantering och atervinning -83 118 -82 548
Skotsel och drift utdver avtal -7 344 -5275
Summa driftkostnader -1 098 285 -1 491 303
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Férvaltningsarvode -331 698 -318 844
Arvode, yrkesrevisorer -8 625 -7125
Ovriga frvaltningskostnader -4 064 -4 258
Kreditupplysningar -500 -1125
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -14 183 -2912
Representation/trivselaktiviteter -3 255 -1617
Kontorsmateriel -5909 -7 829
Medlems- och foreningsavgifter -2 268 -2268
Bankkostnader -2 485 -174
Ovriga externa kostnader 108 -4 271
Summa ovriga externa kostnader -372 879 -350 423
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -17 620 -17 604
Sammantrédesarvoden -9 000 -9450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 520 -15 125
Ovriga kostnadsersittningar -2 760 -2 640
Sociala kostnader -7093 -7 020

-50 993

Summa personalkostnader

12
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Not 7 Avskriviningar av materiella anliggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader -91 015 -91 015
Avskrivning Markanliggningar -41 662 -41 662
Avskrivningar tillkommande utgifter -216 887 -216 887
Avskrivning Installationer -4 250 -4 250
Summa avskiivningar av materiella anldggningstillgangar -353 814 -353 814
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning pa andelar i andra foretag 2592 2484
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2 592 2484
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 1884 1508
Riinteintikt kortfristiga fordringar 0 223
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 19 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1903 1731
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Riintekostnader for fastighetslan -94 083 -105 805
Ovriga rintekostnader -15 0
Ovriga finansiella kostnader -6 516 -6 678
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -100 613

13
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
2018-08-31 2017-08-31

Vid arets borjan
Byggnader 868 420 868 420
Mark 240 672 240 672
Tillkommande utgifter 11 029 471 11029 471
Markanldggning 649 322 649 322
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 787 885 12 787 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -868 420 -868 420
Tillkommande utgifter -5114 172 -4 807 080
Markanldggningar -221 292 -179 630
- 6203 884 - 5855130
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -307 902 -307 902
Arets avskrivning markanliggningar -41 662 -41 662
- 349 564 - 349 564
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6 553 448 - 6204 694
Restvirde enligt plan vid arets slut 6142612 6492176
Varav
Mark 240 672 240 672
Tillkommande utgifter 5515572 5823474
Markanldggningar 386 368 428 030
Taxeringsvéarden
Bostider 29 600 000 29 600 000
Lokaler 159 000 159 000

Totalt taxeringsvarde 29 759 000 29 759 000
varav byggnader 19 512 000 19 512 000

varav mark 10 247 000 10 247 000

14
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Installationer 98 250 98 250
98 250 98 250
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 98 250 98 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -85 500 -81 250
- 85500 - 81250
Arets avskrivningar
Installationer -4 250 -4 250
- 4250 4 250
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -89 750 -85 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 89750 - 85500
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 500 12 750
Varav
Installationer 8500 12 750
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-08-31 2017-08-31
Vid arets slut 101 325 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-08-31 2017-08-31
162 andelar 4 500 kr i Riksbyggens intressefrening 81000 27000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 81000 27 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 3047 4140
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3047 4140

15
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Not 16 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 57 024 58212
Skattekonto 75990 5886
Summa Svriga fordringar 133 014 64 098
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31. 2017-08-31
Upplupna rénteintékter 1415 934
Forutbetalda forsikringspremier 8 064 7680
Férutbetalt forvaltningsarvode 27 609 26 941
Férutbetald kabel-tv-avgift 5202 5120
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 471 2 464
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44761 43 140
Not 18 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 42 75433
Bankmedel 355568 351203
Transaktionskonto 1 446 256 743 294
Summa kassa och bank 1 801 866 1169 930
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 6490 948 6630948
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 350 948 6 490 948
Kreditgivare Rintesats  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,02% 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 1,02% 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
SWEDBANK 2,63% 2019-04-25 1228 750,00 0,00 100 000,00 1128 750,00
SWEDBANK 1,10% 2021-08-25 1512 750,00 0,00 40 000,00 1472 750,00
SWEDBANK 1,68% 2022-09-23 1389 448,00 0,00 0,00 1389 448,00|
Summa 6 630 948,00 0,00 140 000,00

*Senast kiinda rintesatser

16
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Not 20 Leverantorskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leveranttrskulder 189 226 32401
Summa leverantorskulder 189 226 32 401
Not 21 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 236 236
Clearing 4714 8978
Summa 6vriga skulder 4 950 9214
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 7093 7020
Upplupna réntekostnader 14 905 15228
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6702
Upplupna elkostnader 4083 4168
Upplupna virmekostnader 19 495 22032
Upplupna kostnader for renhéllning 14270 13709
Upplupna revisionsarvoden 7 875 7125
Upplupna styrelsearvoden 41140 42179
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20320 22473
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 181 941 175 261 |
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 311 122

17
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Kristianstadshus
nr 2
Org.nr 738200-4153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Kristianstadshus nr 2 for rédkenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2018-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ir nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ér
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

1(2)

oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberétlelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhel, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre #n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir
lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och intiktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisnin gen har jag dven
utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for Brf
Kristianstadshus nr 2 for rdkenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avstittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar.enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhdmtat ir
tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning inhefattar detta bland annat en
bed6mning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad sg att
bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras p ett
betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:
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- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
[Srsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av forenitigens vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen p4 sidana atgdrder, omraden och
forhéllanden som #r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden somi r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Ys\a den 18, décember 2018

Hélar E.kstran;_’_‘
\

Auktoriserad revisor
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