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Forvaltningsberattelse i

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-04-02.

Foreningen har sitt séte i Kristianstads kommun.

Arets resultat, enligt resultatrikningen, &r 151 tkr béttre &n foregéende ar. Det hogre resultatet beror huvudsakligen pa
hojda &rsavgifter och ligre kostnader for brandskydd. Resultatet efter fondfréndringar, dér den verkliga
underhéllskostnaden &r bortriknad och man istéllet riknar med avséttningen till underhéllsfonden, dr 118 tkr ldgre &n
foregiende ar. Det #r detta resultat styrelsen anvénder i budgetarbetet.

Arets resultat (efter fondféréndringar) 4r ca 70 tkr légre 4n budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under 4ret foréndrats fran 417% till 553%.

I resultatet ingér avskrivningar med 377 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 824 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Musketdren 2 i Kristianstads kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 54 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastighetens adresser &r Bjorkvigen 3 och 5 samt Skogsvigen 6 i

Kristianstad.

Fastigheten #r fullvirdefsrsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 36
3 rum och kdk 18
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 4

Antal p-platser 30

Total tomtarea 6 023 m?
Total bostadsarea 3237 m?
Total lokalarea 135 m?
Arets taxeringsvirde 34272 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 34272 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening, Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven fa Aterbiring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Kabel-tv Comhem

El Bixia
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhall for 139 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhailsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som 8rligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden.

Foreningens underhélisplan frén 2008 visar p4 ett genomsnittligt underhallsbehov pa 449 tkr per &r. Detta motsvarar en
arlig kostnad pé 133 kr/m?. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 167 kr/m2
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfrt underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte killarplan 2017
Ovriga stammar - rérinfodring 2012
Fonster och dorrar 2005
Balkonger 2004
Tvittstugor 2002

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 139 064

Arets utforda underhill avser malning av torkrum samt tvittmaskiner.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Dahlberg Ordférande 2022
Per-Ake Persson Sekreterare 2021
Mona Bjorklund Vice ordfdrande 2021
Eva Solfors Ledamot 2022
Niclas Berg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.c.m. ordinarie stimma
Kristina Ridell Bergkvist Suppleant 2022
Linus Fogelberg Suppleant 2021
Johan Hjirtquist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer
Hékan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor
Roland Persson Foreningsrevisor

Revisorssuppleant
Agneta Kjellgren

Valberedning
Katarina Andersson
Madeleine Jenderman

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 65 personer.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hijja arsavgiften med
1,5 % frén och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 767 ke/m¥4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 8.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2625 2 544 2 446 2 426 2383
Resultat efter finansiella poster 447 296 495 74 145
Avsittning till underhéllsfond kt/m? 167 133 134 134 133
Balansomslutning 8 643 8339 8316 7 813 7 882
Soliditet % 24 19 16 11 10
Likviditet % 553 417 311 258 195
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 767 753 744 737 724
Driftkostnader, kr/m* 377 404 326 442 465
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 336 373 312 292 344
Rinta, kr/m? 27 28 28 33 44
Léan, kr/m? 1842 1883 1925 1 966 2005
Skuldkvot % 2,31 2,45 2,63 2,73 2,84
e LTI R R

400

300

100 - - e e

2015/2016 20162017 2017/2018 7 2018/2019 : 2019/2020

8- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exk! underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frin Arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital | kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid Arets borjan 55000 0 0 1253545 11334 296 105
Disposition enl. drsstimmobeslut 296 105 296 105
Reservering underhllsfond 564 000 564 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -139 064 139 064
Arets resultat 447219
Vid irets slut 55 000 0 0 1678481 -117 497 447219
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 307 440
Arets resultat 447219
Arets fondavsitining enligt stadgarna -564 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 139 064
Summa 329 723
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 329723

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 2 624 945 2 544087
Ovriga rorelseintikter Not 3 61 969 46 655
Summa rorelseintikter 2686914 2 590 742
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1272 467 -1363 019
Ovriga externa kostnader Not 5 -445 105 -421 386
Personalkostnader Not 6 -48 784 -49 571
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -376 669 -369 063
Summa rorelsekostnader -2 143 025 2203 039
Rorelseresultat 543 889 387703
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 7776
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 2591 1326
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -99 262 -100 699
Summa finansiella poster -96 670 -91 597
Resultat efter finansiella poster 447219 296 105
Avets resultat 447219 296 105
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 5443 409 5793010
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 304 220 331 288
Summa materiella anliggningstillgingar 5747 629 6124299
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 81 000 81 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 81 000 81 000
Summa anléiggningstillgingar 5828 629 6205299
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5577 3783
Ovriga fordringar Not 15 261 458 198 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 51974 50 707
Summa kortfristiga fordringar 319 009 253 130
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2495 578 1 880 621
Summa kassa och bank 2 495 578 1880 621
Summa omsittningstillgingar 2 814 587 2133751
Summa tillgadngar 8 643216 8339 050
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55000 55000

Fond for yttre underhall 1678 481 1253 545

Summa bundet eget kapital 1733 '481 1308 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -117 496 11334

Arets resultat 447219 296 105

Summa fritt eget kapital 329 723 307 440

Summa eget kapital 2063 203 1615985
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 070 948 6210948

Summa langfristiga skulder 6070 948 6210948

Koitfristiga skulder ‘

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 140 000 140 000

Leverantrsskulder Not 19 48 451 55814

Ovriga skulder Not 20 4006 236

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 316 608 316 067

Summa kortfristiga skulder 509 065 512 117

Summa eget kapital och skulder 8 643 216 8339 050
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med 4rsredovisnin

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

gslagen och Bokfbringsnamndens allméinna rdd (BENAR

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska frdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berfiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anliggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Avskrivna
Stambyte kllarplan Linjér 50
Stamrenovering/rdrinfodring Linjér 25
StandardfSrbéttring miljohus Linjér 15
Standardfsrbétiring fonster/dorrar Linjdr 30
Standardf6rbéttring ombyggnad Linjér 20
Markanldggningar Linjér 10-15
Installationer Linjér 5

Mark &r inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostider 2483783 2437179
Hyror, lokaler 7980 7980
Hyror, garage 8 640 8 640
Hyror, p-platser 28 800 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 700 -2 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 280 -4 080
Elavgifter 101 722 68 268
Summa nettoomsattning 2 624 945 2 544 087

Not 3 Ovriga rorelseintikter

- 2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Ovriga ersittningar 11 890 14 984
Fakturerade kostnader 720 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 5
Ovriga rorelseintikter 49 359 30 946
Summa &vriga rorelseintédkter 61 969 46 655

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -139 064 -104 994
Reparationer -86 184 -52 765
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 886 =77 078
Forsikringspremier -28 225 -26 572
Kabel- och digital-TV -64 711 -63 325
Aterbiring fran Riksbyggen 0 3800
Systematiskt brandskyddsarbete -18227 -117 552
Sné- och halkbekdmpning -19765 -22 029
Forbrukningsinventarier -28 962 -31 428
Vatten -88 437 -82 796
Fastighetsel -178 620 -199 194
Uppvirmning -435 301 -497 023
Sophantering och atervinning -84 539 -87 496
Forvaltningsarvode drift -20 545 -4 568
-1 272 467 -1 363 019

Summa driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -409 463 -378 850
IT-kostnader -1310 -1 558
Arvode, yrkesrevisorer -8 000 -7 875
Ovriga férvaltningskostnader -5 838 -4.762
Kreditupplysningar -1575 -1575
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -13 532 -14 966
Kontorsmateriel -1 570 -6 282
Medlems- och freningsavgifter -2 268 -2 268
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -1700
Summa 6vriga externa kostnader -445 105 -421 386
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -16 532 -32 504
Sammantriddesarvoden -8 400 -8 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 637 -1452
Ovriga kostnadsersitiningar -2 640 -2 640
Sociala kostnader -4 575 -4 575
Summa personalkostnader -48 784 -49 571
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar _
: 2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Markanldggningar -41 700 -41 700
Avskrivningar tillkommande utgifter -307 902 -307 902
Avskrivning Installationer -27 068 -19 462
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -376 669 -369 063
anléggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra fretag 0 7776
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 7776
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Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

‘Rinteintdkter frén likviditetsplacering -1364 1236

Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 97 90

Ovriga rinteintakter 3858 0

Summa &vriga rinteintidkter och liknande resultatposter 2 591 1326

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -91 966 -94 299

Ovriga finansiella kostnader -7 296 -6 400
Summa riantekostnader och liknande resultatposter ;99 262 ' -10069~9 )
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan _
Byggnader 868 420 868 420
Mark 240 672 240 672
Tillkommande utgifter 11 029 471 11 029 471
Markanliggning 649 322 649 322
12 787 885 12 787 885
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 787 885 12 787 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -868 420 -868 420
Tillkommande utgifter -5821 801 -5513 899
Markanldggningar -304 654 -262 954
-6 994 875 -6 645 273
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -307 902 -307 902
Arets avskrivning markanliggningar -41 700 -41 700
-349 602 349 602
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 344 476 -6 994 875
Restviarde enligt plan vid arets slut 5443 408 5793010
Varav
Mark 240 672 240 672
Tillkommande utgifter 4 899 768 5207 670
Markanlédggningar 302 968 344 668
Taxeringsvérden
Bostédder 34000 000 34 000 000
Lokaler 272 000 272 000
Totalt taxeringsvarde 34 272 000 34 272 000
varav byggnader 23012 000 23012 000
varav mark 11 200 000 11 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Installationer 440 500 98 250
440 500 98 250
Arets anskaffningar
Installationer 342 250
0 342 250
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 440 500 440 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -109212 -89 750
~109 212 -89 750
Arets avskrivningar
Installationer -27 068 -19 462
-27 068 -19 462
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -136 280 -109212
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~136 280 -109 212
Restvirde enligt plan vid arets slut 304 220 331 288
Varav
Installationer 304 220 331 288
Not 13 Aktier och andelar i intressef6retag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 81000 81000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 000 81 000
styda féretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifis- och hyresfordringar 5577 3316
Kundfordringar 0 467
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5577 3783
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Not 15 Qvriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 50 926 53734
Skattekonto 210 532 144 906
Summa 6vriga fordringar 261 458 198 640
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 2 644 1364
Forutbetalda forsikringspremier 9486 9254
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 070 33395
Forutbetald kabel-tv-avgift 5438 5313
Férutbetald kostnad bredbandsanstutning 119 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24218 1381
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 51 974 50 707
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 203 203
Bankmedel 1365508 364294
Transaktionskonto 1129 868 1516125
2 495 578 1 880 621

Summa kassa och bank
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslan 6210948 6350948
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 070 948 6 210 948

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,44% 2020-12-28 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 1,44% : 2020-12-28 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
SWEDBANK 1,10% 2021-08-25 1 432 750,00 0,00 40 000,00 1 392 750,00
SWEDBANK 1,68% 2022-09-23 1 389 448,00 0,00 0,00 1 389 448,00
SWEDBANK 1,58% 2023-04-25 1028 750,00 0,00 100 000,00 928 750,00
Summa 6 350 948,00 0,00 140 000,00 6210 948,00

*Senast kdnda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 140 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 560 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 5 510 948 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 1an med villkorsindringsdag under ar 2020-2021 (Nistkommande
riikenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
1an som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fatt nigra
indikationer p4 att l&nen inte kommer att omsittas/forldngas.

Onm lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantdrskulder
2020-08-31 2019-08-31

Leverantorsskulder 48 451 55814

Summa leverantdrsskulder 48 451 55 814
Not 20 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 236 236

Skuld for moms 3770 0

Summa 6vriga skulder 4006 236
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 4 307 4 575
Upplupna réintekostnader 12 967 12 802
Upplupna elkostnader 13011 15 443
Upplupna vidrmekostnader - 16 255 17302
Upplupna kostnader for renhélning 7154 7681
Upplupna revisionsarvoden 8 000 7875
Upplupna styrelsearvoden 43 544 44 391
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikier 22717 23 112
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 209 093 182 886
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 316 608 316 067
Not Stéllda sidkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 7076 000 7 076 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapséaret utgang

Sedan rakenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter
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REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf
Kristianstadshus nr 2
Org.nr 738200-4153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Brf Kristianstadshus nr 2 for
rikenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fsreningsstdémman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte inneh&ller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
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nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
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sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Kristianstadshus nr 2 for
rikenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
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kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sédana dtgirder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréitth‘agen.

L
Hak ﬂEk n‘r
a‘go iserad a/;\gle—
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RI kS b yg g e n S B R F for Riksbyggens BRF Kristianstadshus nr 2 i
samarbete med Riksbyggen
Kristianstadshus nr 2

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se . R fo heka Livek
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