Ekonomisk plan for Bostadsrittsféreningen Jultomten.

Organisationsnummer: 769626-1739

Féreningens adress: Bostadsrattsforeningen Jultomten
Parkvdgen 23 291 43 Kristianstad
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Allmanna férutsittningar

Bostadsrattsféreningen som har sitt sate i Kristianstad och har registrerats hos bolagsverket
2013-04-05, har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
utan begrénsning i tiden och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Medlemmarnas
ratt i féreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Upplatelsen omfattar dven mark i
anslutning till foreningens hus som komplement till nyttjande av huset eller del av huset.
Bostadsratterna skall nyproduceras med planerad byggstart 2013-05-15 och planerad inflyttning
2014-02-28.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
markkdp och erhallen offert géllande totalentreprenad avseende uppférandet av 2 huskroppar i
2 plan med 4 st 2-planslagenheter om 133 kvadratmeter per lagenhet i vardera huskropp.

Beskrivning av féreningens &rliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér
planens uppréttande kdnda férhallanden och berakningar.

Totalentreprenér kommer att vara Consyd AB org.nr: 556 805-4505, Nordanvigen 6 296 32 Ahus.

Bygglov har erhallits och byggstart sker under Maj 2013 och bostadsrattsforeningen har fér avsikt att
upplata de 8 lagenheterna s snart den ekonomiska planen har blivit godkand och registrerad.
Inflyttning &r berdknad till manadsskiftet 2014- februari/mars.

Bostadsréttsforeningen ar beldgen pa fastigheterna Jultomten 1 och Jultomten 2 i Kristianstad
kommun, med adress Parkvigen 23 och Yttervigen 26 postnummer 291 43 Kristianstad.

De ldgenheter som vid slutbesiktningen eventuellt ej 4r salda ar totalentreprendren ekonomiskt
ansvarig for enligt avtal med bostadsrattsféreningen.

Foreningen har ingdtt avtal om férvirv av fastigheterna Jultomten 1 och Jultomten 2. Férvirvet
innebar att féreningen forvérvar ett aktiebolag, vilket 4r dgare till fastigheterna. Aktiebolaget har
inga andra tillgdngar och bedriver ingen verksamhet. Féreningen avser sedan att forvirva
fastigheterna frdn aktiebolaget genom s3 kallad underpriséverl3telse till fastigheternas bokférda
vdrde, vilket medfdr en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten férfaller till betalning endast om
féreningen séljer fastigheterna och det vid forsaljningen uppstér en skattepliktig realisationsvinst.

Fardigstallandegaranti kommer att tecknas med ledande forsakringsbolag.
10-arig byggfelsforsikring kommer att tecknas med ledande forsakringsbolag.

Insatsgaranti kommer att tecknas med ledande férsikringsbolag.
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Kortfattad fastighetsbeskrivning

Fastighet
Fastighet:

Adress:

Kommun:
Tomt:
Géllande DP:
Servitut:

Gemensamhetsanldggning:

Byggnad

Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Lagenhetsyta:
Beskrivning av byggnad:
Grundlaggning:

Stomme o Fasader:

Yttertak:

Jultomten 1 och Jultomten 2
Parkvdgen 23 A-D Postnr: 291 43
Yttervdagen 26 A-D  Postnr: 291 43
Kristianstad

1012,5 + 1058 = 2070,5 kvm
Detaljplan faststalld 1938

Inga

2-plans Stadsradhus
2013
1064 kvm

Husen har yttervéggar och stomme av betong och l3genergifénster
med aluminiumbeklddd utsida vilket borgar fér 13g energiférbrukning
och laga underhéllskostnader.

Gjuten betongplatta med ingjuten vattenburen golvvirme pa
cellplastisolering och kapillirbrytande makadam.

Malade yttervéggar i sandwichelement, igenhetsskiljande viggar i
betong, mellanbjalklag typ hélbjilklag med vattenburen golvwirme.

Vil isolerad trakonstruktion med ytskikt av papp.



Fonster:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Anslutningar:

Utrustning & inredning:

Carport /cykelparkering:

Forrad:

Utvandig yta:

Ovrigt:
Forvarvskostnader

Anskaffningskostnad:

Anskaffningskalkyl:

Lagenergifénster med aluminiumbekladd utsida, typ h-fénster och fasta
fonster, runt fonster och fénsterparti r ej aluminiumbeklitt.

Vdrmekalla, fiarrvirme med separat matning av varje lagenhet, och
varmesystem vattenburen golvvdrme i bada planen.

Forvarmd tilluft genom atervinning av franluften.
Kommunalt va, el, fiber, fjarrvirme

K&ks- och badrumsinredning &r av hég standard, all maskinel!
utrustning.

Golvbeldggningen ar golvklinker i entre’, kok, matplats, grovkok, we/d
och bad, 6vriga golvytor 1- stavsparkett i ek i bv och 3-stavsparkett pd
ov.

Vdggytor malade samt i we/d och bad kaklade.

Tak vitmalade gipsskivor.

Grovkdk dr utrustade med tvittmaskin, torktumlare och torkskap.
Carport och cykelparkering under tak finns till alla ligenheter.

3 st mindre forrad finns i direkt anslutning utvandigt till varje lagenhet.

Varje ldgenhet har 6verbyggd altan, balkong, och tradgardsyta pd ca 60
kvm i sdderlage, tradgard pa entre’sida i norr ca: 40 kvm.

Se bifogade ritningar.

Totala fastigheten har en anskaffningskostnad av kronor 27 280 000:-

i kostnaden ingér lagfartskostnader, projekteringskostnader,
anslutningskostnader, férsiljningskostnader, konsultationskostnader
och finansieringskostnader samt kostnad f&r uttagande av pantbrev till
ett belopp motsvarande féreningens bottenldn. Det #r dven avsatt en
fond for ofcrutsedda kostnader omfattande 160 000:- , samt

byggnation enligt entreprenadavtal. Totalt 27 280 000:-
Foreningsbildning och redovisning 100 000
Markforvary 4 450 000
Lagfart 1,5% 90 000
Pantbrevsuttag 2% 175000
Likviditet 160 000
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Bankkostnader byggtid 220000

K&p av Fastighets ABJT 4670 000

Totalentreprenad 17 150 000

Forsaljningskostnader 265 000

Summa 27 280 000
Nyckeltal

Totalkostnad per kvm 25639

Belaning per kvm 10902

Insats per kvm 14737

Arsavgift per kvm/ar 483
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvdrde byggnad uppskattat preliminér anskaffningskostnad 27.280.000 x 70% = 19.096.000
( taxv. idag JT11 775 000 & JT2 1 457 000)

Fastigheterna kommer att férsikras till fullvirde.

Kalkylrdnta: 3,62% (enligt intyg lanelofte +0,3%)
Avskrivning 0,1% pa taxeringsvardet byggnad ar 1-11, 6kas med 0,2% vart 10:de ar
Amortering bottenlan 0
Belopp Ranta Avskr/amort. Kapitalkostnad
Lan 11 600 000 419920 19 096 439016

insats 15 680 000

Summa 27 280 000



Prelimindra kostnader for foreningen

Kapitalkostnader

Rantekostnad bottenldn 419920
Amorteringar bottenldn ( ej kostnad bokféringsmassigt) 0
Avskrivningar 0,1% pa beraknat taxeringsvirde byggnad 19 096
Avsattningar till fond 2000/bostadsrétt och ar 16 000
Fastighetsskatt Nybyggnation ingen skatt pa 15 &r 0
Summa kapitaltkostnader 455016

Driftskostnader foreningen

Fjarrvdrme debiteras bostadsratten separat enligt undermitare 0
Fiber, tele,tv,bredband debiteras bostadsritten direkt 0
Va-avgift 4300
Vattenforbrukning och aviopp deb. bostadsratten enligt undermitare 0
Sophdmtning 15 000

Fastighetsel 7 700

Hushdlisel debiteras bostadsratten direkt 0

Fastighetsforsdkring 12 000
Styrelse/Revisor 12 000
Oférutsedda utgifter 8 000
Summa driftskostnader 59 000

Berdknad individuell kostnad for bostadsrittshavarnas férbrukningsavgifter enligt ovan dr 20 000:-/ar
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Preliminar arskostnad fér féreningen
Kapitalkostnader

Driftskostnader

Totalt

Kostnad per bostadsritt och ar

Kostnad per bostadsritt och manad

Intikter - Arsavgifter

Intékterna beréknas till 514080 och kommer fran arsavgifterna. ( Se lagenhetsoversikt ).

Prognos framtida kostnader

Foreningens kostnader kommer att félja den allminna kostnadsutvecklingen vilken kommer att

455016

59 000

514016

64252

5354

berdknas dka med ca: 2 % arligen. Planen, prognosen, och analysens
huvudsakliga syfte r att utgdra underlag fér de blivande bostadsritts-

innehavarnas bedémningen av féreningens stabilitet och bygger pd
olika antaganden vad giller framtida arsavgifter.
Se bifogad Ekonomisk prognos och Kinslighetsanalys

Insats och arsavgiftsférdelning:

Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémning av foreningens

Enligt lagenhetsdversikt.

verksamhet och bostadsrittsinnehavarnas ekonomiska

forpliktelser.

Medlem som innehar bostadsritt, skall utdver insats erlagga drsavgift med i denna ekonomiska plan

angivna belopp. Arsavgiften &r avvdgd att den i forhailande tifl

Idgenhetens grundavgift/insats kommer att motsvara vad som beléper
pa ldgenheten av féreningens kostnader samt avsattning till fonder. Det
ar styrelsen som faststéller insatser samt upplatelse- och arsavgifter.
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Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar uttagas efter beslut av styrelsen.

De i planen ldmnade uppgifterna angdende fastigheternas beriknade kostnader och intikter hinfér
sig vid tidpunkten fér planens upprattande kinda férutsittningar och
berdkningar.

Nagra andra utgifter @n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut,
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana forandringar i
kostnadsléget, som bor krdva héjning av arsavgifterna for att
féreningens ekonomi inte skall dventyras. Arsavgiften ar ansatt i
férhallande till andelstalen. Avgifter som tillkommer for enskild mediem
utdver arsavgiften dr avgifter avseende hushalisel, kall- och varmvatten
och virme samt digital tv-data-telefoni.

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att ha gillande hemférsikring anpassad till denna boendeform
som komplement till féreningens fastighetsforsikring.

Vid bostadsrattsféreningens uppldsning eller likvidation skall féreningens tiligdngar skiftas pa satt
foreningens stadgar féreskriver.

Bostadsrdttsédgaren skall pé egen bekostnad halla Isgenhetens inre jamte tillhériga utrymmen i gott
skick.

I planen redovisade areor baseras pa métningar utifran bygghandlingar. Eventuella avvikelser i
kalkylen jamfort med svensk standard skall ej féranleda andringar i
insatser och avgifter.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas.

Bilagor: Lagenhetsforteckning
Kanslighetsanalys
Ekonomisk prognos
Garantiutfastelse

Malmé 2013-05-15 Bostadsféreningen Jultomten.




