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Styrelsen for RB BRF Bjorket i

LI u m hog s hiirmed av
Forvaltningsberattelse i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2 249 tkr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-01-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-06-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-10-19.

Foreningen har sitt séte i Kristianstad kommun.

Avrets resultat enligt resultatrikningen #r 165 tkr lagre @n foregaende &r. Det forsamrade resultatet beror huvudsakligen
pé hogre reparationskostnader i samband med en vattenskada dér enbart en del av kostnaden téckts av forsikringen.

I en bostadsrittsforening vill man ibland &ven mita resultatet efter fondforéndringar, d.v.s. resultatet rensat fran verklig
underhallskostnad och dér man istillet tagit hojd for en arlig avséttning till framtida underhall. Det &r detta resultat
styrelsen anvinder i budgetarbetet och som ligger till grund for eventuella avgiftsjusteringar.

Arets resultat efter fondforandringar &r -92 tkr vilket 4r 151 tkr ligre 4n foregiende Ar.

Avrets resultat efter fondfordndringar dr ca 113 tkr simre 4n budgeterat. Aven hr star vattenskadan for den storsta delen
av det forsimrade resultatet.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 109% till 21%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som ett
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18) och péverkar darfor likviditeten.

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under ret fran
109% till 113%.

I resultatet ingér avskrivningar med 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 485 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Soderberg 2 i Kristianstad kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 30 lidgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1999. Fastighetens adress dr Frans G Wibergs vig 8 och 10 i Kristianstad.
Fastigheten 4r fullviardeforsikrad i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring. E é
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fiz Riksbyggen

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 5 Forrad 18
3 rum och kok 14 Garage 12
4 rum och kok 11 P-platser 19
Total tomtarea 8 020 m?

Total bostadsarea 2 593 m?

Total lokalarea 108 m?

Arets taxeringsvirde 32910 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 32910 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen zger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av

eventuell utdelning fian Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pé kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa 4terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Sambhall
Hissar Hisscompaniet
Kabeltv Telenor

El Luleé Energi
Porttelefoni Telavox
Service och underhéll viarmecentral CVC

Service avhirdningsanldggning
Spolning

Snoréjning

Entréer

Entrémattor

Teknisk status

Serva Filter

Skénska Hogtrycksspolarna
PA Griv o Schakt
Lésteknik

Berendsen

Arets reparationer och underhAll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 307 tkr och planerat underhall for 188 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utférda underhall”.
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R Riksbyggen

Underhallsplan: Foéreningens underhaéllsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmdissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan som uppdaterades 2016 visar pé ett genomsnittligt underhéllsbehov pé 483 tki/ar de
nédrmaste 30 &ren. Berdknat pa evig tid berdknas behovet till 367 tkr. Avsittning for verksamhetséret har gjorts med

473 tkr i enlighet med den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort storre underhall

Beskrivning Ar
Mélning och fasadrenovering 2017

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Viarmeanldggning/undercentral 175775
Takbehandling 12 550

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Beata Skanse Ordforande 2021
Goran Jansson Sekreterare 2021
Giinther Kinnmark Ledamot 2022
Bengt Persson Ledamot 2022
Niclas Berg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Kjellsson Suppleant 2021
Roland Ménsson Suppleant 2021
Henrik Andersson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hékan Ekstrand, YREV AB

Carina Olsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Mona Rosengren

2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Valberedning
Annita Karlsson 2021
Ann-Kristin Persson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 45 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 1 januari 2015 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 733 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r I st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var liksom foregdende ar samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2082 2 064 2002 1 986 1987
Resultat efter finansiella poster 192 357 363 637 419
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 175 175 136 108 108
Balansomslutning 28 156 28 360 28 794 29 686 29 465
Soliditet % 44 43 41 39 39
Likviditet % 21 109 150 347 184
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 733 733 733 733 733
Driftkostnader, kr/m? 482 363 340 252 303
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 412 298 292 243 289
Rénta, kr/m? 98 108 111 114 131
Underhallsfond, kr/m? 695 589 478 391 516
Lén, kr/m? 5707 5855 6189 6338 6486

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 8957 000 1591 340 1 154721 357085
Disposition enl.

arsstimmobeslut 357085 -357 085
Reservering underhallsfond 473 000 -473 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -188 325 188 325

Arets resultat 192 332
Vid arets slut 8 957 000 1876 015 1227131 192 332
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 1511805

Arets resultat 192 332

Arets fondavsittning enligt stadgarna -473 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 188 325

Summa 1419 462
Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 419 462

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 082 006 2 064 150
Ovriga rorelseintikter Not 3 144 555 12 819
Summa rorelseintikter 2 226 561 2076 969
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1301 499 -979 645
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 118 -119 469
Personalkostnader Not 6 -36 946 -39 589
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -300 403 -296 760
Summa rorelsekostnader -1 747 966 -1 435 463
Rorelseresultat 478 595 641 505
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 4320
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 1521 2170
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -287 784 -290910
Summa finansiella poster -286 263 -284 421
Resultat efter finansiella poster 192 332 357 085
Arets resultat 192332 357 085
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 26 829 474 27097 582
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 275211 198 198
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 56 250
Summa materiella anliggningstillgangar 27 104 685 27 352 030

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i intresseforening Not 14 45000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 45 000 45 000
Summa anliggningstillgangar 27 149 685 27 397 030

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 4597
Ovriga fordringar Not 16 7550 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 67 349 43 063
Summa kortfristiga fordringar 74 899 47 803
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 931 600 915 244
Summa kassa och bank 931 600 915244
Summa omsittningstillgingar 1 006 499 963 047
Summa tillgangar 28 156 183 28 360 077
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R Richrasen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8957 000 8957000

Fond for yttre underhall 1876 015 1 591 340

Summa bundet eget kapital 10 833 015 10 548 340

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1227 130 1154 721

Avrets resultat 192 332 357 085

Summa fritt eget kapital 1419 462 1 511 805

Summa eget kapital 12 252 477 12 060 145
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 11 068 632 15415 585

Summa langfristiga skulder 11 068 632 15 415 585

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4346953 400 000
Leverantorsskulder Not 20 102 314 46 829
Skatteskulder Not 21 90 380 84 520
Ovriga skulder Not 22 7493 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 287 934 352938
Summa kortfristiga skulder 4 835074 884 347
Summa eget kapital och skulder 28 156 183 28 360 077
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Avhirdningsanldggning Linjér 10
Markanldggningar Linjar 10
Lusthus Linjar 10
Gemensam el Linjér 10
Passersystem Linjér 15
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 900 656 1 900 656
Hyror, forrad 21 600 13 400
Hyror, garage 60 750 59 400
Hyror, p-platser 23 800 19 275
Elavgifter 75 200 71419
Summa nettoomsittning 2082006 2 064 150
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 11 160 11 160
Ovriga ersittningar 473 1 603
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -4
Ovriga rorelseintikter 120 60
Forsdkringsersittningar 132 801 0
Summa ovriga rorelseintékter 144 555 12 819
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -188 325 -173 669
Reparationer -307415 -3 591
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 970 -44 410
Forsdkringspremier -29 794 -29 067
Kabel- och digital-TV -11 326 -10 904
Aterbiring frén Riksbyggen 0 1900
Systematiskt brandskyddsarbete -9 409 -7 195
Serviceavtal -38 976 -21 743
Obligatoriska besiktningar -11 498 -21 149
Sné- och halkbekédmpning -10 000 -17 450
Forbrukningsinventarier -16 845 -9393
Vatten -98 361 -65 010
Fastighetsel -118 043 -150 337
Uppvérmning -241 971 -267 115
Sophantering och atervinning -41 847 -42 698
Forvaltningsarvode drift -131719 -117 813
Summa driftskostnader -1 301 499 -979 645

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -78 075 -87 303
Lokalkostnader 0 -1 000
IT-kostnader -717717 -5988
Arvode, yrkesrevisorer -6 563 -6 563
Ovriga forvaltningskostnader -3 200 -3 131
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -473 -1 603
Representation -995 -2313
Kontorsmateriel -2 625 -2 805
Telefon och porto -1303 -5 128
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 597 0
Medlems- och féreningsavgifter -1260 -1260
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -700 -825
Summa 6vriga externa kostnader -109 118 -119 469
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -22 000 -20 200
Sammantrddesarvoden -8 250 -12 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 006 -2 898
Sociala kostnader -3 690 -4 491
Summa personalkostnader -36 946 -39 589
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -264 421 -264 421
Avskrivning Markanldggningar -3 688 -3 688
Avskrivning Maskiner och inventarier -5319 -5319
Avskrivning Installationer -26 976 -23 332
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -300 403 -296 760
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning andelar i intresseférening 0 4320
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4320
Not 9 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 1521 2170
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1521 2170
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -262 935 -280 620
Ovriga rintekostnader -876 -1 103
Ovriga finansiella kostnader -23 973 -9 187
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -287 784 -290 910
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 31400 000 31400 000
Mark 900 000 900 000
Anslutningsavgifter 157 500 157 500
Markanldggning 162 618 162 618
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32620118 32620 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 220 854 -4 956 433
Anslutningsavgifter -157 500 -157 500
Markanldggningar -144 182 -140 494
-5 522 536 -5 254 427
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -264 421 -264 421
Arets avskrivning markanliggningar -3 688 -3 688
-268 109 -268 109
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 790 645 -5 522 536
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 829 204 27 097 583
Varav
Byggnader 25914 725 26 179 146
Mark 900 000 900 000
Markanldggningar 14 479 18 437
Taxeringsvarden
Bostéder 32 600 000 32 600 000
Lokaler 310 000 310 000
Totalt taxeringsvarde 32910 000 32910 000
varav byggnader 26 310 000 26 310 000
varav mark 6 600 000 6 600 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 53186 53 186
Installationer 233 325 233 325
286 511 286 511
Arets anskaffningar
Installationer 109 308 0
109 308 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 395 819 286 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -26 594 -21 276
Installationer -61 719 -38 387
-88 313 -59 663
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5319 -5319
Installationer -26 976 -23 332
-32 295 -28 651
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -31912 -26 594
Installationer -88 695 -61 719
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -120 607 -88 313
Restvirde enligt plan vid arets slut 275 210 198 198
Varav
Inventarier och verktyg 21273 26 592
Installationer 253 937 171 606
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets slut 0 56 250
Not 14 Andelar i Intresseférening
2020-12-31 2019-12-31
90 kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 45 000 45000
Summa andelar i Intresseférening 45 000 45 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4597
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 597
Not 16 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 117 143
Momsfordringar 7433
Summa o6vriga fordringar 7 550 143
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 34 115 29 794
Forutbetalda driftkostnader 1738 9304
Forutbetald kabel-tv-avgift 4535 3 965
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26961 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 349 43 063
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 500 1500
Bankmedel 385 462 633 941
Transaktionskonto 545 638 279 803
Summa kassa och bank 931 600 915 244
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 11 468 632 15 815 585
Lan for omséttning under kommande rékenskapsér 3946 953 0
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 015 585 15 415 585
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2,03% 2021-11-25 3986 953,00 0,00 20 000,00° 3966 953,00
SWEDBANK 1,37% 2022-08-25 4774 500,00 0,00 230 000,00 4 544 500,00
SWEDBANK 1,72% 2023-11-24 3472 179,00 0,00 150 000,00 3322 179,00
SWEDBANK 1,66% 2024-11-25 3581953,00 0,00 0,00 3581 953,00
Summa 15 815 585,00 0,00 400 000,00 15415 585,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden, tillsammans med [an for
omsittning inom 12 ménader kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren &r

ca 400 000 kr arligen.
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Not 20 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 102314 46 829
Summa leverantdérsskulder 102 314 46 829
Not 21 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 90 380 84 520
Summa skatteskulder 90 380 84 520
Not 22 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 7433 0
Avrikning hyror och avgifter 60 60
Summa o6vriga skulder 7 493 60
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 4093 5167
Upplupna réantekostnader 24 346 30 588
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 49919
Upplupna elkostnader 12 198 14 033
Upplupna virmekostnader 31041 35424
Upplupna kostnader for renhéllning 3 544 3554
Upplupna styrelsearvoden 33256 35098
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 18 498
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 9685 1 809
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 169 771 158 848
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 287 934 352 938
Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 073 000 23 073 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REV

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i RB BRF Bjorket i
Kristianstad
Org.nr 716406-4227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB
BRF Bjorket i Kristianstad for rédkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

1(2)

oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
ldmpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns n&gon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#ikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Bjorket i Kristianstad for rdkenskapséaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Lekmannarevisors berjttelse for BRF Bj6rket, verksamhetsaret 2020.

Jag har gatt igenom rikenskaperna som ar gjorda under aret. Allt &r noterat med god ordning och &r
&tt att folja. Kvitto pd utldgg mm &r noterade och verifierade, allt pa ett tydligt sitt.

Foreningen BRF Bjorket har haft 6 st. protokollférda styrelsemote.

Budgeteten fér 2020 har &verskridits och visar ett negativt resultat, detta pga. av lickande
vattenledningar med skador i Igh som féljd. Atgdrder for att minska framtida skador har utférts
fuktlarm mm. Styrelsen meddelar att ekonomin ir god samt under kontroll.

Med denna mindre avvikelse ser jag i Gvrigt inget att anmarka p4, utan att stimman kan bevilja
styrelsen ansvarsfrihet fér arbetet med ar 2020.

Viénligen

Carina Olsson

Catma, Gmme



IR Rik
. 'Kwi%%?ﬁ'&

| R S N AR P AR I R iy e & A e |
RB BRF Bjorket | T

samarbete med Riksbyggen
Kristianstad

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 e Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumftr heba Livet
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