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ARSREDOVISNING

Styrelsen-fér BRF Boken i Kristianstad far harmed avge &rsredovisning
fér rékenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-05-15
I stdmman deltog 23 medlemmar, varav 20 var réstberéattigade.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheterna Boken 16 och 17

i Kristianstad, vilka byggdes ar 1954-55.

Pa fastigheten finns 5 bostadshus med adresserna Nasbychaussén 15 A-C,

17 A-B,19 A-B, 21 A-B och 23 A-C.
Fastigheterna &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2

1 23 951

2 74 4208

3 12 918

109 6 077

Lokaler, bostadsratt (pizzerian) 1 78

Lokaler, hyresratt 10 372
Parkeringsplatser 51
Garage 19

Under aret har 13 bostadsrattsoverlatelser skett.

Under aret har en avsagelse skett.

Fler arséversikt

Belopp i tkr

2013 2012 2011
Nettoomséttning 3749 4 064 4 049
Rérelseresultat 590 908 954
Resultat efter finansiella poster 151 512 539
Balansomslutning 15903 16 416 14 291
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/m?2 604 604 602
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Vésentliga handelser under 2013.

Ombyagnad och underhall

Tvé nya takfénster i Igh 58 och 68 har montertas. (Vindslagenheter)
Uppgradering av VVC. Nu har alla varmvatten inom rimlig tid.
Fénsterrenoveringen (nya isolerglas) har fardigstalits.

Samtliga entrédérrar (12 st) har fatt en éversyn.

Avgifter och hyror
Arsavgifter och hyror har varit oférandrade.
Namnas kan att en fri manad fér medlemmar genomférdes 2013.

Agarfsrhallande, medlemmar
Féreningen hade vid rets slut 124 mediemmar

Styrelsen samt suppleanter

Tommy lvarsson ordférande

Ingemar Svensson v ordférande

Andreas Gren sekreterare

Ake Uppstrém ledamot

Emelie Hérbo ledamot avgick under aret
Asa Svensson suppleant

Jorge Urzua suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Tommy Ivarsson, Andreas Gren, Ake Uppstréom
Asa Svensson och Jorge Urzua.

Styrelsen har under aret haft 12 sammantraden.

Firman tecknas férutom av styrelsen, av Tommy Ivarsson, Ingemar Svensson,
Andreas Gren eller Ake Uppstrém tva i férening.

Revisorer

Intern revisor Jorge Urzua under perioden 2013-01-01 - 2013-05-15 darefter
invald som suppleant enligt foreningsstdmmans stammobesiut 2013-05-15,
Extern revisor valdes Johan Térnquist, Ernst & Young.
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Valberedningen
Fredrik Liedholm och Per Danielsson.

Anstalida
Tommy Ivarsson &r anstélld som vicevard och for fastighetstillsyn.

Férvaltning
Teknisk férvaltning i egen regi.
Tréadgard och trappor: FASAB.

Ovrigt
Kabel-tv: Com Hem.

Elavtal: Enkla elbolag.
Forsékringsavtal: Lansférsakringar.
Internet: Bredbandsbolaget.
Fjarrvédrme: C 4 Energi.

P-platser: Q-Park.

Foérvantad framtida utveckling.
Foreningen har under en sjudrsperiod utfért: stambyte, malat fasader, renoverat fénster,

renoverat tvattstugor, asfalterat p-platser och garageinfarter samt justerat grénomraden.
Vi ser darfor att vi under 2014 inte &r i behov av nagra stérre investeringar.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst balanseras i ny rékning

Arets vinst 151 272,99

Balanserat resultat 1545 448,13
Summa 1696 721,12

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrékning med tillaggsupplysning.
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Resultatrdkning (kr) 2013 2012
Nettoomsattning Not 2 3748705 4 064 114
Fastighetskostnader

Drift Not 1,3 -2 182 205 -2 133 085
Underhall samt utemiljé Not 3 -186 884 -245 828
Fastighetsskatt -145 220 -157 338
Avskrivningar Not 4 -644 174 -620 030
Bruttoresultat 590 222 907 833
Roérelseresultat 590 222 907 833
Finansiella poster

Rénteintakter Not 5 1059 18 097
Rantekostnader Not 6 -433 141 -414 162
Resultat efter finansiella poster 158 140 511 768
Resultat efter bokslutsdispositioner 158 140 511 768
Fastighetsskatt (tillhér &r 2012) -6 867 0
Arets Resultat - 151 273 511 768
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Balansréikning (kr) 2013 2012

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader Not 4,7 14 290 267 13 970 106

Mark o markanlaggning Not 4, 7 437 683 454 401

Inventarier Not 4, 7 55 303 91 664
14 783 253 14 516 171

Summa anldggningstillgangar 14 783 253 14 516 171

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar Not 8 110 134 121 230

Skattekontot 1244 588

Férutb. kostnader/Uppl. intakter Not 9 75 938 101 069

187 316 222 887

Kassa och bank Not 10 932 333 1677 206

Summa omsittningstiligangar 1119 649 1900 093

SUMMA TILLGANGAR 15 902 902 16 416 264
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Balansrikning (kr) 2013 2012

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser Not 11 146 865 146 865

Ovrigt bundet eget kapital 108 500 108 500

Fond yitre underhall Not 11 352 582 205783

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital Not 11 1545 448 1180479

Avrets resultat 151 273 511768

Summa eget kapital 2 304 668 2153 395

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 12 427 561 12-375175

Kortfristiga skulder

Fond fér inre underhall Not 13 67 380 107 966

Leverantérsskulder 217 200 827 192

Personal skatter 13712 17 011

Ovriga kortfr. Skulder 8 855 9665

Kortfristig del av langfristig skuld 439 280 483 612

Uppl. kostnader/Férutb. intakter Not 14 424 246 442 248
1170673 1887 694

Summa skulder 13 598 234 14 262 869

Summa skulder och eget kapital 15 902 902 16 416 264

Poster inom linjen

Stéllda panter Not 15 14 350 200 14 350 200

Ansvarsférbindelser Not 15 Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas sverensstammer med arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden frén Bokféringsnamnden.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Eordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighet
Avskrivning grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och &r beréknad med hénsyn

till byggnadens beréknade ekonomiska livslangd. Arets avskrivningar &r 1,426 % av
anskaffningsvardet.

Renoveringar
Avskrivning sker planenligt med 10 - 40 ar beraknat pa renoveringarnas kostnader.

évrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i
not nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Underhallsplan
Fér de narmaste aren bedémer man endast mindre underhall vara nédvandiga.

Yttre underhallsfond

Yitre underhalisfonden redovisas under bundet eget kapital och forandring av fonden
sker inom eget kapital. ‘

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader.

Arvoden 2013 2012
Styrelsearvode 40 530 39310
Sociala kostnader 9109 12 351
Summa 49 639 51 661
Revisorer

Extern 11 500 9 250
Summa 11 500 9 250
Nettoomsittning 2013 2012
Arsavgifter bostader 3430074 3743 682
Intakter lokaler hyres 116 651 118 093
Intakter parkering, garage 157 702 154 350
Ovriga intakter 44278 47 989
Summa 3748705 4064 114
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Not 3 Drift och underhall

Not 4

Not 5

Not 6

Not7

Ovriga Fastighetskostnader
Utemiljé

Reparationer (I6pande underhéll)
Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Siemens
Férvaltningskostnader
Férvaltningsavtal

Anstallda inkl. soc. Avg.
Summa

Avskrivningar

Byggnader

Inventarier

Summa

Rénteintdkter

Rénteintakter

Réntekostnader

Rantekostnader

Materiella anlédggningstillgangar

Féreningen &ger fastigheten Boken 16 m. Fl.

_Byggnader och mark

Byggnad

Mark

Ack. avskrivningar byggnader

Ack. Avskrivningar markanléggningar
Renoveringar

Ack. avskrivningar renoveringar
Ingéende planenligt restvarde

Arets renoveringar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar renoveringar
Summa

Utgaende planenligt virde

Bokforda varden

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
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2013

80426
11300
175 584
823 386
101 114
155 446
149 382
251587
17 500
47 434
335 756
159 035
2307 950

2013
607 813
36 361
644 174
2013
1059
2013

433141

2013

3229208
504 555
-2611309
-50 154

17 749 761
-4 397 554
14 424 507

911 256
-46 061
-16718
-545 034
-607 813
14 727 950
14 727 950

35080 000
13 853 000

2012

91547
17147
228 681
843 025
103 879
133 278
151073
222 698
44 350
17 655
323232
141 437
2318002

2012
576 513
43 517
620 030
2012
18 097
2012

414 162

2012

3229208
504 555

-2 566 173
-33 436

15 397 084
-3 882 895
12648 343

2352677
-45 136
-16 718

-514 659
-576 513
14 424 507
14 424 507

30289 000
10 053 000
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Not 8

Not 9

Inventarier

Sida 9

Ingdende anskaffningsvarde 217 578 178 168
Ack. avskrivningar inventarier -125 914 -82 397
Ingéende planenligt restvérde 91 664 95771
Arets anskaffningar 0 39410
Arets avskrivningar inventarier -36 361 -43 517
Utgaende planenligt virde 55303 91 664
Bokfort véarde 55 303 91 664
Skattefordringar 2013 2012
Fastighetsskatt 110 134 121 230
Forut bet. kostnader/uppl. intdkter 2013 2012
Ej inbetald hyra 3853 0
Siemens 20 000
Com Hem 21454 20 890
Bredbandsbolaget 30070 27 250
Lansférsakringar 0 52 929
Gullbergs 561 0
Summa 75938 101 069
Not 10 Kassa o bank 2013 2012
Avrakningskonto Swedbank 253 743 0
Sparbanken 1826 678 590 1677 206
Summa 932 333 1677 206
Not 11 Foérindring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift,Yttre fond Bal. Resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 146 865 314 283 1180 479 511 768
Vinst Disp. Enl. stammobeslut 511 768 -511 768
Avsattning YUF 146 799 -146 799
lanspraktagande YUF 0
Arets resultat 151 273
146 865 461 082 1 545 448 151 273
2013 2012
Upplatelse avgifter 108 500 108 500
Yttre fonden 352 582 205 783
Summa 461 082 314 283
Not 12 Skuld till kreditinstitut 2013 2012
Léngivare Réantesats Loptid
Swedbank hyp 2,78% 16-02-25 491 666 0
Swedbank hyp 2,75% 15-09-25 1 450 000 1 500 000
Swedbank hyp 3,53% 15-03-25 1325175 1397 787
Swedbank hyp 2,72% 13-06-10 0 61 000
Swedbank hyp 3,63% 16-06-27 4 800 000 4 950 000
Swedbank hyp 3,23% 17-06-26 4800 000 4 950 000
Summa 12 866 841 12 858 787
Del av langfristiga skulder som amorteras inom ett &r 439 280 483 612
Del av langfristiga skulder som amorteras inom fem ar 2 196 400 2 113 060
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Not 13 Fond fér inre underhall

Vid arets bérjan
Uttag undre aret

Summa

Not 14 Uppl. kostnader/férut. intikter

Ej utb inre fond

El

Vérme

Réntekostnader
Recycling

Beraknat revisionsarvode
Riksbyggen

Léneskatt

Fora

Férutbetalda hyror och avgifter
Uppl. fastighetsskatt
Summa

Not 15 Stéllda panter och ansvarsfsrbindelser

;”‘7 7
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Uttagna pantbrev i fastighet

Ansvarsférbindelser

Kristianstad 2014- ¢ 7 -Z é‘
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VAr revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits
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ohan JTagnquist
Auktonsetad revisor
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2013 2012
107 966 120 849
-40 586 -12 883

67 380 107 966

2013 2012

0 5971
8774 6 065
92 927 122 558
47 445 45189
1710 1348
10 000 7 500
5000 0
979 1038
363 0
257 048 229 365
0 23 214
424 246 442 248
2013 2012
14 350 200 14 350 200
0 0
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}

Andreas Gren
2 ety 0 - 'f-?
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till fsreningsstdmman i Brf Boken, org.nr 738200-2074

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Boken for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
&rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen péa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4&r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
rackliga och &ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Boken for ar 2013.

Styrelsens och verkstdilande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsréattslagen. :

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, &tgérder och foérhallanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat
om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen,  &rsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttslanden

"J@ tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
en%gt forslaget i forvaltningsber&ttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




