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Stadgar for Bostadsrdittsféreningen Gjutaren

Antagna den 2018-04-17

§ 1 Féreningens namn
Bostadsrdttsféreningen Gjutaren Kungsgatan 16, 872 30 Kramfors
§ 2 Andamal och verksambhet

Fdreningen har till Gndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens
hus upplata bostadsidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsens far
dven omfatta mark som ligger i ansiutning tilf féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsitigenhet eller fokal.

§ 3 Foreningens sdte

Foreningens styrelse har sitt sdte i Kramfors kommun Vdsternorriands lan

§ 4 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter med ligst tva och hégst tre
styrelsesuppleanter. Styrelsens ledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstémman for
tiden fram till nédsta féreningsstéimma. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem vdljas
dven make eller sambo till medlem samt nédrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar dr endast den som dr bosatt i foreningens fastighet.

Féreningens firma tecknas av tva av fdreningens ledamoéter.

Vid styrelsens sammantridden skali protokoll féras som justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen utser.

& 5 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tvd revisorer med hégst tvd revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
tifl slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma.

§ 6 Rdkenskapsar
Foreningens rikenskapsar avsiutas per kalenderar.
§ 7 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna Grsredovisning till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma.
Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrikning och foérvaltningsberdittelse.

§ 8 Insats och Grsavgift
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Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste afltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas sé att den, i férhallande till IGgenhetens insats, kommer att
bira sin del av féreningens <ostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i férskott senast sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besiuta ott den del av drsavgiften som avser ers@ttning for varje Idgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhélining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning efler

yta.
§ 9 Arende pd ordinarie féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls inom sex manader frén rakenskapsérets utgang. Vid ordinarie
foreningsstidmma ska foljande drenden behandlas:

1. Oppnande
2. Godkdnnande av dagordning
3. Val av ordférande vid féreningsstémman och anmdlan av stdmordférandens val av

protokofiforare

Val av en eller tva justeringsmdn

Frdgan om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Faststdllande av rdstlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberdttelse

Beslut om faststdllande av resultatrékningen och balansrdkningen
10. Beslut om resultatdisposition
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11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om arvoden at styrelselfedamoterna och revisorer for nédstkommande verksamhetsar.
13. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

14, Val av revisorer och revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Av styrefsen till stdmman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmdlt drende

17. Avslutande

§ 10 Kallelse till foreningsstéimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fdre och senast fyra
veckor fére féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstéimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga mediemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden tilf medlemmarna ansi@s pd lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.
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§ 11 Medlems rost

Vid féreningsstémman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tiffsammans en rést.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av mediemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfre ‘rddare enligt lag eller ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad
fullmakt. Fullmakien géller hégst ett 6r frén det att den utfardades, Ett ombud fdr bara féretréda
en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitride pé féreningsstamman. Fér en fysisk person
galler att endast en annan mediem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn
far vara bitréade eller ombud.

§ 12 Féreningsstammans beslut

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av de angivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt
flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom fottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forrdttats.

For vissa beslut erfordras séirskiid majoritet enligt bestdmmelser i bostadsré ttslagen.

§ 13 Protokoll fran féreningsstémman

Protokoll fran féreningsst@mman skall hallas tiligangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

§ 14 Fonder

Avsattning skall goras till inre o yttre reparationsfond enl. nivéer som besiutas pé varje
arsstémma.

$ 15 Medlemskap och éveridtelse av bostadsriitt

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsratt har dvergdtt till far inte végras medlemskap i foreningen om féreningen
skdligen bor godta forvdrvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvdrvaren for
cgen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsicigenheten har féreningen réiitt att vagra
medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsrdtten efter forvédrvet innehas av makar eller sGdana sambor pé vitka lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldmpas

¢ 16 Bostadsrdttshavarens riittigheter och skyldigheter

Bostadsrdttshavarens ska pd egen bekostnad, till det inre, héila fcigenheten med tillhérande
avriga utrymmen i gott skick. Med ansvar féljer béde underhéiis- reparotionsskyldighet.
Bostadsrdttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sédan ingér i upplatelisen.
Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér skétseln av
marken. Féreningen svarar i évrigt fér husets underhdll. Till det inre réknas:
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*egna installationer
* Rummens vdggar, gcolv och tak med underliggande fuktisolerande skikt
T Inredning och utrustning i kék, badrum och ovriga utrymmen som hor till ldgenheten

*ledningar och 6vriga installationer fér aviopp, virme, el och vatten - till de delar dessa inte ér
stamledningar.

*Bostadsrdttshavaren svarar fér mdining av innersidor av fénstrens bagar och karmar. Men inte
fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller
fér annat underhdll én méining av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for
aviopp, vdrme, ventilation ,vatien och el som foreningen férseit Idgenheten med och tiénar mer
dn en ltigenhet.

*FOr reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrdttsinnehavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genorm vardsidshet eller forsummelse av
nagon som hor tifl hans hushdll eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lGgenheten eller som ddr utfor arbete for hans rikning. Detta gdfler i tillimpliga delar Gven om
det férekommer ohyra [ ldgenheten. | fréga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdly inte
valiat gdller vad som sagts nu endast om bostadsréittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

*Bostadsrdttsforeningen far Gta sig att utféra sédana underhélisatgdrder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd féreningsstdmma och fér endast
avse atgdrder som utférs i samband med omfattande underhdll elfer ombyggnad av féreningens
hus, som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

*Bostadsrdttshavaren svarar endast for renhélining och snéskottning av till léigenheten hérande
balkong, terrass och uteplats.

*Bostadsrdttslagen innehaller bestimmelser om begrdnsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- elfer brandskada.

§ 17 Fordndring i ldgyenhet

Bostadsrittshavaren far gora foréindringar under forutséttning att féreéndringen inte medfor
men for foreningen eller annan mediem.

Bostadsrdttshavaren fdr inte géra ingrepp i bérande konstruktion, éndringar i befintliga ledningar
for avlopp, virme, eller vatten eller annan vdsentlig fériindring av liigenheten. Styrelsen fdr inte
vdgra ge tillstand om inte atgédrden dr pataglig skada eller oléigenhet fér féreningen.

$ 18 Underhall

Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underhdélisdtgdrd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som mediemmen svarar for.
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§ 19 Skyldigheter

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nar han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till

hans hushdll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som ddr
utfor arbete for hans rékning.

Féremél som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skdl kan mistdnkas vara behdftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 20 Rdtten att betrdda ldgenheten

Féretrédare for foreningen har ritt att f& kommao in i ldgenheten ndr det behdvs for tiflsyn efler
for att utféra arbete som fdreningen svarar for. Nér bostadsratten skoll sdljas genom
tvéngsforsilining, dr bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrdttshavaren inte limnar foreningen tilltréide till Idgenheten, ndr féreningen har ratt
tilf det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

§ 21 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far uppidta hefa sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare som énskar uppldta sin Idgenhet i andra hand skall pa sdtt styrefsen
bestidmmer ansoka om samtycke till upplatelsen.

§ 22 Anviindandet av ldgenheten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat an damdal én det avsedda.

§ 23 Forverkande av nyttjanderdtt

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrdttsiagen bestdmmelser férverkas bland annat om

Bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

Lidgenheten utan samtycke upplats i andra hand

Bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér féreningen eller medlem

Lagenheten anvinds for annat dndamdl dn det avsedda

Bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet

ér vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte

utan oskdligt underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten.

6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten elfer réttor sig
efter de ordningsregler som féreningen meddelar,

7. Bostodsrdttshavaren inte ldmnar tilftréde till ligenheten och han inte kan visa giftig ursdkt

for detta,
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8. Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vare av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. Ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller vitken tilf en inte ovéisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller
for tillfélliga sexuella fdrbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 24 Anmodan om riittelse

Bostadsrittsiagen innehdiler bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrdttshavaren Gtt vidta rdttelse innan foreningen har ratt att sdgo upp bostadsratten. Sker
réttelsen kan bostadsrdttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§ 25 Ersiittning for skada

Om foéreningen séiger upp bostadsrétten for avflyttning har féreningen ratt till ersdttning fér
skada.

§ 26 Tvdangsfirsdlining

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppsdgning skall bostadsrdtten
tvéngsforsdljas. Forséliningen far dock ansta till dess att sédana brister som bostadsrdttshavaren

svarar for bifvit Gtgdrdade.
§ 27 Upplbsning av foreningen

Om féreningen upploses ska behdling tillgéngar tilffalla medlemmarna i forhallande till
lgenheternas insatser.

§ 28 Ovrigt

For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiskd
foreningar samt dvrig lagstiftning.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstmma den ...
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Samt extra féreningsstdmma den ’57‘7"?9!5




