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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Svea i Kopparberg far harmed lamna 8rsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Alilméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och

darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades
2019-09-30.

Féreningen har sitt séte i Kopparberg och dger fastigheterna Pumpvaktaren 1 och
Rostugnen i Kopparberg som byggdes &r 1980.

P3 fastigheterna finns radhus med adresserna Repslagarvagen 2-26, Riggardsgatan 2-14,
Sprangarevagen 1 A-E, 3 A-D, 5 A-E, 7 A-P, Kopparberg.

Foreningens 49 bostader fordelar sig enligt foljande:

17 Igh 2rok  62,5m?
32 Igh 4 rok 90,5 m?

Lagenhetsyta: 3958,5 m?

Inom féreningen finns 49 garageplatser samt 2 bilplatser.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam dér dven bostadsrattstillagget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2 juli 2020.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB MalarDalarna. Den tekniska
férvaltningen har skotts av fortroendevalda samt boende i foreningen. Snérdjning har utforts

av Strémbergs Tradgérd & Fritid.

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhélisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Byte av element Lopande
Byte av varmvattenberedare Ldpande
Renovering av dterlamnade Igh  Lopande
Utetrappor 2015

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 55 (55) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under &ret har 9 (4) lagenhetséverldtelser skett.jn,



HSB Brf Svea i Kopparberg 2
Org. Nr. 777100-1091

Styrelsen

Goran Hylander ordforande

Eva Pettersson sekreterare

Oskar Haugen ledamot

Camilla Svedberg ledamot

Filip Stark ledamot

Hans Nyrén (tom dec 20) ledamot

Bérje Hedling ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma ar ledaméterna Camilla Svedberg och Géran
Hylander.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Goran Hylander, Eva Pettersson, Filip Stark och Camilla Svedberg,
tva i forening.

Viceviard
Camilla Svedberg har varit vicevard under 8ret.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Sven-Olof Dahlgren med Benny Collin som suppleant, valda av
foreningen samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Britt Godman, Bengt Hedman och Ove Térnemar valdes till valberedning, sammankallande ar
Ove Térnemar.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstaimma
Hans Nyrén utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma,

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-23,

P& stamman deltog 20 medlemmar.

Underhall och investeringar
Viss renovering av lagenheten pd Sprangarvagen 7 H har utforts.

Féreningen har underhdllsplan. Underhdllsplanen har uppdaterats 2020.

Overfdring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 376 000 kronor.w/
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Ekonomi
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 186 534 kr. Under dret har foreningen
amorterat 1 150 400 kr.

Avgifterna ofrandrade infér 2020. Styrelsen beslutade om oféréndrad avgift infoér 2021. Den
genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen uppgar till 554 kr per kvm, kallhyra.

Foreningsinformation

Nyvalda ledaméter har erhallit handledningar for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Bostadsréattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB MélarDalarna.

SVEA-info har delats ut till medlemmarna under aret.

Foreningen har mailadress: Brf.svea.kopparberg @ gmail.com

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2 280 2276 2 268 2 202 2148
Resultat efter finansiella poster tkr 853 545 414 324 392
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgangar) 35% 28% 24% 21% 19%
Arsavgifter bostader kr/m? 554 554 543 533 522
Bankskuld kr/m? 1815 2 106 2 146 2173 2196
Réntekostnader kr/m? 44 65 92 90 105
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 340% 395% 402% 538% 543%
Avsattning underhdllsfond kr/m? 95 98 94 96 97

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 800 600 1 696 151 336 427 544 511
Omforing av arets resultat enl drsstamma 544 511 -544 511
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -97 855 97 855
Avséttn. fond for yttre uh enl underh3lisplan 376 000 -376 000
Arets resultat 852 641

Belopp vid &rets slut 800600 1974 296 602 793 852 641w/
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 880 938
Disponerat ur UH-fonden 97 855
Avsatt till UH-fonden - 376 000
Arets resultat 852 641
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1 455 433

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1455433
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 974 296 kr,

Arets resultat efter férindringar avseende fond fér yttre underh8li blir 574 495 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar iw/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2280473 2275911
Ovriga rorelseintakter Not 3 110 000 0
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -848 441 -950 161
Planerat underh3ll Not 5 -97 855 -104 729
Personalkostnader och arvoden Not 6 -209 367 -206 868
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -214 120 -214 120
Summa rorelsekostnader -1 369 783 -1475 878
Rorelseresultat 1020 690 800033
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 6944 120
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -174 994 -255 642
Summa finansiella poster -168 050 -255 522
Arets resultat 852 641 544 511
Tillaggsupplysningar till resultatriakningen
Avsattning underhallsfond -376 000 -388 000
Disposition underhallsfond 97 855 104 729
Netto avsattning (-)/ disposition {+) underhallsfond -278 145 -283 271
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 574 495 261 240,/



@ Org Nr: 777100-1091

HSB Brf Svea i Kopparberg

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anfaggningstilgdngar

Byggnader Not 10 7788 933 8 003 053

Mark Not 11 799 651 799 651
8 588 584 8 802 704

Summa anl&ggningstillgingar 8 588 584 8 802 704

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4 261 19038

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 3161737 2 985 080

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 73524 83 263

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 751 140 751
3374273 3228131

Summa omséttningstillgdngar 3374273 3228131

Summa tiligdngar 11962857 12030835 W/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 800 600 800 600

Underhallsfond 1974 296 1696 151
2 774 896 2496 751

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 602 793 336 427

Arets resultat 852 641 544 511
1 455 433 880 938

Summa eget kapital 4 230 330 3 377 689

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 036 134 5410 200
7036 134 5410 200

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 150 400 2926 734

Leverantorsskulder 203 005 14 399

Fond fér inre underhall 6 860 6 860

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 15 289 18 426

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 320 839 276 527

696 393 3242 946
Summa skulder 7 732 527 8 653 146
Summa eget kapital och skulder 11 962 857 12 030 835
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 852 641 544 511
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 214 120 214 120
Skatt pé drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafldde frén lopande verksamhet 1 066 761 758 631
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 30516 -8 418
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 229 781 -27 844
Kassaflode fran IGpande verksamhet 1327 058 722 369
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 150 400 -158 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet ~1 150 400 -158 000
Arets kassafléde 176 658 564 369
Likvida medel vid drets borjan 2 985 080 2420711
Likvida medel vid drets slut 3161737 2 985 080

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. iw/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Atllmiénna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkamster redovisas tilt verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas f8. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstitigdngar

Materiella anléggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvdntade nyttjandeperioder, For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,05 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
féreningens underhdlisplan,

Skulder till kreditinstitut

L3n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att 13nen
ska forlangas.

Ovrigt _
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. w
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2193 588 2193 588
Hyror 131 760 135 510
Ovriga intikter 1789 0
Bruttoomsattning 2 327 137 2 329 098
Avgiftsbortfall -16 324 -28 567
Hyresbortfall -30 340 -24 620
2280473 2275911
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Vinst / forlust farséljning 1&genhet 110 000 0
110 000 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 100 501 164 707
Reparationer 68 874 103 676
El 48 570 59 735
Vatten 232403 192 316
Sophamtning 68 884 101 066
Ovriga avgifter 167 823 167 145
Forvaltningskostnader 98 996 98 682
Fastighetsavgift 15 840 30 480
Ovriga driftskostnader 46 550 32 355
848 441 950 161
Not 5 Planerat underhéll
Underh&li enligt plan 97855 104 729
97 855 104 729
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fartroendevalda
Styrelsearvode 27 400 28 800
Vicevirdsarvode 48 000 48 000
Ovriga arvoden 4 800 0
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 74429 76 676
Sociala kostnader 47 120 47 387
206 748 205 863
Ovriga
Férandring semesterldneskuld = 2619 1 005
2619 1005
209 367 206 868
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Bygagnader 214 120 214 120
214120 214 120
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intdakter 6 944 120
6 944 120
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |ngfristiga skulder 174 594 253 642
Cvriga finansiella kostnader 400 2 000
174 994 255 642w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 20 365 000 20 365 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 20 365 000 20 365 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 139 120 -3 925 000
Arets avskrivningar -214 120 -214 120
Utgdende avskrivningar -4 353 240 -4 139 120
Ingdende nedskrivningar -8 222 827 -8 222 827
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -8 222 827 -8 222 827
Bokfért virde 7 788 933 8 003 053
Taxeringsvidrde fér Pumpvaktaren 1 och Rostugnen i Kopparberg. Virdedr 1580,
Byggnad - bostider Sméhus 1 652 000 1952 000
1952 000 1952 000
Mark - bostader Smahus 160 000 160 000
160 000 160 000
Taxeringsvarde totalt 2 112 000 2112 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 799 651 799 651
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 799 651 799 651
Bokfort virde 795 651 799 6511w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 261 19 038
4 261 19038
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 11 649 11 649
Skattekonto 55 624 71614
Ovriga fordringar 6 251 0
73524 83 263
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 800 600 1696 151 336 427 544 511
Omforing av Srets resultat enligt rstimma 544 511 -544 511
Disp. Fond ftr yitre uh enl styrelsebestut -97 855 97 855
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhdiisplan 376 000 -376 000
Arets resultat 852 641
Belopp vid arets slut 0 800 600 1974 296 602 793 852 641
Not 1S Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer R3nta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsikringar Hyp 90299380566 2,33% 2023-06-30 2 702 000 60 000
Lansférsakringar Hyp 90299845437 2,39% 2023-12-30 2 708 200 60000
Lansforsskringar Hyp 90620764651 1,94% 2024-12-31 1776 334 30 400
7 186 534 150 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 036 134
Styrelsen har for avsikt att omsatta ldnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppad till 6434 534
Stillda sdkerheter
Panter och darmed jamiforliga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 22 023 000 22 023 000
varav frigiorda
Summa stiéllda sdkerheter 22023 000 22023000
Not 16 Kortfristiga skuider till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars beréknade amorteringar) 150 400 1 150 400
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs I8neomsattning) 0 1776 334
150 400 2926734
Not 17 Gvriga kortfristiga skutder
Arbetsgivaravaifter 6 169 6 857
Kallskatt 7 155 7 596
Mervirdesskatt 1965 1993
(vriga kortfristiga skulder 0 1980
15 289 18 426
Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 192 150 164 913
Upplupna rantekostnader 2872 20633
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 125 817 50 981
320 839

276 527 [/
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Revisionsberattelse
Till fireningsstamman i HSB Brf Svea i Kopparberg, org.nr, 777100-1091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Svea i
Kopparberg for &r 2020,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi illstyrker darfér att {éreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till éreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjor sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr&ckliga och
dndamdlsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den
andra informationen bestdr av Bostadsratiskollen, men innefaitar
inte arsredovisningen och var revisionsberéltelse avseende denna.

Vart uttalande avseende 4rsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av Arsredovisningen &r del vart ansvar

att lasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstrdckning &r ofbrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférs avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdiler négra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f5r
bedémningen av féreningens fdrmaga att forsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tildmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att forlsétta verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera téreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till ait géra
nagot av detta.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegenlligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhel, men &r ingen garanti for ait en revision
sam utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en véasentfig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutomn;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa nisker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for alt utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar higre dn f6r en vasentlig felaklighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosétiande av intern kontroll.

s  skaffar jag mig en fBrstelse av den del av (Breningens
interna kontroll som har betydelse t6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida jw/



héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande preseniationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé elt sétt som ger en
réitvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfart en revision enligt bostadsratislagen cch tillampliga
delar av lagen om ekonomiska f&reningar. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resullat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Bif Svea i Kopparberg
fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst elter férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér ridkenskapsaret,

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksidrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret 1r férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller {drlust. Vid férslag till utdelning
innefaitar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
{érsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
amifattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fr fdreningens arganisation cch férvaltningen
av {éreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
all freningens organisation dr utformad $a att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
slyrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

«  fdretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgen
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s@kerhet bedtima om férslaget ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte &r farenligt
med bostadsraltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller {drlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fédust har vi
granskat om forslaget &r {orenligt med bostadsrétislagen.
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