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Styrelsen for Riksbyggens Brf

um ] mn T i
Forvaltningsberattelse v ams

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séte i Ljusnarsbergs kommun.

Avrets resultat dr -155 tkr och det dr 150 tkr séimre #n foregdende ar. Storsta anledningen till detta 4r att kostnaderna for
underhall varit storre i ar.

I resultatet ingar avskrivningar med 87 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -67 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Apotekaren 1 i Ljusnarsbergs kommun med dérpd uppforda 2 st byggnader med 18
ligenheter och en lokal uppléten med bostadsritt och fem lokaler med hyresritt. Byggnaderna dr uppforda 1963.
Fastighetens adress dr Treskillinggatan 2 i Kopparberg.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillidgg
bekostas kollektivt av foreningen.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 7
3 rum och kék 9
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Lokaler 6

Total tomtarea 2397 m?
Total bostadsarea 1281 m?
Total lokalarea 837 m?
Arets taxeringsvirde 5301 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 5301000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhill

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 66 tkr och planerat underhall for
167 tkr. For verksamhetsaret har man gjort en avsittning pa 100 000 kr till underhallsfonden.

Arets underhall avser en ny entrédérr till Handelsbanken samt nytt entréparti till Biblioteket.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Géran Frykberg Ordforande 2021
Sonia Wirén Sekreterare 2021
Gert-Ove Stenberg Vice ordforande 2022
Arne Eklund Ledamot 2022
Andreas Wall Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ingalill Bécker Suppleant 2021
Kerstin Eklund Suppleant 2021
Ena Hadzismajlovic Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och §vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Leif Eriksson Grant Thorton
Mona Holmstrém

Revisorssuppleanter

Ake Jacobsson
Carina Karlsson

Valberedning

Arne Wirén
Torbjorn Lundgren

Medlemsinformation

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 28 personer (foregaende ar 28 personer).

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 di den hojdes med 1%.
Och efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ytterligare en hdjning

med 2% fr o m 2021-04-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 793 786 784 756 715
Resultat efter finansiella poster -155 -5 -1 -547 46
Soliditet % 8 14 13 12 22
Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan ‘ 74 890 37710 424 098 201 047 5482
Disposition enl. arsstimmobeslut 5482 5482
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000

Janspréktagande av

underhéllsfond -166 630 166 630

Arets resultat -154 505
Vid Arets slut 74 890 37710 357 468 -139 899 -154 505
Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -206 529

Arets resultat -154 505

Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000

Arets ianspraktagande av underhélisfond 166 630

Summa -294 404
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 294 404

Vad betrdffar féreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 792 876 786 168
Ovriga rorelseintikter 0 1163
Summa rorelseintikter 792 876 787 331
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -652 889 -485 335
Ovriga externa kostnader Not 4 -55 246 -67 932
Personalkostnader Not 5 -108 886 -105 115
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -87 404 -87 404
Summa rorelsekostnader -904 425 -745 786
Rorelseresultat -111 548 41 545
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -42 957 -47 027
Summa finansiella poster -42 957 -47 027
Resultat efter finansiella poster -154 505 -5482
Arets resultat -154 505 -5 482
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 1916 137 2 003 541
Summa materiella anliggningstillgangar 1916 137 2 003 541
Summa anliggningstillgangar 1916 137 2 003 541
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
Ovriga fordringar 14 176 12 353
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 38417 31749
Summa kortfristiga fordringar 52 593 44 152
Kassa och bank
Kassa och bank 307 133 465 956
Summa kassa och bank 307 133 465 956
Summa omsiittningstillgangar 359 725 510 108
Summa tillgangar 2275863 2 513 649
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 600 112 600

Reservfond 9994 9994

Fond for yttre underhall 357 468 424 098

Summa bundet eget kapital 480 062 546 692

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -139 899 -201 047

Avrets resultat -154 505 -5482

Summa fritt eget kapital -294 404 -206 529

Summa eget kapital 185 658 340 163
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 1 894 234 1940 102

Summa langfristiga skulder 1894 234 1940 102

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 55868 95 868

Leverantorsskulder 756 915

Skatteskulder 304 304

Ovriga skulder Not 9 9631 9771

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 10 129 412 126 526

Summa kortfristiga skulder 195 971 233 384

Summa eget kapital och skulder 2275 863 2 513 649
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Tillkommande utgifter (standardforbéttringar) Linjér 40
Tillkommande utgifter (fonster) Linjér 25

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 345 060 341 640
Arsavgifter, lokaler 136 632 135216
Hyror, lokaler 142 692 140 820
Hyror, p-platser 2 880 2 880
Brinsleavgifter, bostider ‘ ' 165 612 165 612
Summa nettoomsittning 792 876 786 168
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Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -167 049 0
Reparationer -65 601 -52 449
Fastighetsskatt -23 701 -23 701
Forsikringspremier -31749 -31 129
Kabel- och digital-TV -30 330 -29 334
Vatten -50 497 -43 443
Fastighetsel -16 905 -19 659
Uppviarmning -236 980 ~256 049
Sophantering -30 076 -29 571
Summa driftskostnader -652 889 -485 335
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -47 416 -46 228
Ovriga forvaltningskostnader -6 330 -15573
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -1 163
Kontorsmateriel -1 500 -4 968
Summa &vriga externa kostnader -55 246 -67 932
Not 5 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -74 511 -73 837
Styrelsearvoden -17 500 -17 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 599 -1599 -
Sociala kostnader -15276 -12 179
Summa personalkostnader -108 886 -105 115
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1362 163 1362163
Mark 218919 218919
Tillkommande utgifter 1750395 1750 395
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3331477 3331477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 061 965 -1 042 506
Tillkommande utgifter -265 970 -198 026
-1 327 936 -1 240 531
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -19 459 -19 459
Arets avskrivning tillkommande utgifter -67 945 -67 945
-87 404 -87 404
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 415 340 -1 327 936
Restvirde enligt plan vid arets slut 1916 137 2003 541
Varav
Byggnader 280 738 300 198
Mark 218919 218919
Tillkommande utgifter 1416480 1484 425
Taxeringsvérden
Bostéder 4 187 000 4187000
Lokaler 1114 000 1114 000
Totalt taxeringsvarde 5301 000 5301 000
varav byggnader 4187 000 4 187 000
varav mark 1114 000 1114 000
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intadkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 37169 31749
Forutbetald kabel-tv-avgift 1248 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 417 31749

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 1950 102 2035970
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -55 868 -95 868
Langfristig skuld vid arets slut 1894 234 1940 102

Kreditgivare Rénta Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgédende skuld

STADSHYPOTEK 2,97% 2023-06-01 513 470 5868 507 602
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-09-30 1522 500 80000 1 442 500
Summa 2035970 85 868 1950 102

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 55 868 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 223 472 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld

1 670 762 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2 533 000 2 533 000
Not 9 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 9571 9711
Avrikning hyror och avgifter 60 60
Summa &vriga skulder 9631 9711
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna [éner 18 984 17752
Upplupna sociala avgifter 5965 0
Upplupna rantekostnader 1787 2078
Upplupna elkostnader 2087 1304
Upplupna vattenavgifter 7992 8534
Upplupna virmekostnader 28 731 28 240
Upplupna kostnader for renhéllning 4 882 4965
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 58 984 63 653
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 129 412 126 526
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bef Kopparbergshus nr 4
Org.nr. 777100-1836

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfost en revision av irsredovisningen £6r Bef Kopparbergshus
nr 4 {6r ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillelickliga och

Jag tillstycker diicfor att f6reningsstimman faststiller resultateakninge
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god sevisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avspitten
"Den godkiinde revisorns ansvar" samt "Den fértroendevalde
revisorns ansvar". Jag it oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som godkiind revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisn.ingen f6r ar 2019 har inte varit fdremal fér revision och
nigon revision av jimforelsetalen i rsredovisningen for ar 2019 har
dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig f6r att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter elles
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka
formigan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fostsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkinde revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppni en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

indamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hégre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskaingsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag ¢
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet 61 revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en férening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
hallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen éterger de undesliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

i

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver min revision av arsredovisningen har jag iven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bef Kopparbergshus nr 4 f6r ar
2020.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalande

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som godkind revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som ansvarar for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig
till nigon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den godkinde revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa den
godkinde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriden
och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation.
Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som ir relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet.

bro den 6 maj 2021

(/ 7(0‘74 %f,’.’/}f‘é’ (_;'1

Mona Holmstrdm

Fortroendevald revisor
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/frsredovisningen ar upprdttad av styrelsen

Riksbyggens Brf o A
Kopparbergshus 4

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra mojligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R for heba Livet
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