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Styrelsen for Bif Sigrun far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmidint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsgrénsning. Bostadsrétt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-03-13.

Foreningens fastighet, Sigrun 3, bebyggdes 1958 av Byggnadsfirman Anders Diss AB och ér beldgen i
K8pings kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 54 ldgenheter och 5 lokaler, varav 2
lokaler 4r bostadsritter, 1 lokal #r hyresritt och 2 lokaler disponeras av bostadsrittsforeningen. Dessutom
finns 17 garage och 12 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 4 571,2 kvim  Total lokalyta: 288,6 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift baserat pa 0,3 % av gillande taxeringsvérde pa
bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten 4r fullviirdesforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf-forsdkring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och #ven tillaggsforsakring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersiitter hemforsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-08-11 bestétt av:

Ordinarie

Suppleanter

Valda revisorer

Ordinarie

Valberedning

Tomas Skogman ordférande
Mattias Axelsson vice ordforande
Kai Graversen sekreterare

Catarina Kullman
Anders Isaksson

Per Lyckholm
Berith Ortqvist

Styrelsen har fitt mandat av stimman att anlita revisor

Helen Arvidsson
Kjell Svensson
Patrik Wallmark

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantréden.
Vicevird for foreningen har varit Kai Graversen.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko - en del av Riksbyggen. Ligenhetsforteckningen
hanteras av styrelsen. Fastighetsskotseln och trappstédningen har ombesdrjts av Sjodoff's

Fastighetsservice AB.

Fastighetens tekniska status

1987-88
1995
2001
2007
2007
2007
2008-09
2010
2011
2011
2012
2015
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Fasad/balkonger/trapphus

Tak

Fonsterbyte

Utvindig mélning av all plat

Markarbeten inkl. nya p-platser

Montering av virmeslingor i stupror

Stamrenovering

Gang till soptunnor

Nya entré- och killardorrar

Virmeslingor i garagenedfart

Renovering delar av fasaden

Mekanisk ventilation

Sakerhetsdorrar

Byte avloppsstam killare

Ny elcentral samt byte av termostater och ventiler
Balkongrenovering samt relining och byte av avloppsstam i pannrum
Byte virmevixlare samt inkdp av torktumlare
Komplettering av taksékerhet mot befintliga gdngbryggor

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2014.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2020.
OVK-besiktning har skett 2019.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 165 453 kronor. Reparationer enligt underhéllsplan
har utférts till en kostnad av 470 926 kronor, vilket har belastat det balanserade resultatet.

Medlemsinformation

L#genhets- och lokaléverlatelser

Under perioden har 4 6verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets borjan 67 medlemmar, avgaende 4 och tillkommande 5, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 68 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 2019-01-01 med 5 %.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021 = 476 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrétt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ér. '

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 2774 2 571 2458 2 488
Resultat efter finansiella poster (tkr) 202 139 -1793 -568
Soliditet (%) -3 -5 -6 9
Kassalikviditet (%) 105 93 82 190
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 0 0 460 460
Ianspréktagande yttre reparationsfond (tkr) 0 0 1 090 605
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 0 0 630 776
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdag 537 511 487 475
Lén kr/kvm totalyta per balansdag 1968 2 064 2 160 2151

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 222 345
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond for
yttre underhéll
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid rets utgang 222 345

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

571 725

571 725

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Fond yttre Balanserat
underhall resultat

0 -1443177

114 098

0 -1329079

-1329 079
202 007
-1127 072

0
-1 127072
-1 127 072

4(12)

Arets
resultat

114 098

-114 098
202 007
202 007

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

" Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2773758
5611
2779 369

-1816773
=73 162
-112 446
-406 897
-2 409 277

370 092

-168 085

-168 085

202 007

202 007

0
202 007

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2571026
583 053
3154 079

-2 086 617
-217 990
-127 554
-406 897

-2 839 057

315 022

-176 375

-176 375

138 647

138 647

-24 549
114 098



Brf Sigrun

Org.nr 778500-0212

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Egna lagenheter

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

8 663 583
40 476
8 704 059

8704 059

56 351
27 569
56 180
140 100

1 059 424
1059 424
1199 524

9903 583

6 (12)

2019-12-31

9070 480
40 476
9110956

9110956

0

1013 024
50374
1063 398

2 646
2 646

1 066 044

10 177 000
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2020-12-31

794 070
794 070

-1329 079

202 007

-1127 072

-333 002

9093 584
9 093 584

467 516
63 144
30 508

179 764

402 069

1143 001

9903 583

7(12)

2019-12-31

794 070
794 070

-1443 177
114 098
-1 329 079

-535 009

9561100
9 561 100

467 516
209 565
30 640
171 728
271 460
1150 909

10 177 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhill

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Om- och tillbyggnader 10-40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV

Vidarefakturering
Overlatelseavgifter

Képeskilling avyttring ldgenhet
Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhiallskostnader

Lopande reparationer

Lopande reparationer och underhéll, vidaredebitering
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Stidning entreprenad

Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020
31604
105 442

2 454 504
90 408

91 800
540
4712

0

360
2779370

2020

164913

540
470 926
636 379

2020
83 557
45 754

0

-25 000
113 099
67 746
405 606
181 709
77 053
61107
84 000
73763
1168 394

9 (12)

2019

13 908

91 520
2294374
86 104
85120
1100
6953

575 000
0

3154 079

2019
592 844
0

367 750
960 594

2019
135 000
0

1100
25000
36 193
78125
402 662
153 975
75 843
60 362
84 000
73763
1126 023
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forsiljningskostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon vicevird

Bilersittningar

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsikringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden byggnad
Markanlidggningar
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

2020

10231
44 546
14 189
4196
73 162

2020
30750
67 200

0

14 296
200
112 446

2020-12-31
16 802 550
143 486
940 000
17 886 036

-8 815 556
-406 897
-9222 453

8 663 583

17 082 000
4 568 000
21 650 000

2020-12-31
27 569

0

27 569

10 (12)

2019
90 624
13 973
59224
50614

3555

217 990

2019
30750
79 460

278

16 866
200
127 554

2019-12-31
16 802 550
143 486
940 000
17 886 036

-8 408 659
-406 897
-8 815 556

9070 480

17 082 000
4 568 000
21 650 000

2019-12-31
3020
1010004
1013 024
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1n.

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek AB 1,59 2022-01-30
Stadshypotek AB 2,26 2027-03-30
Stadshypotek AB 1,64 2022-10-30
Stadshypotek AB 1,60 2024-01-30
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Kortfristig del av
langfristig skuld

2020-12-31
20331
21 000
14 849
56 180

Lanebelopp
2020-12-31

2691182
1437500
1 810543
3621875

9561100

-467 516

Om fem 4ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 223 520 kronor.

Not 11 Not for stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Kallskatter

Sociala avgifter

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

2020-12-31

10 850 000
10 850 000

2020-12-31
158 223

11 405
8004
2132

179 764

11 (12)

2019-12-31
20 444

21 000
8930

50 374

Lanebelopp

2019-12-31
2772118
1667 500
1867 123
3721875

0
0
10 028 616

-467 516

2019-12-31

10 850 000
10 850 000

2019-12-31
168 976

2 180

572

0

171728
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rdntekostnader 18 993 19 545
Forskottsbetalda hyror och avgifter 247 758 210 590
Upplupna driftskostnader 11147 25000
Upplupna uppvirmningskostnader 53 580 0
Upplupna elavgifter 4399 8154
Upplupna renhallningsavgifter 0 5552
Upplupna reparationer och underhallskostnader 50238 2 620
Upplupna VA avgifter 15955 0

402 070 271 461

Koping den
Tomas Skogman Mattias Axelsson
Ordforande
Kai Graversen Anders Isaksson

Catarina Kullman

Min revisionsberiittelse har limnats

Nareg Azelian
Revisor



