Arsredovisning
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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Nyckeln far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Bostadsritt dr
den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r en
akta bostadsrittsférening. En bostadsriittsférening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-29.
Féreningens fastighet, Bautastenen 4, bebyggdes 1954 av Dids AB och ér belidgen i Képings kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 41 ldgenheter och 2 lokaler, varav bada lokalerna ér
hyresritter. Dessutom finns 11 garage och 15 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
11 st | rum och kak
17 st 2 rum och kdk
9 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 537 kvm  Total lokalyta: 355 kvm

Foreningens lokalkontrakt l6per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Solarium 264 2022-12-31
Pizzeria 91 2022-07-31

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift baserat pa 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa
bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsviirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 978 477 (978 477) kronor.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf-forsidkring. 1 forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursférsakring och dven tilliggsforsikring for bostadsrattshavare,
(Observera att denna ¢j ersitter hemfdrsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-19 bestatt av:

Ordinarie Anders Palsson Ordforande
Birgitta Karlberg Vice ordforande och kassér
Ritva Sjéholm Sekreterare

Suppleanter Tobias Jansson

Joacim Wahlqvist

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Bérje Lindstrdm

Suppleant Zilla Nilsson

Valberedning Rose Marie Larsson
Roger Wellert

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen, dér ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB - en del av
Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesérjts av Krister Nyrén,

Fastighetens tekniska status

1991 Fasad, fonster och balkongrenovering har utforts
1998 Stam- och badrumsrenovering samt dorrar har utforts
2010 Takrenovering

2015 Relining av grundstammarna i kéllarplanet

2017 Installation av kodlas i portar

2020 Installation solceller

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019.
OVK-besiktning har skett 2017 och 2020.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 21 574 kronor.

Under dret har en ny energideklaration uppriittats. Dessutom har medlemmarna pa en extra
Jforeningsstimma tagit beslut om att installera solceller pa taket, detta kommer att ske under dr 2020.
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Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 5 st overlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 3 andrahandsupplatelser. Styrelsens
policy for andrahandsupplételser ir att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen krévs for
andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets bdrjan 45 och vid arets slut uppgar antalet till 47.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under aret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021 = 476 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 1 660 1 657 1 631 1611
Resultat efter finansiella poster (tkr) 355 371 264 13
Soliditet (%) 15 3 -11 -18
Kassalikviditet (%) 354 305 192 203
Reservering till reparationsfond (tkr) 0 0 0 10
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 20 20 20 10
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdag 570 570 570 559
Lan kr/kvm totalyta per balansdag 773 798 820 1048

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 69 285
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman.

Reservering till fond for

yttre underhall

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 69 285

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

8425

8 425

Fond yttre
underhll

20 065

20 065

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
reservering yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat-

tillhérande noter.

Balanserat
resultat

-379 088

0

0
370 909

-8179

-8 180
354 848
346 668

0
346 668
346 668

4 (12)

Arets
resultat

370 909

-263 829
354 848
354 848

och balansrakning med
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 660 069
8172
1 668 241

-698 841
-116 720
-233 212
-216 519
-1265292

402 949

29

-48 130

-48 101

354 848

354 848

354 848
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2019-01-01
-2019-12-31

1657 140
1613
1 658 753

-704 625
-88 986
-242 737
-209 228
-1245 575

413 178

42
-42 311
-42 269
370 909

370 909

370 909
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

1343 149
110 667
1453 816

1 453 816

17 456
52 498
90 809
160 763

1442 456
1 442 456

1603 219

3 057 035

6 (12)

2019-12-31

1294 931
126 667
1421598

1421598

3952
1268 655
62 734
1335321

7262
7262
1342 583

2764 181
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

77710
20 065
977715

-8 180
354 848
346 668

444 443

2 159 688
2159 688

74 488
117 314
2 858
90 748
167 496
452 904

3 057 035

7(12)

2019-12-31

77 710
20 065
97 775

-379 088
370 909
-8179

89 596

2234 176
2234176

74 488
114 503
2798
80 177
168 446
440 409

2764 181
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre firetag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oftriindrade jaimfort med foregdende ar.

Féreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

I'dljande avskrivningar tillimpas:

Om- och tillbyggnader tére 2014 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner (traktor) 10 ar
Solceller 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsitiningstillgangar exklusive lager och pigaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider
Inkasso/avhysning

Ovriga ergittningar och intikter
Overlatelseavgift
Pantsidttningsavgift

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Bankkostnader

2020

133 800
80017
1446 252
360

960

3 549
3303

1 668 241

2020
21574

21574

2020
3750
3200

0

5308

21937
249 826
163 470
58 724
61 657
68 830
40 514
677 266

2020
24 448
3750
61140
26 419
963
116 720
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2019

131 736
79 152

1 446 252
1253
360

0

0

1 658 753

2019
30 684

30 684

2019

0

3200
10 625
11 800
31238
259 045
141 246
48 032
59361
68 880
40 514
673 941

2019
13 287
2100
58 456
15143

88 986
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskétare
Sociala avgifter

Sérskild I6neskatt

Premier {Or arbetsmarknadsforsékringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden byggnad
Nyanskaffningar solceller

Markanldggningar

Ingédende anskatfningsvirden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsviirde traktor
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020
27 000
153 032
46 175
1563
5441

0

233 211

2020-12-31
9797320
248 737
108 551
481 000

10 635 608

-9 091 940
-200 519
-9 292 459

1343 149

8296 000
2 880 000
11 176 000

2020-12-31
160 000
160 000

-33 333

-16 000
-49 333

110 667

10 (12)

2019
26 010
152 412
54 563
1536
6616

1 600
242 737

2019-12-31
9797 320

108 551
481 000
10 386 871

-8 898 712
-193 228
-9 091 940

1294 931

8296 000
2 880 000
11 176 000

2019-12-31
160 000
160 000

-17 333
-16 000
-33 333

126 667
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda férsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald vattenavgift
Forutbetalda arvoden Simpleko AB

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rintesindring
Sparbanken 1,920 2023-09-01
Sparbanken 1,453 Rérlig ranta
Nordea 3,050 2021-10-20

Kortfristig del av
langfristig skuld

2020-12-31
1105
3130

48 262
52 497

2020-12-31
45262
17 220
13 042
15285
90 809

Lanebelopp
2020-12-31
939 259

685 542

609 375
2234176

-74 488

Om fem ar beréiknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 861 736 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Inre fond

Killskatter

Sociala avgifter

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister

2020-12-31

7334 500

7 334 500

2020-12-31
66 880

11 639
9099
3130

90 748

11 (12)

2019-12-31
202

1 268 453
0

1268 655

2019-12-31
45514

17 220

0

0

62 734

Lanebelopp
2019-12-31

964 259
710 030
634 375
2 308 664

-74 488

2019-12-31
7 334 500
7334 500

2019-12-31
72 827
3553

3 A9

0

80 177
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna semesterldner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna renhillningsavgifter

Upplupna reparationer och underhéllskostnader

Koping den 2021- 0% -3 0

Qﬂj = 2&7 on

Anders Palsson
Ordfdrande

Birgitta Karlberg

Ritva Sjoliolm

o

Min revisionsberittelse har limnats

Bofje Lindstrd

Revisor

2020-12-31
13 706

5 869
5536

138 343
4041

0

167 495

12 (12)

2019-12-31
16 219
6633
5734

131 789
2902
5168

168 445




