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ri Riksbyggen Kallelse

Kallelse till ordinarie féreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsférening Nyckeln

Datum Mandag den 2 juni 2020
Tid 18.00
Plats Innergérden mellan husen, Erik Dahlbergs vég 27 & 29

Med hénsyn till radande pandemi ber vi er dock att inte néirvara
personligen, utan att istiillet utnyttja mojligheten till postrostning.

Dagordning § 59 i stadgarna

A) Stémmans dppnande

B) Faststéllande av rostlangd

) Val av stimmoordférande

D) Anmélan av stimmoordf6érandens val av protokollforare

E) Val av en person som har att jimte ordf6randen justera protokollet

F) Val av rostréknare

G) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

I) Framldggande av revisorernas berittelse

)] Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrékning

K) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfoérande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

P) Val av styrelseledamoter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner).

- Andring av stadgarna, §48.
T) Stimmans avslutande
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Styrelsen for BRE Nyckeln far hérmed
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Forvaltningsberattelse o

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett underskott med -674 589 kr innan avsittningenhar gjorts till foreningens underhéllsfond. Och
innan ianspraksatagande av underhéllsfondens medel skett. Resultatet efter fondférandringen visar ett underskott med
- 842 589 kr.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med forra éret.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststdlld sé att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 296% till 244%.

I resultatet ingér avskrivningar med 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 75 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Vipan 1 i Kalmar Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 55 ldgenheter samt 1

géstldgenhet och en lokal. Byggnaderna dr uppforda 2017. Fastigheternas adress 4r Erik Dahlbergsv 27 A- H och 29 i
Kalmar.

Fastigheterna #r fullviardeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kok 18
3 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 12

Antal p-platser 3

Total tomtarea 1984 m?
Bostdder bostadsriitt 2 195 m?
Lokalarea 75 m?
Arets taxeringsvirde 31 532 000 kr
Foregéende ars taxeringsviérde 26 307 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar Sédra
Smaland i Bostadsrittsféreningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa
andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kdpta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé
aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Det hér aret uppgick beloppet till 2 640 kr i
aterbidring samt 2 900 kr i utdelning.

Brf Nyckeln 4r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Aspelyckan och Brf
Norrgérd. Foreningen svarar for 16,4 % av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l16pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Foreningen har
under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 37 tkr och planerat underhall for 49 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande
underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna
storleken pa det belopp som éarligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 168 tkr (77

kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhali.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Grind 49 248

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK-besiktning 2020 Ej Beslutat
Grés och plantering 2022 Ej Beslutat

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rickard Overby Ordforande 2020
Emma Svahn Sekreterare 2020
Maria Backman Weinfors Vice ordférande 2021
Kjell Johansson Ledamot 2021
Moa Moller Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thereze Gottfridsson Suppleant 2020
Joel Utegard Suppleant 2021
Suppleant
Cecilia Palacio Riksbyggen
Valberdning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thereze Gottfridsson Valberedning 2020
Joel Utegard Valberedning 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,

Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 82 personer.

Féreningens &rsavgift 4ndrades 2020-01-01 da den héjdes med 2 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 520 kr/m?*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1526 1505 1199 0 0
Resultat efter finansiella poster -674 -468 -476 0 0
Avrets resultat -674 -468 -476 0 0
Resultat exklusive avskrivningar 8 210 145 0 0

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond -160 42 -23 0 0
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 77 77 77 0 0
Soliditet % 68 69 69 0 0
Likviditet % 244 296 210 0 0
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 2 0 0
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 520 519 450 0 0
Driftkostnader, kr/m? 342 254 214 0 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 342 254 214 0 0
Rainta, kr/m? 173 187 136 0 0
Underhallsfond, kr/m? 230 153 74 0 0
Lan, kr/m? 12 642 12 642 12 642 0 0
Skuldkvot % 1,36 1,48 1,11 0,00 0,00
400
350
200
250
200

150
100

50

0 B
-50
2015 2016 2017 2018 2019

«#- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget ka

pital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser |

Upplatelse
- avgifter

Uppskrivnings

-fond

Underhall
s- fond

Balanserat

Arets
resultat

resultat

Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhallsfond
lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
| Arets resultat

lBelopp vid arets borjan

62 250 000

I
I

0

|
I

0

I
|

336 000

168 000

-812 128 -467 580|

I |

-467580| 467 580]

-168 000 |

| |

| -674 589

| Vid érets slut

62250 000

0

Il

0

N

504 000

-1447708| -674 589|

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar ftjljaﬁde behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1525773 1 505 404
Ovriga rorelseintikter Not 3 172 581 203 539
Summa rorelseintikter 1698 354 1708 943
Rorelsekostnader
Driftkostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -1 192 873 -1 014 007
Personalkostnader Not 6 -121 528 -76 931
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -682 733 -677 808
Summa rorelsekostnader -1 997 134 -1 768 746
Rorelseresultat -298 780 -59 803
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgédngar Not 8 2 640 2 640
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 1395 699
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -379 843 -411 116
Summa finansiella poster -375 808 -407 777
Resultat efter finansiella poster -674 589 -467 580
Arets resultat -674 589 -467 580
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 87 860 010 88 537 818
Inventarier och verktyg Not 12 44 323 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 87 904 333 88 537 818
Finansiella anlidggningstillgadngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 27 500 27 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 27 500 27 500
Summa anlédggningstillgangar 87 931 833 88 565 318
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 3356 35143
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 54 258 53 684
Summa kortfristiga fordringar 57 614 88 827
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 709 786 656 178
Summa kassa och bank 709 786 656 178
Summa omsittningstillgangar 767 400 745 005
Summa tillgangar 88 699 233 89 310 323
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 250 000 62 250 000

Fond for yttre underhéall 504 000 336 000

Summa bundet eget kapital 62 754 000 62 586 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1447708 -812 128

Arets resultat -674 589 -467 580

Summa fritt eget kapital -2 122 297 -1 279 708

Summa eget kapital 60 631 703 61 306 292
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27 750 000 27 750 000
Summa langfristiga skulder 27 750 000 27750 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 19 48 257 31698
Skatteskulder Not 20 39 080 14 400
Ovriga skulder Not 21 3175 37 112
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 227 017 170 821
Summa kortfristiga skulder 317 529 254 031
Summa eget kapital och skulder 88 699 233 89 310 323
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1141380 1139237
Hyror, lokaler 68 664 67 320
Hyror, garage 112 320 111 540
Hyror, p-platser 10 320 10 320
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -352 -4 505
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 120 -3 120
Rabatter -104 0
Vattenavgifter 107 421 98 458
Elavgifter 89 244 86 154
Summa nettoomsittning 1525773 1505 404

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 139 920 139 708
Ovriga ersittningar 20 644 40 517
Fakturerade kostnader 720 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 11 300 23135
Summa ovriga rorelseintdkter 172 581 203 539

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -37 368 -11 581
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 112 -7 200
Samfillighetsavgifter -4 633 0
Forsdkringspremier -22 957 -20 004
Aterbiring frin Riksbyggen 2900 2 855
Serviceavtal -4 934 -2 501
Obligatoriska besiktningar -1 860 -2 949
Sno- och halkbek@mpning -250 -28 121
Drift och forbrukning, &vrigt 0 -6 241
Forbrukningsinventarier -14 825 -17 487
Vatten -106 632 -85 843
Fastighetsel -244 584 -127 284
Uppvérmning -190 959 -166 241
Sophantering och atervinning -79 814 -84 862
Forvaltningsarvode drift -25 334 0
Summa driftkostnader -751 362 -557 460
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -208 693 -205 661
IT-kostnader -184 363 -184 364
Arvode, yrkesrevisorer -13 250 -12 875
Ovriga forvaltningskostnader -20 188 -19 029
Kreditupplysningar -1 120 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 837 -28 983
Medlems- och foreningsavgifter -3 510 -3 575
Bankkostnader -1 550 -1610
Summa o6vriga externa kostnader -441 512 -456 547
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -88 000 -58 749
Sammantrddesarvoden -5 400 0
Ovriga personalkostnader -1 500 -900
Sociala kostnader -26 628 -17 282
Summa personalkostnader -121 528 -76 931
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -677 808 -677 808
Avskrivning. Inventarier -4 925 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -682 733 -677 808
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riénteintdkter fran ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 640 2 640
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2640 2640
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 1376 607
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 19 92
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 1395 699
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Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -378 468 -410 641
Ovriga rintekostnader -1375 -475
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -379 843 -411 116
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81336 950 81336 950
Mark 8 500 000 8 500 000
89 836 950 89 836 950
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 89 836 950 89 836 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1299 132 -621 324
-1 299 132 -621 324
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -677 808 -677 808
-677 808 -677 808
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -1 976 940 -1 299 132
Restvérde enligt plan vid arets slut 87 860 010 88 537 818
Varav
Byggnader 79360 010 80037 818
Mark 8 500 000 8 500 000
Taxeringsvarden
Bostéder 29 587 000 25 587 000
Lokaler "1 945 000 720 000
Totalt taxeringsvirde 31532 000 26 307 000
varav byggnader 26 475 000 21250 000
varav mark 5057 000 5057 000
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Not 12 Iinventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 49 248
49 248
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 925
-4 925
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 925
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 925
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 323
Varav
Inventarier och verktyg 44323
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 27 500 27 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 27 500 27 500
styda foéretag
Not 14 Qvriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3356 35 143
Summa 6vriga fordringar 3 356 35143
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 23 531 22 957
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30727 30 727
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 54 258 53 684
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Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 401 983 400 607
Transaktionskonto 307 803 255 571
Summa kassa och bank 709 786 656 178

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 27750 000 27 750 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 750 000 27 750 000

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,33% 2020-01-30 9250 000,00 0,00 0,00 9250 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2021-01-30 9250 000,00 0,00 0,00 9250 000,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-01-30 9250 000,00 0,00 0,00 9250 000,00
Summa 27 750 000,00 0,00 0,00 27 750 000,00
*Senast kénda rintesatser
Not 18 Leverantorskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 48 257 31698
Summa leverantérskulder 48 257 31 698
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 39080 14 400
Summa skatteskulder 39 080 14 400
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld fér moms 3175 2208
Skuld sociala avgifter och skatter 0 34 904
Summa dvriga skulder 3175 37 112
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 31527 31527
Upplupna elkostnader 20078 -16 768
Upplupna vattenavgifter 9 049 9058
Upplupna virmekostnader 20193 19410
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 146 171 127 594
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 227 018 170 821
Not Stéllda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 27 750 000 27 750 000
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Revisionsberéattelse

Till fsreningsstamman i Riksbyggens Brf Nyckeln org.nr 769625-6051

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Nyckeln for ar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil
som den bedémer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s8 &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt Internationai Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vé&ra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 8sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf Nyckeln
for &r 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och évriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna tgarder och andra férhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 10 maj 2020

Ernst & Young AB, 7

2(2)






Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hit engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pd foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringssgare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsbertittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som fareningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, bréinsle)_: Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna st6rre &én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse &r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocks intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 800 609 557 460
Ovriga externa kostnader 441 512 456 547
Personalkostnader 121 528 76 931
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 682 733 677 808
anldggningstillgangar

Finansiella poster 375 808 407 777
Summa kostnader 2422191 2176 523

938 849,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader

682 733,00

800 609,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 17 408 0
Rabatt/aterbéring fran RB -2900 -2 855
Serviceavtal 4934 2501
Inre skotsel/stédd, extra 7926 0
Hissbesiktning 1 860 2 949
Sno- och halkbekédmpning 250 28 121
Reparation, utgift materialinkop, bostdder 0 385
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen 1 839 1394
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostdder 0 944
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 7415 2 804
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 1731 1043
Rep Installationer kopta tjanster Varme 813 0
Rep Installationer kdpta tjédnster Ventilation 7307 0
Rep Installationer kopta tjanster El 318 0
Rep Installationer kopta tjénster Hissar 12 470 0
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 3103 3399
Rep Huskropp kopta tjanster Tak 0 944
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 2372 668
Underhéll, utgift for kopta tjénster, markytor 49 248 0
Fastighetsel 244 584 127 284
Uppvérmning 190 959 166 241
Vatten 106 632 85 843
Sophémtning 79 814 84 862
Fastighetsforsakring 22 957 20 004
Samfillighetsavgifter 4633 0
Ovriga fastighetskostnader 0 6241
Fastighetsskatt 20 112 7200
Forbrukningsinventarier 8326 0
Forbrukningsmaterial 6499 17 487
Summa driftkostnader 800 609 557 460

90 959,00

79 814,00

‘ 37 368,00

49 248,00

244 584,00

92 005,00

106 632,00
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M sophantering och atervinning
I uppvarmning
El

I vatten

I Ovriga kostnader
I underhall

I Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 2 195 kr/kvim 2 195 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
El 0 0
Fastighetsel 111 58
Fastighetsforsakring 10 9
Fastighetsskatt 9 3
Forbrukningsinventarier 4 0
Forbrukningsmaterial 3 8
Hissbesiktning 1 1
Inre skotsel/stdad, extra 4 0
Rabatt/aterbéring fran RB -1 -1
Rep Huskropp kopta tjéinster Dérrar & Portar 1 0
Rep Huskropp kopta tjéinster Tak 0 0
Rep Installationer kopta tjdnster El 0 0
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 6 0
Rep Installationer kdpta tjanster Lassystem 1 2
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 1 0
Rep Installationer kdpta tjénster Ventilation 3 0
Rep Installationer kopta tjdnster Virme 0 0
Reparation , utgift f6r kopta tjanster, bostidder 0 0
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 3 1
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen | 1
Reparation, utgift materialinkdp, bostdder 0 0
Samfillighetsavgifter 2 0
Serviceavtal 2 1
Sno- och halkbekdmpning 0 13
Sophdmtning 36 39
Underhall, utgift f6r kopta tjanster, markytor 22 0
Uppvérmning 87 76
Vatten 49 39
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 8 0
Ovriga fastighetskostnader 0 3
Summa driftkostnader 364,74 253,97
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B R F N yC ke I n for BRF Nyckeln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Run o1 helba Lirt
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