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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Froste i K&ping. Styrelsen har sitt site i
Képing.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrittsfdreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har hostadsriittsforeningen till sndamél att
framja studie- och fritidsverksamhet ihom bostadsrattsfreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tlligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning til boendet, Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljbn genom att verka
far en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt | bostadsrattsféreningen, som en mediem har pé grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen | forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kbpehandlingen ska inneh3lla uppgift om den l3genhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 6 Réit till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. bverfar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make f&r maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken nte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillimpning om bostadsrétt tili bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas Intriide | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsl@genheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
tindamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | hostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvarvat hostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsritt till bostadsligenhat far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfareningens styrelse fr att genom dverlatelse forvérva bostadsrétt till en bostadsligenhet
som inte ir avsedd for fritidsandamal. Samtycke behévs Inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forvéry som gors av en
kommun eller eit landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
narstidende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarvy

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rvrv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisforeningen har
forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvéngsforsaljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning,

§ 8 Riitt att utova hostadsritten

Nar en bostadsritt dvergatt tifl ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon ir medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsforeningen.

Ett didsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dadshoet inte &r
medlem | bostadsrittsféreningen, Tre 3r efter dddsfallet fir bostadsrattsféreningen uppmana
didshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas fér
dédsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och farvérvet skett genom tvangsforsaljning
sller vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en mediem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse ar oglitig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férsalining och tvangsforsélining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i torhaliande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfdreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar #ven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen, Beslut om &ndring av andelstal som medfor
andring av det inbbrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rostande pa féreningsstimman gitt med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltld beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.




Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas | ritt tid
utgar drojsmalsrénta enligt rintefagen pd den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

I &rsavglften ingdende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan bergknas efter férbrukning. F&r informationséverforing kan ersattning
hestdmmas till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse~, overlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, bverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet,

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt soclalférsékringsbalken och faststills for verlatelseavgift vid anséikan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avglft for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
&r, Om en lagenhet uppléts under en del av ett 3r, beraknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsréttsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér dtgéirder som
bostadsratisféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fiére ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna [amna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilidggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstamman dr bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
haltas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga réstheréttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstamman far besluta att den som inte #r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut ar giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberéttigade som &r nirvarande vid foreningsstamman,

Ombud, hitraden och andra stammofunktiond@rer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styreisen féire februari manads utgdng,

§ 16 Kallelse ftill féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse tili féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamuran,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag pa [8mplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall s@ndas till varje mediam vars adress 8r kiind f6r bostadsréttsféreningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kalfelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
N#rmare reglering av férutsattningar for anvéndning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstamma ska férekemma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stammoordforande

anmilan av stammoordférandens val av protokollférare

godkinnande av réstlangd

friga om nirvaroratt vid foreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stiramoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

frdga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens drsredovishing

. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrakning

13. beslut ] anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststélida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamébter och suppleanter

18, presentation av H5B-ledamot

15. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. val av fullmaktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till fareningsstimman hianskjutna frgor och av medlemmar anmélda #renden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstammans avslutande

Woe MW
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Extra foreningsstdgmma

P& extra foreningsstamma ska kaltelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 féreningsstimma har varje medlem en rost. innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tilisammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost,

Medlermn som Inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfaretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och galler hogst ett ar
fran utfsrdandet, Medlem far foretradas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrada en medlem.

Medlem fir medfdra ett valfritt bitrdde.

8 19 Réstning

Féreningsstammans beslut ugdrs av den mening som har fatt mer &n hiiften av de avglvna résterna
eller vid llka réstetal den mening som stéimmeoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lotthing om inte annat besjutas av féreningsstdmrman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.




Om rdstsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoli vid féreningsstamma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| friga om protokollets innehdll giiller att;
1. rbstlangden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2, foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rastning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stémmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokoiiet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l&gst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden iir higst tv &r,
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styreise viljs
av forenlngsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal niirmast hdgre antal, vara ett ar.,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrittsféreningens flrma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvéa styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledambter &r nérvarande, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordfisrande bitrider, Nar minsta antal ledamoter dr ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f4 avvikande mening antecknad til protokellet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
mbjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantriide ska féras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksf&rbund, vriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avsiutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen ska [amna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstémma Sver gjorda anmarkningar | revisionsherattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmirkningar
i revisionsherittelsen ska hillas tiligingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstidmma pé vilken de ska behandias,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till n&sta ordinarle féreningsstimma. Valberedningen ska besté av [agst tva
ledamiter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.
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Vatheredningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till féreningsstamman limna forslag pd arvode och féresld principer for andra
ekonomiska aersittningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprék medel for
yitre underhall,

inre fond
Bostadsrittsfsreningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrattslégenheter,
Overforing till fond for inre underhall bestédms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrittslagenheten,
Bostadsrittslgenhetens andel av fonden bestiims utifrdn forhillandet mellan andelstalet fér
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag

for glorda uttag,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhll av bostadsratisforeningens

fastighet,
2. #rligen budgetera for att sikerstlla att tillrickliga medel finns for underhdlt av

bostadsrattsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det &var- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

hostadsriittshavarens namn,

Insatsen for bostadsrétien,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

., datum fér utfardandet.

b
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla légenheten | gott skick. Det Innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhdlla som reparera légenheten och att bekosta

atgirderna.
Bostadsrattshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och

reparationsansvar som féljer av fag och dessa stadgar, Om bostadsrattsforeningen tecknat en




motsvarande farsakring till férman fér bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsfareningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, &l, vatten, ventilation och anordning for
tnformationstverféring. For vissa atgirder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfras fackmassigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt (tex Vigg: tapet, puts, gips och spdnskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgoly inkl
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd
for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande Innerviggar,

3. inredning | ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande Jagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstéifl, badrumsskdp, torkstélining,
klddhylia och invindig trappa i ligenhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toalettstol), kSksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksd fér vattenledningar, avstingningsventiler, vattentds, bottenventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerd6érrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr inkl ytbehandling samt beslag, handtag, ganglirn, titningslister,
brevinkast, 13s ink! Iascylinder, laskista och nycklar,

6. glasifdnster och dBrrar samt sprojs, kitt pa fonster och i fdrekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hbrande beslag, handtag, géngjarn, titningslister samt mélning
melian bagarna och inre malning; bostadsrattsféreningen svarar dock fér mélning av
utifran synliga delar av fdnster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
arsynliga | lagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) {exkiusive packning), insats,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eidstéder braskaminer och kakelugn med tillhérande rékgangar,

13, kokstlakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsréittshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
ligenheten med ventilation. Vddringsfilter och filter tilf kéksfldkt, kolfilterfldkt och
spiskdpa cavsett vem som [ dvrigt ansvarar fér ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap inkl byte av sikring i ldgenhet ach tillhGrande utrymmen, samtliga
elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som hostadsrattshavare firsett lagenheten med.

ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhéils- och reparationsansvar for dessa utrymmen som foir
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan elier hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsriittshavaren for renhélining och snoskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner, Om ligenheten #r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsrittshavaren skyldig att félia bostadsrittsf8reningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrédttshavaren &r skyldig att 4ifl bostadsrattsfdreningen anmala fel och brister 1 sédan
ldagenhetsutrustning/ledningar som hostadsréttsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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Anordningar sdsom luftviirmepump, markis, balkonginglosning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm fér monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftiiga
godkiinnande. Bostadsréittshavaren har underhdlls- och reparationsansvar fir sadana anordningar
som bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten har 13tit utfora. Om det behdvs
for husets underhill eller fér att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsréittshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrittsféreningens styrelse, demontera och om mjligt
Gtermontera dessa anordningar,

Bostadsritishavaren har gentemot bostadsréttsféreningen ansvar for alla de reparations-
atgéirder, underhdllsétgiirder och instaliationer som bostadsrdttshavaren ldter utféra inne |
liigenheten.

Bostadsriittshavaren har gentemot bostadsrittsféreningen underhills- och reparations-ansvar for
alla de reparationsGtgéirder, underhdlisatgdrder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har latit utféra i ligenheten,

Utfir bostadsréttsféreningen underhdlls- och reparationsatgérder inne i ligenheten betriffande
det bostadsritishavaren har underhélls- och reparationsansvar for enligt denna bestimmelse, ska
bostadstittsfSreningens dtgdrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag fér hostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhillet och halls | gott skick.

Bostadsratisforeningen svarar vidare for underh3il och reparationer av foljande:

1. ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en [dgenhet {s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp {inkl golvbrunn (exkiusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsratisforeningen forsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. varmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd radiatorer i lagenheten som
bostadsrittsfareningen forsett lagenheten med,

4. rékgangar (ef eldstéder, braskaminer och kokelugnar med tilthérande rékgéngar) och
ventilationskanaler, Inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon {utluftdon
och springventiler) samt &ven spiskapa/koksfidkt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart forser den enskilda
liigenheten med ventilation ansvarar bostadsrittshavaren fér), samt

5. ytterddrr inkl karm och foder pd utsidan, fénster och fénsterdérrs karm, bdge samt yttre
mdining av dessa samt i fsrekommande fall for brevléda, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt for packning i armaturer for vatten (exklusive insals).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giiller dven i tlitimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens overtagande av underhillsatgard

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sdant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse Atgard som féretas i samband med omfattande underhaH eller ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens [dgenhet.

§ 35 Fordndring av hostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en |dgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras eller [ sin helhet behova tas | ansprék av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke til foréndringen, blir beslutet @nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av

hyresndmnden.

"




§ 36 Avhjalpande av hrist

Om bostadsrédtishavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | lagenhetens skick s& snart som méjligt, f&r bostadsrattsf&reningen avhiilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp | en birande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar fir aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annanvasentlig forandring av ligenheten.
Styrelsen fér bara vagra att medge tillstdnd till en &tgiird som avses | forsta stycket om atgérden r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsfareningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvéndning av légenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts for storningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljd att de Inte skiligen bir tilas. Bostadsriatishavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iakita alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksi av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
hostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | 8verensstammelse
med ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsfdreningens ordningsregler.

Om det forekemmer stérningar i boendet ska bostadsritisféreningen ge bostadsrattshavaren
tilisigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremél &r behiftat med ohyra
far dettainte tas in i ldgenheten,

§ 39 Tilitrade iill igenheten

Foretrédare for bostadsrittsféreningen har rétt att £ komma In [ ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller f6r att avhjilpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsritten ska tvangsfiirsiljas &r
bostadsrittshavaren skyidig att 1ata lagenheten visas pd lmplig tid. Bostadsr&ttsféreningen ska se tiil
att bostadsrattshavaren Inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddvindigt,

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i [igenheten och utféra nddvindiga Atgirder for att
utrota ohyra i huset eller p2 marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrdde nér bostadsritisféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f3r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse [dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren 4nd3d upplata
sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tlilstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.
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samtycke til andrahandsupplatelse behivs inte;

« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfarsalining enligt
hostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som Inte antagits till
medlem | bostadsrittsféreningen, eller

« om ligenheten ar avsedd fér permanentboende ach bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsféreningen eller ndgen annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fér nigot annat andamal &n det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast &beropa avvikelse som ér av avsevérd betydelse for
bostadsrittsfareningen eller ndgon medlem | bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bii fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare., Avsigelsen ska gbras skriftligen hos

styrelsen,
Vid en avsiigelse dvergér bostadsrétten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som

intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsipgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsratishavaren tili avflyttning enligt féljande;

1, Dréjsmal med insats elier upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drojer med att betala Insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift elffer avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
#n tva vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten | andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds fér annat dndamdl &n det avsedda,

5. Inrymina utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittstGreningen eller

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenhieten upplatits till 1 andra hand, genom vérdslishet &r
vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra l tigenheten bidrar il att ohyran sprids | huset,

13




7. Vanvard, stérningar och liknande

om {dgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsriitten
ar upplaten tilli andra hand utsétter hoende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsréttshavaren inte [amnar tilltréde till lagenheten n#r bostadsrittsféreningen har ratt tiil
tilltrade och bostadsrittshavaren Inte kan visa en giltig ursakt féir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrétisiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller tifl visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgr eller | vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
|ldgenheten anvinds fér tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning,

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-8
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rétteise utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderitten &r forverkad pd
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tre manader fran
den dag da hostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjianderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nar det &r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréattshavaren har delgetts underriittelse om mbjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om vppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till soclalnémnden | den kommun dér 13genheten &r
beldgen.

2. om avglften - nér det &r frdga om en lokal — betalas inom tv3 veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
gehom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs | férsta Instans,
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Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallan
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen Inte
bér fa behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fraga om en hostadslégenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé ménader frin
den dag d4 bostadsrattsfSreningen fick reda pd forhéllande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av hostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar f&r uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopla av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skifjas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren tiif avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsfareningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts til! atal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen glort vad som krévs av den;

1. tillsigelse om stdrningar i boendet

2, tillsigelse att avhjdlpa brist

3. uppmahing att betala insats eller upplitelseavgift

4, tillsdgelse att vidta rittelse

5.  meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
7. uppmaning til juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Nérmare reglering av farutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkénnande avhénda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet elter tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vasentliga féréndringar av
hostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsratisforeningens fastighet eller tomtratt,
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§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande besiut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt,
2.  beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB och HS8 Riksférbund;

3. beslut att bostadsréttsféreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte verensstammer med av
HSB Riksférbund rekemmenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Utfrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och pé den senare féreningsstaimman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande tiil
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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