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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Froste i Koping f&r harmed ldmna
&rsredovisning for rdkenskapsdret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-02.

Foreningen som har sitt séte i Képing &ger fastigheterna Froste 1, Folke 1 och Innerstaden 1:37
och byggdes &r 1966.

P& fastigheten finns tre bostadshus med tillsammans 17 trapphus med adresserna
Hummelbécksgatan 1 A - C, 3 A - E, Sveavigen 20 A-D, 22 A - E.

Foreningens 136 bostader fordelar sig enligt féljande:

3st 1rok
39st 2rok
63st 3rok
31st 4rok

Lagenhetsyta: 9892, 5 m2
Lokalyta: 1219 m2

Inom foreningen finns 39 lokaler med hyresrétt, 55 garage, 53 p-platser samt 26 el-stolpar.
Foreningen har beslutat att anvénda fore detta Lunkans restaurang som foreningslokal.

Fastigheterna ar fullvérdeférsékrade i Folksam dér &ven bostadsrittstilliggsforsakring ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-06-03

Bade den administrativa forvaltningen och fastighetsskétseln har under ret skétts av HSB
MalarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh8lis&tgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Fasad 1993
Miljohus 1994
Badrum 1997
Garagerenovering 2008
Lekplats, belysning gérd 2008
Innergérd 2012
Dorrar 2017
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 160 (157) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under dret har 17 (13) ligenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Carina Croona ordférande

Ake Back sekreterare

Seija Sarvela ledamot

Eija Blomander ledamot

Kjell Persson ledamot

Camilla Johansson ledamot

Dan Eckerstahl ledamot utsedd av HSB Mélardalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Ake Back, Eija Blomander samt
Seija Sarvela.

Styrelsen har under dret héllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Carina Croona, Ake Back, Eija Blomander och Kjell Persson,
tvd i forening.

Revisor

Revisorer har varit Hakan Huggare med Peter Lévdin som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Adis Martinovic (sammankallande) och Ulrika Alm.

Ombud till HSB MilarDalarnas féreningsstimma

Ake Back uts3gs till ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstdmma med Eija Blomander som
ersattare.

Vicevard
Vicevérdskapets har under &ret innehafts av Kjell Persson

Vasentliga hdndelser under rikenskapséret

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-08 pé grillplats p& gérden. P8 stimman deltog 22
medlemmar.

Underhall och investeringar

Vi har genomfort fonsterbyte i hela féreningen. Vi har investerat i nytt bokningssystem
tvattstuga och dorrar till tvéttstugorna . MaIning av miljohus &r framflyttad till 8r 2021.
Foreningen har uppdaterat underhdllsplanen under &ret.

Overforing till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdaterad
underhdlisplan. 2020 &rs fonderingsbehov uppgér till 610 000 kr. G N @
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Framtida underhadll och investeringar

Foreningen foljer underhalisplanen. Malning av miljhus &r planerad &r 2021. Inom fem&r
planeras att kallare ska ses 6ver och mélas. Socklarna till samtliga huskroppar ska mélas.
Asfalten ska ses Over.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 12 977 480 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 416 000 kr. I samband med fonsterbytet togs tvd nya 18n p& vardera 4 000 000 kr
(I6ptid 3 respektive 5 3r till ranta 1,09 % respektive 1,14 %).

Under 2021 ska ett Ian villkors dndras 2021-03-01, rinta 1,44 %.

Styrelsen beslutade om 2 % hdjning av &rsavgift fér 2020. Fér 2021 har styrelsen beslutat att
om oforandrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgdr efter detta till 546 kr per kvm och &r.

Budgeten for 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Styrelsen finner ekonomin stabil i féreningen trots 6kade kostnader for el, vatten och varme.
Tyvérr har vi 6kade kostnader for témning av vart avfall d8 vi sorterar dligt och stller avfall vi
inte far stélla i miljohuset t.ex. el-avfall. Géllande avgiftsnivin som det ser ut idag ar det stabilt
och det hoppas vi det far fortsatta att vara.

Foreningsinformation

Styrelsen har deltagit i verksamhetsméte och ordférandetréff anordnade av HSB.
Styrelseledaméter har @ven deltagit i utbildningar rérande GDPR for Bostadsrattsforeningen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocks8 erhllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalarna.

Information om fonsterbyte, nytt bokningssystem i tvattstugorna, sommar-och-vinterbladet och
griliningen pa gdrden har gatt ut till féreningens medlemmar.

Stamman och grillning har anordnats. Luciafirandet fick stéllas in p& grund av covid 19.

Foreningen har egen e-postadress: brf.froste@gmail.com.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 5 829 5777 5 695 5713 5671
Resultat efter finansiella poster tkr 1129 1383 1048 891 268
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 41% 57% 54% 44% 41%
Arsavgifter bostader kr/m? 546 536 536 536 519
Bankskuld kr/m? 1312 545 606 663 716
Réantekostnader kr/m? 15 9 11 15 19
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.véarde) 26% 11% 13% 14% 15%
Avsattning underhdllsfond kr/m? 62 98 95 96 101
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1622 480 4 662 144 1 125 066 1 383 146
Omforing av arets resultat enl
drsstamma 1383146  -1383 146
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -310 377 310 377
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhélisplan 610 000 -610 000
Rrets resultat 1129 211
Belopp vid drets slut 1622480 4961767 2208588 1129211
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 508 211
Disponerat ur UH-fonden 310 377
Avsatt till UH-fonden - 610 000
Arets resultat 1129 211
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 3337799

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 3337799

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhll till 4 961 767
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 829 588 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5829 453 5699 893
Ovriga rérelseintdkter Not 3 237 402 77 112
Summa rorelseintidkter 6 066 855 5777 005
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 768 096 -3 479 451
Planerat underhall Not 5 -310 377 -222 719
Personalkostnader och arvoden Not 6 -206 687 -235 796
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -503 301 -369 458
Summa rorelsekostnader -4 788 461 -4 307 424
Rorelseresultat 1278 394 1469 581
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -149 183 -86 435
Summa finansiella poster -149 183 -86 435
Arets resultat 1129 211 1383 146
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhdlisfond -610 000 -966 000
Disposition underhallsfond 310 377 222 719
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8lisfond -299 623 -743 281
Overskott/underskott efter férandring av underhalisfond 829 588 639 865
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 19 701 061 10 746 267

Mark Not 10 568 000 568 000

Markanlaggningar Not 11 417 230 457 825

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 97 500
20 686 291 11 869 592

Summa anldggningstillgdngar 20 686 291 11 869 592

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 0 78

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2933 594 3091 582

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 314 082 78 112

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 315 078 282 599

3562 754 3452 371
Summa omsattningstillgdngar 3562 754 3452 371
Summa tiligdngar 24 249 045 15 321 964
g
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1622 480 1622 480

Underhallsfond 4961 767 4 662 144
6 584 247 6 284 624

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 208 589 1125 066

Arets resultat 1129211 1383 146
3337799 2508 211

Summa eget kapital 9 922 046 8 792 836

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 11 079 980 4 121 480

11 079 980 4121 480

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 897 500 1272 000

Leverantorsskulder 493 696 293 283

Fond for inre underhdll 119 890 136 090

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 82 796 70 633

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 653 137 635 642
3247019 2 407 648

Summa skulder 14 326 999 6 529 128

Summa eget kapital och skulder 24 249 045 15 321 964
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1129 211 1 383 146
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 503 301 369 458
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1632512 1752 604
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -268 371 -6 775
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 213 871 36 238
Kassaflode frdn l6pande verksamhet 1578 011 1 782 066
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 320 000 -97 500
Kassaflode frén investeringsverksamhet -9 320 000 -97 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |8ngfristiga skulder -416 000 -597 602
Nytt 13n 8 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 7 584 000 -597 602
Arets kassaflode -157 989 1 086 964
Likvida medel vid drets b6rjan 3 091 582 2004 618
Likvida medel vid arets slut 2933 594 3091582
I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@ @
placeringar in i de likvida medlen. .
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

KRrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fitt eller berdknas f&. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,34 %
Markanldggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 183nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppg8ende till 7 961 871 kr. (7 961 871 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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e e 2020-01-01  2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter 5 404 068 5298 012
Hyror . 581 419 581 709
Ovriga avagifter 8 988 8 988
Ovriga intakter 25 353 5 409
Bruttoomsattning 6 019 828 5894 118
Hyresbortfall -190 375 -194 225
5829 453 5699 893
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 237 402 77 112
237 402 77 112

* 2019 18g forsokringsersattningen under nettoomsattning
Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskatsel, serviceavtal mm 507 475 516 289
Reparationer 444 303 198 273
El 254 782 244 147
Uppvéarmning 772 420 837 248
Vatten 464 190 427 428
Soph@mtning 209 222 167 762
Ovriga avgifter 655 199 379 213
Forvaltningskostnader 225 647 224 163
Fastighetsavgift 176 020 176 020
Ovriga driftskostnader 58 838 308 908

3 768 096 3479 451

* Kostnaden for bredband ar flyttat till dvriga avgifter darav skillnad mellan ren
Not 5 Planerat underhéll

Underhall enligt plan 310 377 222 719
310 377 222 719
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 113 407 101 422
Vicevardsarvode 49 524 49 524
Ovriga arvoden 3000 3000
Revisorsarvode 6 317 6 090
Loner och andra ersattningar 0 34 500
Sociala kostnader 34 439 41 260
206 687 235 796
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader 462 706 328 863
Markanlaggningar 40 595 40 595
503 301 369 458
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 148 932 85 985
Ovriga finansiella kostnader 251 450
149 183 86 435
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 25854 128 25 854 128
Omklassificerat frdn pdgdende nyanldggningar 9417 500 0
Arets utrangering -829 980 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 441 648 25 854 128
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 107 860 -14 778 997
Arets utrangering 829 980 0
Utgdende avskrivningar -14 740 586 -15 107 860
Bokfort varde 19 701 061 10 746 267
Taxeringsvérde for Froste 1 i Koping. Vardedr 1965.
Byggnad - bostader hyreshus 37 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 2 419 000 2 419 000
39 419 000 39 419 000
Mark - bostader hyreshus 9 200 000 9 200 000
Mark - lokaler 1 323 000 1 323 000
10 523 000 10 523 000
Taxeringsvéarde totalt 49 942 000 49 942 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 568 000 568 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 568 000 568 000
Bokfort varde 568 000 568 000
Not 11 Markanldaggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 802 700 802 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 802 700 802 700
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -344 875 -304 280
Arets avskrivningar -40 595 -40 595
Utgdende avskrivningar -385 470 -344 875
Bokfort virde 417 230 457 825
Not 12 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 97 500 0
Krets investeringar 9320 000 97 500
Omklassificeringar -9 417 500 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 97 500
Jd
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Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsérets utgdng.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 78
0 78
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 29 009 29 009
Skattekonto 47 671 45 323
Ovriga fordringar vattenskada 237 402 3780
314 082 78 112
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1622 480 4 662 144 1 125 066 1383 146
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 1383 146 -1 383 146
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -310 377 310377
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 610 000 -610 000
Krets resultat 1129211
Belopp vid arets slut 1622 480 4 961 767 2 208 588 1129 211
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Vastra M 6954867856 1,10% 2023-02-01 896 000 200 000
Sparbanken Vastra IV 6956387895 1,09% 2023-05-01 3980 000 40 000
Sparbanken Vastra v 6956388034 1,14% 2025-05-01 3980 000 40 000
Stadshypotek AB 214916 1,44% 2021-03-01 1 567 500 126 000
Stadshypotek AB 217771 1,62% 2022-03-01 2 553 980 50 000
12 977 480 456 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 079 980
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg3 till 10 697 480
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 22 401 000 22 401 000
varav frigjorda 0 6 970 000
Summa stillda sdakerheter 22 401 000 15 431 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta 8rs beraknade amorteringar) 456 000 376 000
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta &rs I&neomsattning) 1 441 500 896 000
1 897 500 1272 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 33600 30392
Kallskatt 49 196 40 241
82 796 70 633
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 490 330 472 638
Upplupna rantekostnader 13 368 6 745
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 149 439 156 259
653 137 635 642
Not 21 Visentliga hindelser efter rakenskapsérets utgdng

12
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Froste i Képing, org.nr. 778500-1517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Froste i
Koping for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
att I4sa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre

kan fortsatta verksamheten. /6?



o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Froste i Koping for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Ko den

Joakimn Mattsson

Hakan Huggare

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund

Av féreningen vald revisor

v/ utsedd revisor
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
é:y 170 Avrets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behévs for att klara 4=201-250 kr/kvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 - 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar.

2 =100 - 150 kr’kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en

Investeringsbehov investeringsplan som
For att ha framforhallning bér !nnehallgr aie normgla
N : investeringsbehov [dmnas
s " . . foreningen ta fram en plan for alla
Det genomshnittliga véardet av de investeringar S . . denna ruta tom. Styrelsen
2 " . storre investeringar som behéver .
som behdver genomféras under de ndrmaste - kan med fordel
) genomféras 30 &r framat sdsom
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta o kommentera om den avser
stammar, tak, fonster, fasad mm.
+ lokalyta) &, S att ta fram en
Det &r rimligt att planen omfattar de investeringsplan samt nar
10 stérsta investerings-behoven. e 9sp 2
kr/kvm den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.
Skuldsittning . . i 5 =< 2000 kr’kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
m 1136 viktigt matt fér att bedéma 4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
kr’kvm Totala réntebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr/kvm
Rintekédnslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets rénteféréandring av de totala ~ ekonomi &r kénslig for
2% réntebarande skulderna delat med de totala  ranteforandringar. Beskriverhur  3=7-10%
arsavgifterna héjda r.antor kan paverka _ 2=10-20%
arsavgifterna — alit annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett rik.tmérke for gn normal
energikostnad &r i
dagslaget
131 Totala kostnader for vatten + vérme + el per Ger en ingang till att dls!(l_xterg C|r}<a 200 kr/kvm. Men
energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
kvm total yta (boyta + lokalyta) i . 2 s
foreningen. paverka - bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
N Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
0 Nei Fastigheten innehas med tomtratt - ja eller nej det
&7 e) (Tomtréatt innebér att foreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsékningar.
Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
546 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta :::(::It(t?at ::s;iizr::;eg’}‘%rfor & Bor varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsréttsytan) 9 for framtida héjningar.

arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.
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