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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Dybecksgarden i Képing far hdrmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2015-11-28.

Foreningen har sitt sate i Képing och &ger fastigheten Bjérnbaret 1 som byggdes ar 1962.
Pa fastigheten finns fem bostadshus med tillsammans nio trapphus med adresserna
Ringvagen 51 A — F, Ringvagen 53 A — B och Ringvagen 55 A, Koping.

Foreningens 140 bostader fordelar sig enligt foljande:

32st 1 rokv 29 m2
66 st 2 rok 55 m2
42 st  3rok 66 m2

Lagenhetsyta: 7 364 m2
Inom féreningen finns 74 p-platser och 31 garage.

Fastigheterna ar fullvérdeforsdkrade i Protector dar dven bostadsrattstillaggsforsakring ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2018-05-30.

B&de den administrativa och tekniska forvaltningen har skétts av HSB Mélardalen.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhdlisdtgérder och investeringar i

fastigheten:
Atqérd Ar
Stam, badrum 2002
Fonster 2007
Sopstation 2009
Fasad, balkonger 2013
Lagenhetsdorrar 2017

Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 154 (153) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.

Under dret har 16 (21) lagenhets6verlatelser skett. /6—/
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Styrelsen

Johan Karlsson ordférande

Minna Mantyla vice ordférande

Monica Wretling sekreterare

Peter Palmqvist ledamot

Robert Karlsson ledamot

Dan Eckerstahl ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgad vid ordinarie foreningsstdmma &r ledamoterna Monica Wretling samt Peter
Palmqvist.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Styrelsen har haft byggméten géllande byte av lagenhetsdérrar samt projektmaten géllande
utemiljom.

Firmatecknare har varit Monica Wretling, Robert Karlsson, Minna Méantyla och
Johan Karlsson, tva i forening.

Revisor

Revisorer har varit H&kan Huggare vald av féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Iwa Larsson (sammankallande) och Gunnel Janshammar.

Ombud till HSB Milardalens foreningsstimma
Johan Karlsson utsdgs som ombud till HSB Mélardalens féreningsstdmma med Minna Méntyla
som suppleant.

Vicevard
HSB Malardalen/Dan Eckerstdhl.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-06-07 i IKW stugan. P& stamman deltog 17 medlemmar.

Underhall och investeringar

Under dret har endast Iopande underhdlisdtgérder gjorts. Planeringsarbetet med ute-miljon har
fortskridit vilket gjort att de &tgédrder som fanns med 2018 &r framflyttat till 2019.

Féreningen ligger i bra fas med underhadllet enligt underhalisplan och betréffande ute-miljon s&
kommer arbetet att borja under varen 2019.

Under de nérmaste dren kommer féljande underhdll att géras, asfaltering, planteringar och byte
av viss tvattstugeutrustning.

Foreningen har uppdaterat underhdlisplanen under 8ret. /6”
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Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdaterad
underhallsplan. 2018 3rs fonderingsbehov uppgar till 428 000 kr.

Ekonomi
Féreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 20 092 377 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 652 480 kr.

Styrelsen beslutade om ofdréndrad &rsavgift for 2018, detsamma galler fér 2019 avgiften
uppgick under &ret till 785 kr per kvm och ar.

Under 2019 ska 2 |&n villkorsandras 2019-01-30 rénta 1,15 % samt 1,66 %.

Budgeten for 2018 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhadlls3tgarder.

Styrelsen beddmer att ev. mindre héjningar kan komma att behovas for att tacka kostnaden for
ute-miljon, ev. 6kade framtida driftkostnader och sakra fondering av framtida underhall.

Foreningsinformation

En ledamot har gatt pa en grundlaggande styrelseutbildning.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhéllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsféreningen.

Bladet &r utgivet av HSB Malardalen. Medlemmarna har fatt I6pande information under &ret

bdde muntlig och genom informationsblad. Under &ret har styrelsen deltagit i dgartraff samt
informationstraff om sammanslagning med HSB Malardalarna.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 5892 5898 5901 5901 5898
Resultat efter finansiella poster tkr 1209 1 089 996 743 828
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgédngar) 36% 33% 30% 27% 25%
Arsavgifter bostader kr/m? 785 785 785 785 785
Bankskuld kr/m? 2728 2817 2 906 2 994 3 064
Réntekostnader kr/m? 39 53 84 105 116
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 63% 65% 67% 75% 77%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 58 55 52 49 53
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften
under rakenskapsdret. Darfor raknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 5892 174
Roérelsekostnader (-) -4 394 114
Finansiella poster (-) -289 109
Arets resultat 1 208 951
Avskrivningar (+) 696 577
Planerat underhall (+) 123 341

Jamforelsestérande poster (+-) 0]

Arets sparande 2 028 869
Rrets sparande per kvm total yta 258
Hogt eller 1agt sparande?
HG6g 250>kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 kr/kvm, Mkt lag <100 kr/kvm
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 526 720 5 866 514 3 555 724 1088 519
Omforing av arets resultat enl
drsstamma 1 088 519 -1 088 519
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -123 341 123 341
Avsittn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 428 000 -428 000
Arets resultat 1 208 951
Belopp vid adrets slut 526720 6171173 4339584 1208951
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 4 644 243
Disponerat ur UH-fonden 123 341
Avsatt till UH-fonden - 428 000
Arets resultat 1208 951
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 5 548 535

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 5 548 535

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 6 171 173
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 904 292 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

4
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5892 174 5 898 410
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3459 791 -3 515781
Planerat underhall -123 341 -86 753
Personalkostnader och arvoden Not 4 -114 405 -117 214
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -696 577 -696 577
Summa rorelsekostnader -4 394 114 -4 416 325
Rorelseresultat 1 498 060 1 482 086
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 0 287
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -289 109 -393 854
Summa finansiella poster -289 109 -393 567
Arets resultat 1208 951 1088519
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhdllsfond -428 000 -402 000
Disposition underhélisfond 123 341 86 753
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -304 659 -315 247
Overskott/underskott efter fériandring av underhéiisfond 904 292 773 272

P
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 8 28 662 811 29 359 388

Mark Not 9 318 080 318 080

Inventarier Not 10 0 0

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 11 63 750 0
29 044 641 29 677 468

Summa anlaggningstillgdngar 29 044 641 29 677 468

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 2 575 180

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 4 546 763 3 586 619

Aktuell skattefordran 9432 9432

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 19 776 42 224

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 215 485 251 715

4794 031 3890 170

Kassa och bank Not 14 1061 1061

Summa omsattningstillgdngar 4 795 092 3891231

Summa tillgdngar 33839 733 33 568 699

=
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 526 720 526 720

Underhallsfond 6171173 5 866 514
6 697 893 6 393 234

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 339 584 3555724

Arets resultat 1208 951 1 088 519
5 548 535 4 644 243

Summa eget kapital 12 246 429 11 037 477

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 19 439 897 20 092 377

19 439 897 20 092 377

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 652 480 652 480

Leverantorsskulder 157 899 683 557

Fond fér inre underhall 604 666 555 291

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 54 315 56 151

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 684 048 491 366
2 153 408 2 438 845

Summa skulder 21 593 305 22 531 222

Summa eget kapital och skulder 33839 733 33 568 699
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HSB brf Dybecksgdrden i Koping

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 208 951 1088 519
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 696 577 696 577
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 905 528 1785 096
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 56 283 -65 472
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -285 437 -261 705
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1676 374 1457 918
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -63 750 -1 482 028
Kassaflode fran investeringsverksamhet -63 750 -1 482 028
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I3ngfristiga skulder -652 480 -652 480
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -652 480 -652 480
Arets kassafléde 960 144 -676 590
Likvida medel vid drets borjan 3 587 680 4 264 269
Likvida medel vid drets slut 4 547 824 3 587 680

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

=
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,73 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedomer att Idnen &r av 18ngsiktig
karaktdr och redovisas darfor som ldngfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 122 457 kr. (1 122 457 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

e
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5777 292 5777 292
Hyror 183 408 183 438
Ovriga avgifter 12 180 12 600
Ovriga intakter 2138 0
Bruttoomsattning 5975 018 5973 330
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -120 0
Hyresbortfall -19 566 -11 762
Avsatt till inre fond -63 158 -63 158
5892174 5898 410
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 764 765 772 666
Reparationer 128 431 209 928
El 170 238 162 403
Uppvarmning 805 784 742 747
Vatten 449 845 453 583
Sophémtning 187 072 194 440
Ovriga avgifter 406 185 435 543
Forvaltningskostnader 389 438 396 145
Fastighetsavgift 100 480 100 480
Ovriga driftskostnader 57 553 47 846
3459 791 3515781
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 70 224 72 449
Revisorsarvode 5910 5815
Loner och andra erséttningar 14 000 13 600
Sociala kostnader 24 271 25 350
114 405 117 214
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 696 577 696 577
696 577 696 577
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 0 287
0 287
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 289 109 393 854
289 109 393 854

e



@ Org Nr: 778500-1582 12
HSB brf Dybecksgarden i Képing
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 40 315 535 38 348 507
Arets investeringar 0 1967 028
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 40 315 535 40 315 535
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 956 147 -10 259 570
Arets avskrivningar -696 577 -696 577
Utgdende avskrivningar -11 652 724 -10 956 147
Bokfort varde 28 662 811 29 359 388
Taxeringsvarde for Bjornbaret 1 i Képing. Vardedr 1962.
Byggnad - bostader hyreshus 24 400 000 24 400 000
Byggnad - lokaler 211 000 211 000
24 611 000 24 611 000
Mark - bostdder hyreshus 6 800 000 6 800 000
Mark - lokaler 477 000 477 000
7 277 000 7 277 000
Taxeringsvérde totalt 31 888 000 31 888 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 318 080 318 080
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 318 080 318 080
Bokfort varde 318 080 318 080
Not 10 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 33 184 33184
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 33 184 33184
Ing&ende avskrivningar -33 184 -33 184
Utgdende avskrivningar -33184 -33184
Bokfort varde 0 0
Not 11 Pagdende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 63 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 750 0

=
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Noter _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5899 3504

Osakra hyres-, avgifts- och kundfordringar -3 324 -3 324

2575 180

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 9932 34 658

Ovriga fordringar 9 844 7 566

19 776 42 224

Not 14 Kassa och bank

Handkassa 1061 1 061

1061 1061
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 526 720 5866 514 3555724 1088 519

Omféring av drets resultat enligt drstimma 1088 519 -1 088 519

Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -123 341 123 341

Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 428 000 -428 000

Arets resultat 1208 951

Belopp vid arets slut 526 720 6171173 4 339 584 1208 951
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars

L8neinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek AB 164583 1,15% 2019-01-30 2170 203 24 316

Stadshypotek AB 205878 1,66% 2019-01-30 2 056 200 55 200

Stadshypotek AB 210233 1,62% 2020-12-01 1 349 682 200 000

Stadshypotek AB 213120 1,09% 2021-09-01 5062 500 150 000

Stadshypotek AB 214507 1,60% 2022-01-30 2101 950 48 600

Stadshypotek AB 215532 1,36% 2022-06-01 5025 000 150 000

Stadshypotek AB 218326 1,40% 2021-04-30 2 326 842 24 364

20092 377 652 480

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 439 897

Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt

beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 16 829 977

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.

Fastighetsinteckningar 29 767 000 29 767 000

Summa stillda sakerheter 29 767 000 29 767 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars beraknade amorteringar) 652 480 652 480

652 480 652 480

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgifter 24 272 25 350

Kallskatt 27 039 27 557

Ovriga kortfristiga skulder 3 004 3 244

54 315 56 151

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 489 734 449 171

Upplupna rantekostnader 24 588 30 657

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 169 726 11 538

684 048 491 366

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgédng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Dybecksgarden i Koping, org.nr. 778500-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Dybecksgarden i Koping for rakenskapsar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppréatta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
=



osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrédckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dybecksgarden i
Koping for rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning' -

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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