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HSB Brf Dybecksgarden i Képing 1
Org. Nr 778500-1582

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Dybecksgdrden i Koping far harmed Iamna
arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-09-27.

Foreningen har sitt sate i Koping och &dger fastigheten Bjornbaret 1 som byggdes &r 1962.
P& fastigheten finns fem bostadshus med tillsammans nio trapphus med adresserna
Ringvagen 51 A — F, Ringvagen 53 A — B och Ringvagen 55 A, Koping.

Foreningens 140 bostédder fordelar sig enligt féljande:

32st 1rokv 29 m2
66 st 2 rok 55 m2
42 st 3rok 66 m2

Lagenhetsyta: 7 364 m2
Inom féreningen finns 74 p-platser och 31 garage.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam dar dven bostadsrattstillaggsforsakring ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-07-08.

Bade den administrativa och tekniska forvaltningen har skoétts av HSB MalarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Stam, badrum 2002
Fonster 2007
Sopstation 2009
Fasad, balkonger 2013
Lagenhetsdorrar 2017

Markanlaggning utemiljo 2019

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 157 (154) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under aret har 14 (14) lagenhetsoverlatelser skett.
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Styrelsen

Johan Karlsson ordférande

Minna Mantyla vice ordférande

Monica Wretling sekreterare

Berit Lindberg ledamot

Robert Karlsson ledamot

Dan Eckerstahl ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledamoten Monica Wretling och Berit Lindberg
Styrelsen har under dret hallit 2 sammantréden.
Styrelsen har haft flertalet byggméten géllande ombyggnaden av utemiljon.

Firmatecknare har varit Monica Wretling, Robert Karlsson, Minna Méntyla och
Johan Karlsson, tvd i forening.

Revisor
Revisorer har varit Hdkan Huggare vald av féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Iwa Larsson (sammankallande) och Gunnel Janshammar.

Ombud till HSB MilarDalarnas féreningsstimma

Johan Karlsson utsdgs som ombud till HSB M&larDalarnas féreningsstimma med Minna Mantyla
som suppleant.

Vicevard
HSB MalarDalarna/Dan Eckerstahl.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-22 i IKW stugan. P& stdmman deltog 10 medlemmar.

Underhall och investeringar
Under dret har slutférande av utemiljén samt Iépande underh8lisitgérder gjorts.

Under de ndrmaste dren kommer foljande underhll att géras, méining av trapphus och
takdetaljer samt byte av viss tvattutrustning.

Foreningen har uppdaterat underhdlisplanen under 8ret.

Overforing till fond for yttre underhéll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt uppdaterad
underhdllsplan. 2020 &rs fonderingsbehov uppgar till 265 000 kr.

VoS



m HSB Brf Dybecksgarden i Képing 3
&> Org. Nr778500-1582

Ekonomi
Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 22 697 417. Under 8ret har foreningen
amorterat 712 480 kr.

Styrelsen beslutade om oféréndrad &rsavgift for 2020, detsamma géller for 2021 och déarefter
uppgick avgiften till 785 kr per kvm och &r.

Under 2021 ska tva 1&n villkorsandras 2021-09-01, rénta 1,09 % samt 2021-04-01, ranta 1,40
%.

Budgeten for 2021 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Styrelsen bedémer att ev. mindre hdjningar kan komma att behdvas for att ticka kostnaden for
okade framtida driftkostnader och sékra fondering av framtida underhall.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocks& erhdllit flertalet nummer av informationsbladet Nyzt frén HSB
MélarDalarna.

Medlemmarna har fatt I6pande information under ret om ombyggnationen av utemiljon.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 5940 5913 5892 5 898 5901
Resultat efter finansiella poster tkr 399 732 1209 1 089 996
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 35% 34% 38% 33% 30%
Arsavgifter bostader kr/m? 785 785 785 785 785
Bankskuld kr/m? 3082 3179 2728 2817 2906
Réntekostnader kr/m? 41 42 39 53 84
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 71% 73% 63% 65% 67%
Avsattning underhallsfond kr/m? 36 62 58 55 52

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 526 720 6 421 182 5298 526 731 646
Omfdring av drets resultat enl
arsstamma 731 646 -731 646
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -240 143 240 143
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhdlisplan 265 000 -265 000
Arets resultat 398 774

Belopp vid drets slut 526720 6446039 6 005 315 398 774
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 6 030172
Disponerat ur UH-fonden 240 143
Avsatt till UH-fonden - 265000
Rrets resultat 398 774
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 404 089

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 6 404 089

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhdll till 6 446 039
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 373 917 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterf6ljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar
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HSB brf Dybecksgarden i Képing
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 5939 796 5913 169
Summa rorelseintdkter 5939 796 5913169
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 835244 -3 512 529
Planerat underhall Not 4 -240 143 -204 991
Personalkostnader och arvoden Not 5 -120 370 -135 109
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 040 184 -1 040 184
Summa rorelsekostnader -5 235942 -4 892 813
Rorelseresultat 703 854 1 020 356
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 281 22 628
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -305 361 -311 338
Summa finansiella poster -305 080 -288 710
Arets resultat 398 774 731 646

Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen

Avsattning underhallsfond -265 000 -455 000
Disposition underhélisfond 240 143 204 991
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -24 857 -250 009
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 373917 481 637
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HSB brf Dybecksgarden i Koping

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 28 945 897 29 715 354

Mark Not 10 318 080 318 080

Markanlaggningar Not 11 4 873 080 5143 807

Inventarier Not 12 0 0
34 137 057 35177 241

Summa anléggningstillgdngar 34 137 057 35177 241

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 7 206 4083

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3 444 266 3169 217

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 25 860 21 054

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 224 740 229 147

3702071 3423501

Kassa och bank Not 15 1061 1061

Summa omséattningstillgdngar 3703132 3424 562

Summa tillgdngar 37 840 189 38 601 803
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HSB brf Dybecksgarden i Képing

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 526 720 526 720

Underhallsfond 6 446 039 6421 182
6 972 759 6 947 902

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 005 315 5298 526

Arets resultat 398 774 731 646
6 404 089 6030172

Summa eget kapital 13 376 848 12 978 074

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 15118 687 21 747 735

15118 687 21747 735

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 7 578 730 1662 162

Leverantorsskulder 389 026 649 254

Fond foér inre underhdll 653 207 636 656

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 61 704 70 455

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 661 987 857 466
9 344 654 3875994

Summa skulder 24 463 341 25623 729

Summa eget kapital och skulder 37 840 189 38 601 803
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HSB brf Dybecksgarden i Képing

Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 398 774 731 646
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 040 184 1040 184
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 438 958 1771 830
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 522 -7 016
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -447 907 712 904
Kassaflode fran Iopande verksamhet 987 529 2477 718
Investeringsverksamhet

Investeringar i markanléggning 0 -5 350 784
Investeringar i fastigheter 0 -1 822 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -7 172 784
Finansieringsverksamhet

Okning (+) av langfristiga skulder 0 4 000 000
Minskning (-) av langfristiga skulder -712 480 -682 480
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -712 480 3317 520
Arets kassaflode 275 049 -1 377 546
Likvida medel vid drets borjan 3170 278 4 547 824
Likvida medel vid 3rets slut 3445 327 3170 278

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien.
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I-ISB brf Dybecksgéarden i Képing

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,83 %
Markanlaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhail

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhdllisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att Idnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 122 457 kr. (1 122 457 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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HSB brf Dybecksgarden i Képing
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter 5777 292 5777 292
Hyror 183 324 183 324
Ovriga avgifter 12 812 12 880
Ovriga intakter 33 821 21938
Bruttoomsattning 6 007 249 5995 434
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -180 -362
Hyresbortfall -4 116 -18 745
Avsatt till inre fond -63 158 -63 158
5939 796 5913 169
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 872 103 816 902
Reparationer 157 187 120 109
El 186 289 192 787
Uppvarmning 730 416 763 846
Vatten 516 477 457 577
Sophamtning 203 211 183 722
Ovriga avgifter 455 013 422 606
Forvaltningskostnader 566 731 395 220
Fastighetsavgift 101 620 101 620
Ovriga driftskostnader 46 198 58 140
3835244 3512529
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll enligt plan 240 143 204 991
240 143 204 991
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 76 907 83 467
Ovriga arvoden 13 600 0
Revisorsarvode 6 317 6 090
Loner och andra ersdttningar 0 18 200
Sociala kostnader 23 546 27 352
120 370 135 109
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 769 457 769 457
Markanléggningar 270 727 270 727
1040 184 1040 184
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 281 22 628
281 22 628
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 305 361 311 338
305 361 311 338
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HSB brf Dybecksgarden i Képing

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 42 137 535 40 315 535
Arets nyanskaffning 0 1822 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 42 137 535 42 137 535
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -12 422 181 -11 652 724
Arets avskrivningar -769 457 -769 457
Utgdende avskrivningar -13 191 638 -12 422 181
Bokfort virde 28 945 897 29 715 354
Taxeringsvarde for Bjornbaret 1 i Koping. Vardedr 1962.
Byggnad - bostéder hyreshus 24 200 000 24 200 000
Byggnad - lokaler 206 000 206 000
24 406 000 24 406 000
Mark - bostader hyreshus 6 800 000 6 800 000
Mark - lokaler 656 000 656 000
7 456 000 7 456 000
Taxeringsvérde totalt 31 862 000 31 862 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 318 080 318 080
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 318 080 318 080
Bokfort viarde 318 080 318 080
Not 11 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 5414 534 0
Krets investeringar 0 5414 534
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5414 534 5414534
Ingdende ackumulerade avskrivningar -270 727 0
Arets avskrivningar -270 727 -270 727
Utgdende avskrivningar -541 454 -270727
Bokfort virde 4 873 080 5143 807
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 33 184 33184
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33184 33184
Ing8ende avskrivningar -33 184 -33 184
Utgdende avskrivningar -33 184 -33184
Bokfort viarde 0 1]
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 206 4083
7 206 4083
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 8292 8292
Skattekonto 17 568 9 624
Ovriga fordringar 0 3138
25 860 21 054
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 1061 1061
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 526 720 6421 182 5298 526 731 646
Omforing av 4rets resultat enligt drstdmma 731 646 -731 646
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -240 143 240 143
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhéllsplan 265 000 -265 000
Arets resultat 398 774
Belopp vid arets slut 526 720 6 446 039 6 005 315 398 774
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 213120 1,09% 2021-09-01 4 762 500 150 000
Stadshypotek AB 214507 1,60% 2022-01-30 2 004 750 48 600
Stadshypotek AB 215532 1,36% 2022-06-01 4 725 000 150 000
Stadshypotek AB 218326 1,40% 2021-04-30 2278 114 24 364
Stadshypotek AB 220992 1,36% 2023-01-30 1 945 800 55200
Stadshypotek AB 220993 1,36% 2023-01-30 2121571 24 316
Stadshypotek AB 222594 1,27% 2024-06-01 3910 000 60 000
Stadshypotek AB 227674 1,15% 2025-12-01 949 682 200 000
22 697 417 712 480
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 118 687
Styrelsen har for avsikt att omsatta l8nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 19135017
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 29 767 000 29 767 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sdkerheter 29 767 000 29 767 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta rs berédknade amorteringar) 712 480 712 480
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs 13neomséttning) 6 866 250 949 682
7 578 730 1662 162
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 23 547 27 353
Kallskatt 37417 41342
Mervardesskatt 740 740
Ovriga kortfristiga skulder 0 1020
61 704 70 455
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Férutbetalda hyror och avgifter 501 064 482 576
Upplupna rantekostnader 24 899 27 606
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 136 024 347 284
661 987 857 466
Not 21 Visentliga hdndelser efter rikenskapsérets utgdng

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rékenskapsrets utgdng.
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HSB brf Dybecksgarden i Koping
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Dybecksgarden i Koping, org.nr. 778500-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Dybecksgarden i Kping for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre

kan fortsatta verksamheten. /%



o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dybecksgarden i
Koping for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och férhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hakan Huggare

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Dybecksgarden i Koping
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12 Las mer om vad de olika
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KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

214
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
2887
kr/kvm

Réntekénslighet

4%

Energikostnad

182

kr/kvm

Tomtriitt
Nej

Arsavgift

785
kr/kvm

Org Nr: 778500-1582

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga véardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ |okalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtrétt innebdr att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
rénteféréndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att ndsta
storre investering kommer
att genomféras.

§ = <2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr’kvm
3 =5 000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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HSB brf Dybecksgarden i Képing
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