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Styrelsen for Brf Borgen far hdrmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Bostadsritt dr den
riitt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelse.

Foreningen &r eft privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ir en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet,
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-20.

Foreningens fastighet, Bele 19, bebyggdes 1951-52 av Anders Di6s AB och ir beléigen i Képings
kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus inneh&llande 27 ldgenheter och 3 lokaler, varav 2 lokaler
ar hyresrétter. Dessutom finns 27 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kdk
4 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kak
3 st 4 ram och kok
2 st 5 rum och k&k
Ist 6 rum och kok Total bostadsyta: 1 998 kvm  Total lokalyta: 326 kvm

Foreningens lokalkontrakt 15per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Restaurang 90,0 2020-12-31
Butik 111,0 2020-12-31

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av giillande
taxeringsvirde pd bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 101 713 (101 713) kronor.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf-forsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring fr bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsidkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-16 bestatt av:

Ordinarie

Suppleant

Stefan Gase Ordftrande
Hillevi Tammaru
Bo Petersson

Kenth Andersson

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Tord Heljeberg
Karin Litz

Suppleant Joel Moberg

Valberedning Kerstin Bjorkdahl

Jan-Ove Karlsson

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen, dér ligenhetsforteckningen ingér, har utf6rts av RB Fastighetsigare AB -
en del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesérijts av Sjodoff's Fastighetsservice AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fastighetens tekniska status

2003
2006
2009
2009
2009
2011
2011
2014
2015
2016
2017
2018
2018
2018
2019

Badrumsrenovering

Balkongrenovering

Fonsterbyte

Sakerhetsdorrar

Ventilation

Asfaltering

Takunderhall

Takrenovering

Iordningstillande av ny foreningslokal

Iordningstéllande av sophantering utomhus

Ventilationsforbattringar, radonmaétningar, reparationsarbete pa dagvattensystem
Byte av torkaggregat i torkrummet

Byte till LED-armaturer i kéllarutrymmen, tvittstuga, torkrum och samtliga trapphus
Byte av tva fldktar samt ljudddmpare till ventilationen

Renovering tvittstuga, tva nya tvittmaskiner och en torktumlare samt mélning kiillare

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2015.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018.
OVK-besiktning har skett 2015.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 14 797 kronor (inklusive Sjodoff's tjénster utdver
avtal). Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 222 502 kronor, vilket har belastat

resultatet i resultatdispositionen.

Under éret har tvittstugans ytskikt renoverats. Tva tvittmaskiner och en torktumlare har képts in.
Malningsarbeten har skett i kéllaren.

Medlemsinformation

Lagenhets- och lokaloverlatelser

Under perioden har 2 st dverlételser &gt rum. Styrelsen har beviljat 3 st andrahandsupplételser. Styrelsens
policy for andrahandsupplatelser 4r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstnd fran styrelsen krivs for
andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets bérjan 32 medlemmar, avgéende 2 och tillkommande 2, vilket innebiir att
medlemsantalet uppgér till 32 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under ret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020 = 473 kronor) vid varje pantsittning.

Dé bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsrat i andrahand far foreningen ta ut
srskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per 4r.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1249 1248 1246 1224
Resultat efter finansiella poster (tkr) 45 42 82 162
Soliditet (%) 23 17 15 12
Kassalikviditet (%) 161 174 296 260
Reservering yttre reparationsfonden (tkr) 0 0 25 25
Saldo yttre reparationsfonden (tkr) 0 95 247 270
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdag 546 546 546 535
Léan kr/kvm per balansdag 742 955 1027 1098
Driftskostnader kr/kvm yta 262 279 252 250
Réntekostnadens del av nettoomséttning (%) 3 4 4 5
Réntekénslighet per balansdag 1 2 2 2
Underhélls- och amorteringsutrymme (%) 40 36 42 38

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 111 625
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstidmman:

Reservering till fond for

yttre underhall

lanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 111 625

Resultatdisposition

Upplételse-
avgifter

666 980

666 980

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering yttre reparationsfond
i ny rékning 6verfores

Fond yttre
underhall

95 258

-95 258

0

Balanserat
resultat

-386 463

95258
41 524

-249 681

-249 681
45363
-204 318

0
-204 318
-204 318
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Arets
resultat

41524

-41 524
45363
45 363

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhaliskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1248 780
200
1248 980

-846 464
-54 756
-44 510

-222 377

-1 168 108
80 872

-35 509
-35 509

45 363

45 363

45 363
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2018-01-01
-2018-12-31

1247 544
180
1247 724

-837 322
-57 685
-44 884

-222 377

-1 162 268
85 456

-43 932
-43 932
41 524

41 524

41 524
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

1392 330
1392 330

1392 330

1076 885
65 976
1142 861

1 648
1648

1144 509

2 536 839
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2018-12-31

1614707
1614 707

1614707

1 440 439
61396
1501 835

3053
3053

1504 888

3119595
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

778 605
0
778 605

-249 681
45363
-204 318

574 287

10, 11 1253189
1253189

10 470 649
99 163

2 813

12 21611
13 115 127
709 363

2 536 839
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2018-12-31

778 605
95 258
873 863

-386 463
41 524
-344 939

528 924

1723 861
1723 861

494 963
212 822
2875
18 600
137 550
866 810

3119 595
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna 4r oférédndrade jamfort med foregiende Ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning.
Foljande avskrivningar tillimpas:
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Réntekidnslighetsfaktor
Fastighetslanens del av nettoomsittning.

Underhélls- och amorteringsutrymme (%)
Resultat, avskrivningar och underhall i procent av nettoomsittning.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintédkter p-platser
Hyresintikter 6vriga
Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel utéver avtal
Stadning utéver avtal
Energideklarationer

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2019
92712
27 600

1800

1091 232
35436
200
1248 980

2019
8 945
222 502
231 447

2019
52500
5852

0

0

18 550
41 968
234 953
90 966
35697
48 766
50520
35245
615 017
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2018

91 476
27 600

1 800
1091 232
35436
180
1247 724

2018
13741
175 097
188 838

2018
52 500
100

17 481
8975
23 015
46 028
242 865
93176
34306
47 345
50520
32173
648 484
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Loner Svriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avridkning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsiigare AB

2019
2601
4 000
41 345
6811
54 757

2019
32 000
1998
10512
44 510

2019-12-31
5774 034
437 000
6211034

-4 596 327
-222 377
-4 818 704

1392 330

7728 000
2 128 000
9 856 000

2019-12-31
1414
1075471
1076 885
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2018
12 854
4 000
40 670
161

57 685

2018
32 000
2000
10 884
44 884

2018-12-31
5774 034
437 000
6211 034

-4 373 950
-222 377
-4 596 327

1614707

6 851 000
2310000
9161 000

2018-12-31
1691

1438 748
1440 439
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Sparbanken Vistra Mélardalen
Sparbanken Vistra Milardalen 2,00
Sparbanken Vistra Milardalen 1,87
Swedbank 2,01
Swedbank 1,97

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteéindring

2020-04-01
2021-09-01
2023-02-24
2020-10-23

2019-12-31
48 496

12 630

4 850
65976

Lanebelopp
2019-12-31
0

323 000

715 000

245 838
440 000
1723 838

-470 649

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 662 593 kronor.

Not 11 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

2019-12-31

3262 000
3262 000

2019-12-31
11 099
10512
21611
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2018-12-31
48 766

12 630

0

61 396

Lanebelopp
2018-12-31

337 000
337 000
742 500
307 324
495 000
2218 824

-494 963

2018-12-31

3262 000
3262 000

2018-12-31
9 600

9 000

18 600
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvéarmningskostnader
Upplupna elavgifter

7 ///,_i\ . /

s
Gab

( Hillevi Tammaru

Vér revisionsberittelse har lamnats

GA

Tord Heljeberg
Revisor

2019-12-31
3 596

107 123

0

4408
115127

Bo Petersson

At ¢

:/ ’
e
Karin Litz
Revisor
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2018-12-31
4905

92 432

34 689
5524

137 550



REVISIONSBERATTELSE
For Brf Borgen avseende perioden 2019-01-01 till 2019-12-31.

Undertecknade, vilka av medlemmarna utsetts till revisorer for Brf Borgen avger foljande
beréattelse:

Vi har granskat arsredovisningen, rékenskaperna och styrelsens forvaltning. Rakenskaperna
ar aven granskade av extern revisor.

Forslaget till budget for 2020 har genomgatts.

Da var revision inte gett nagon anledning till anméarkning tillstyrker vi

att forslaget till budget 2020 antas

att resultat- och balansréakning faststalls

att dverskottet disponeras enligt styrelsens forslag

att styrelsen och dvriga for rakenskaperna ansvariga beviljas ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Kdping

Karin Litz Tord Heljeberg



