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HSB Bostadsrattsforening Balder i K6ping 1

Org.nr. 778500-1343

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Balder, K6ping far harmed lamna

arsredovisning for rakenskapséret 2019-01-01—2019-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2016-10-12.
Foreningen har sitt sate i Kbping och &ger fastigheten Balder 22 i Képing som byggdes &r
1939-42. Ombyggnad fardigstalldes &r 1989.

P& fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans fyra trapphus med adresserna
Viktoriagatan 6 A-8 B, Koping.

Foreningens 35 bostader fordelar sig enligt foljande:

13st 1rok 353 m2

15st 2rok 49,5m2

3st 2rok 60,6 m2

4st 3rok 73,0m2

Lagenhetsyta: 1675,5 m2

Inom féreningen finns 16 p-platser.

Byggnaderna ar fullvardesforsékrade i Protector déar dven bostadsrattstilligget ing8r. Ny
forsékringstagare frén 2020 &r Folksam dér &ven bostadsrattstillagg ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2019-04-25.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har skétts av HSB MélarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Fasad 1989

Fonster 1989

Balkonger 1989

Stambyte 1989

Hissar 1989

Tak 1989

Ventilation 1989

Ny el 1989

Varmevaxlare 2015
Byte armaturer trapphus & kéllargéngar 2017 /@
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Véasentliga hiandelser under rikenskapséret

Underhdll och investeringar: Under 8ret har enbart I6pande underh8ll genomfarts. Arbetet
med underhdllet pagdr fortiépande, OVK-besiktning har utforts under 8ret och under 2020
kommer samtliga kodl&s pd entrédérrarna att bytas ut.

Foreningen har en underhdllsplan. Underhéllsplanen har uppdaterats 2019.

Overforing till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 197 000 kronor.

Inom ndrmsta dren kommer viss asfaltering och vissa mélningsarbeten att utforas.
Ekonomi: Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 9 499 100 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 110 000 kr. Foreningen har ett 18n som Iéper ut 2020-10-30, rénta
1,45 %.

Under 2019 beslutade man om oforéndrade avgifter. Styrelse beslutade att dven infér 2020
skulle avgifterna vara oférandrade. Arsavgifterna uppgar till 916 kr/kvm.

Budgeten for dr 2020 visar att foreningen har téckning fér sitt fonderingsbehov fér framtida
underhdllsdtgérder. Styrelsen bedomer att ingen avgiftshéjning behdvs de ndrmaste 8ren
forutom ev. justeringar for 6kade driftkostnader.

Foreningsinformation. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit
med fyra nummer under aret. Styrelsen har ocks8 erhéliit flertalet nummer av
informationsbladet Nytt frédn HSB MélarDalarna. Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Man har deltagit i dgartraff samt informationsméte om forvaltning.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2019-06-25. P& stdmman deltog 4 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 39 (40) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under dret har 7 (2) lagenhetsoverltelser skett.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Dan Eckerstahl ordforande

Lena Eriksson Vice ordférande
Veronica Braun sekreterare

Kent Fredriksson HSBs representant/LEBO

Lena Eriksson &r avflyttat men sitter kvar i styrelsen.
I tur att avgad vid ordinarie féreningsstimma &r Lena Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantréden./%
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Firmatecknare har varit Dan Eckerstdhl, Veronica Braun, Lena Eriksson och Kent Fredriksson

tva i forening.

Vicevard har varit Veronica Braun.

Revisorer har varit Hakan Huggare samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom

BoRevision AB.

Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit Lena Eriksson med Kent
Fredriksson som suppleant ar utsedd till féreningens ombud.

Valberedning har varit styrelsen.

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1578 1 552 1 549 1 549 1 547
Resultat efter finansiella poster tkr 161 437 150 403 173
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 18% 17% 14% 12% 9%
Arsavg.bost'ader kr/m? (exk! konsumtionsavg) 916 916 916 916 916
Bankskuld kr/m? 5669 5735 5789 6 253 6 294
Réntekostnader kr/m? 97 105 129 146 176
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 106% 107% 108% 117% 129%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 118 112 117 121 118
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 44 000 1636 191 -88 713 436 653
Omfdring av drets resultat enl
arsstamma 436 653 -436 653
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -63 325 63 325
Avséttn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 197 000 -197 000
Arets resultat 160 579
Belopp vid arets slut 44 000 1 769 866 214 265 160 579

&7
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 347 940
Disposition ur UH-fond 63 325
Avsatt till UH-fond - 197 000
Rrets resultat 160 579
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 374 844

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 374 844
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhdll till 1 769 866 kr.
Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 26 904 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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HSB brf Balder i Képing
2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1578 010 1 551 684
Summa rorelseintiakter 1578010 1551684

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 082 623 -767 693
Ovriga externa kostnader Not 4 -23 050 -22 780
Personalkostnader och arvoden Not 5 -39 838 -39 968
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -108 782 -108 782
Summa rorelsekostnader -1 254 293 -939 223
Rorelseresultat 323 717 612 461
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -163 138 -175 808
Summa finansiella poster -163 138 -175 808
Arets resultat 160 579 436 653

A7
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HSB brf Balder i Képing

Balansréikninj 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 10 244 908 10 353 690
Summa materiella anldggningstillgdngar 10 244 908 10 353 690
Summa anldggningstillgdngar 10 244 908 10 353 690
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 9 1307 83
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1696 767 1 544 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 085 45 310
Summa Kkortfristiga fordringar 1743 159 1 589 425
Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar 1743 159 1589 425
SUMMA TILLGANGAR 11988 067 11943 115
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 000 44 000
Fond for yttre underhéll 1 769 866 1636 191
Summa bundet eget kapital 1 813 866 1680 191
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 214 265 -88 713
Arets resultat 160 579 436 653
Summa fritt eget kapital 374 844 347 940
Summa eget kapital 2188710 2028 131
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 754 100 9 499 100
Summa l8ngfristiga skulder 6 754 100 9499 100
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 745 000 110 000
Leverantdrsskulder 48 347 48 388
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 48 091 66 472
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 203 819 191 024
Summa Kortfristiga skulder 3 045 257 415 884
Summa skulder 9799 357 9914 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 988 067 11943 115
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HSB brf Balder i K6ping

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 160 579 436 653
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 108 782 108 782
Kassaflode fran I6pande verksamhet 269 361 545 435

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 147 -2 409
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -5 627 -21 234
Kassaflode fran l6pande verksamhet 263 881 521 792
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -110 000 -90 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -110 000 -90 000
Arets kassaflode 153 881 431 792
Likvida medel vid 3rets bérjan 1519 752 1 087 960
Likvida medel vid arets slut 1673633 1519 752
I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@
placeringar in i de likvida medlen.
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HSB brf Balder i Képing
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan p8 65 &r.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningsprocent tillimpas %
Ursprunglig byggnad 0,74
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras p féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av I8ngfristiga skulder har dndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s§
samtliga 1&n som férfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I8nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamforesledrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Fdreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 273 625 kr. (2 273 625 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

&7
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HSB brf Balder i Koping
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 535 064 1 535 064
Hyror 17 604 17 520
Forsakringsersattning 22 750 0
Ovriga intakter 4 746 0
Bruttoomsattning 1580 164 1552 584
Hyresbortfall -2 154 -900
1578 010 1551 684
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 205 051 174 079
Reparationer 239 537 76 459
El 34223 34 021
Uppvérmning 183 191 188 036
Vatten 96 932 39 403
Sophdmtning 54 128 51 949
Ovriga avgifter 101 219 97 894
Forvaltningskostnader 78 110 61779
Fastighetsavgift 26 907 26 937
Planerat underhdll 63 325 17 136
1082 623 767 693
Not 4 Ovriga externa kostnader
Juridiska avgifter 900 679
Revisionskostnad 9 400 9112
Medlemsavgift HSB 12 750 12 750
Ovriga kostnader 0 239
23 050 22780
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 359 23 642
Vicevdrdsarvode 3 500 3 500
Revisorsarvode 3 806 3694
Sociala kostnader 8173 9 132
39 838 39 968
Foreningen har inte haft ndgra anstilida under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 108 782 108 782
108 782 108 782
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 163 101 175 808
Réntekostnader kortfristiga skulder 37 0
163 138 175 808
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HSB brf Balder i Képing

1

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark

Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 14 657 358 14 657 358
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 657 358 14 657 358
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 160 743 -2 051 961
Arets avskrivningar -108 782 -108 782
Utg&ende avskrivningar -2 269 525 -2 160 743
Ingdende nedskrivningar -2 162 277 -2 162 277
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2162 277 -2 162 277
Bokfort varde 10 225 556 10 334 338
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 19 352 19 352
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 352 19 352
Bokfort viarde 19 352 19 352
Summa byggnader och mark 10 244 908 10 353 690
Taxeringsvarde for Balder 22 i Kdping. Varde3r 1988.
Byggnad - bostader hyreshus 7 400 000 7 200 000
Byggnad - lokaler

7 400 000 7 200 000
Mark - bostadder hyreshus 1 569 000 1779 000
Mark - lokaler

1 569 000 1779 000
Taxeringsvarde totalt 8 969 000 8 979 000

A2



Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1307 83
1307 83
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 329 11 876
Skattefordran 11 340 11 310
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1673633 1519 752
Ovriga fordringar 465 1 094
1696 767 1 544 032
Not 11 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 44 000 1636 191 -88 713 436 653
Omforing av Arets resultat enligt 4rsstdmma 436 653 -436 653
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -63 325 63 325
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 197 000 -197 000
Arets resultat 160 579
Belopp vid arets slut 44 000 1769 866 214 265 160 579
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 213699 1,45% 2020-10-30 2 665 000 30 000
Stadshypotek AB 215569 1,69% 2022-06-01 2 200 000 40 000
Stadshypotek AB 218548 1,81% 2023-06-01 2 240 000 40 000
Stadshypotek AB 222499 1,66% 2024-06-01 2 394 100 0
9499 100 110 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 754 100
Styrelsen har for avsikt att omsatta Idnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppga till 8 949 100
Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 14 616 000 14 616 000
Summa stillda siékerheter 14616 000 = 14 616 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 110 000 110 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta drs l&dneomsattning) 2 635 000 0
T 2745000 ~ 110000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1 9133
Kallskatt 0 9 249
Fond for inre underhall 48 090 48 090
48 091 66 472
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Forutbetalda hyror och avgifter 102 100 123 786
Upplupna rantekostnader 15 902 16 686
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 85 817 50 552
203 819 191 024
Not 16 Visentliga hdndelser efter rakenskapséarets utgéng

>
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HSB brf Balder i Képing
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Koping, 2020- (- 27
ﬂ e_____———’ -
JW \erouvin. Drarm— -
Dan Eckerstahl Veronica Braun Kent Fredriksson

\
~ier~o gwlzfr)a\

Lena Eriksson

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2020- 0 g

ﬁéﬁ@}?ﬁe

Av stdmman vald revisor

Joakim M#sson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Balder i Kdping, org.nr. 778500-1343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Balder i
Koping for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillzmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Balder i Koping for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsa
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
s&dana atgérder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Balder i Kdping

o fil

KR/KVM KR/KVM
SKULDSATTNING

% b S

SPARANDE

6% 188 Nej

KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
]

] 2 L&s mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

916 hsb.se/bostadsrittskollen

KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
Q 198 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for attklara 4 = 201 =250 kr/kvm
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 - 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar.

2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 &r framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

AL ) Det &r rimligt att planen omfattar de .an ta fra_m &N x
10 stérsta investerings-behoven e nasplan S el
kr/kvm " den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.
Skuldsittning Finansiering med lanat kapital ar ett 5 = <2 000 kr/kvm
m 5668 viktigt matt for att bedéma 4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och -
kr/kvm (boyta + lokalyta) motstandskraft fér 3= 50009 999 kfkvm
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behoy: 1=> 15 000 kr/kvm
Réntekanslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens N
1 procentenhets rénteforandring av de totala ~ ekonomi &r kénslig fér 4=4-7%
6% réntebdrande skulderna delat med de totala ranteférandringar. Beskriver hur 3=7-10%
arsavgifterna héjda r?ntor kan paverka . 2=10-20%
arsavgifterna — allt annat lika.
=>20%
Ett riktmarke for en normal
Energikostnad energikostnad &r i
dagslaget
Totala kostnader fér vatten + varme + el per Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr’/kvm. Men
188 kvm total yta (boyta + lokalyta) P energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
kr/kvm energipriserna.
Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
0 Nej Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
¥ (Tomtréatt innebér att foreningen inte &ger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsékningar.
Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
@ 916 medlemmens manadskostnad och
kr/k Totala arsavgifter per kvm total boyta :2:‘1:;5 ét t;;s;aeizr:‘t;e:&‘Darfor N Bor varderas utifran risken
rrkvm (Bostadsrattsytan) g for framtida hojningar.

arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
| finns en risk att den &r for lag.
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