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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Balder, Képing far hdrmed ldmna
&rsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2005-05-16.

Féreningens fastighet Balder 22 i Képing byggdes ar 1939-42. Ombyggnad fardigstalldes ar
1989.

P& fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans fyra trapphus med adresserna
Viktoriagatan 6 A-8 B, Kdping.

Foreningens 35 bostdder fordelar sig enligt féljande:

13st 1rok 353 m2

15st 2rok  49,5m2

3st 2rok 60,6 m2

4st 3rok 73,0m2

Lagenhetsyta: 1675,5 m2

Inom féreningen finns 16 p-platser.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Gjensidige Férsakring dar dven bostadsrattstillagget
ingdr. From 2016 har foreningen bytt till Protector dér dven bostadsrattstillagget ar
inkluderat.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 2015-05-27.

Den administrativa och tekniska férvaltningen har skétts av HSB Malardalen.

De senaste &ren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Rtgird Ar
Fasad 1989
Fonster 1989
Balkonger 1989
Stambyte 1989
Hissar 1989
Tak 1989

Ventilation 1989
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Ny el 1989
Varmevaxlare 2015

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Underh8ll och investeringar: Byte av varmevaxlare i undercentral, |[6pande underhdll. Diverse
malningsarbeten, asfaltering fanns med i underhallsplanen men &r framflyttade da behov
inte fanns.

Féreningen har en underhallsplan. Underhdlisplanen har uppdaterats 2015.

Qverforing till fond fér yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhlisplan, Arets fonderingsbehov uppgar till 198 000 kronor.

Infor 2016 kommer diverse malningsarbeten att utforas samt byte belysning i kéllaren.

Ekonomi: For rakenskapsar som paborjades 2014 &r en ny normgivning (K-regelverket) for
&rsredovisningar obligatoriskt. Foreningen har bytt redovisningsprincip frén och med 2014.
Arsredovisningen dr upprittad enligt K2-regelverket. Redovisningsprincipen innebér bland
annat en forandring vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.

Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 10 546 100 kr. Under aret har féreningen
amorterat 52 200 kr.

2015 beslutade styrelsen om en héjning av arsavgifterna med 1,5 %. Infor 2016 beslutade
man om ofdrandrade avgifter. Arsavgifterna uppgick under 8ret till 916 kr/kvm.

Budgeten for &r 2016 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder. Féreningen har ett 1an som ldper ut 2016-03-30, rénta 4,05 %.

Om inget oférutsett sker med l8nen sd behdvs det eventuellt enbart smérre justeringar av
mdanadsavgiften p.g.a. ev. driftkostnadsékningar.

Foreningsinformation. Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av
HSB Malardalen. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fértroendevalda har utkommit med
fyra nummer under ret. Styrelsen har ocksd erhallit sju nummer av informationsbladet
Bostadsrattsforeningen. Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

Man har deltagit i &gartréff och HSB Mélardalens stémma under aret.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-11. P& stdmman deltog 5 medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 38 (38) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under &ret har 5 (5) lagenhetsdverlatelser skett.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Dan Eckerstahl ordférande

Lena Eriksson Vice ordforande
Veronica Braun sekreterare

Inga-Lill Larsson ledamot

Kent Fredriksson HSBs representant/LEBO

I tur att avg3 vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Dan Eckerstahl samt Lena
Eriksson.

Styrelsen har under dret hallit 5 protokoliférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Dan Eckerstdhl, Veronica Braun, Lena Eriksson och Inga-Lill Larsson
tva i forening.

Vicevérd har varit Veronica Braun.

Revisorer har varit Hdkan Huggare samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Lena Eriksson med
Veronica Braun som suppleant ar utsedd till féreningens ombud.

Valberedning har varit styrelsen.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 1547 1526 1498 1439 1333
Resultat efter finansiella poster tkr 173 279 -242 47 -61
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar} 9% 7% 5% 7% 7%
Arsavg.bostader kr/m? (exk

kansumtionsavg) 916 903 887 851

Bankskuld kr/m? 6 294 6325 6 367 6 409
Réntekostnader kr/m? 176 249 274 282
Belaningsgrad % (skuld/tax.vérde) 129% 130% 131% 117%

Avsittning underhélisfond kr/m? 118 118 111 121
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust
Disposition ur UH-fond
Avsatt till UH-fond

Arets resultat
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foresidr att ansamlad forlust behandlas enligt
nedan:

Balanseras i ny rékning

491 221
172 791
198 000

173 187

343 243

343 243

Efter ovanstdende dispositionsférsliag uppgar fond for yttre underhall till

1 337 744 kr.

Arets resultat efter férindringar avseende fond for yttre underhdll blir

147 978 kr, se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining

finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tilldggsupplysningar
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HS8 brf Balder i Képing
2015-01-01  2014-01-01

Resultatrékning 2015-12-31  2014-12-31
Rirelseintikter

Nettoomsattning Not 1l 1 546 614 1 525 890
Summa rorelseintikter

Riérelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -B88 471 -645 221
Qvriga externa kostnader Not 3 -23 986 -48 926
Personalkostnader och arvoden Not 4 -56 687 -27 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -108 782 -108 782
Summa riirelsekostnader -1077 926 -830 536
Rérelseresultat 468 688 695 354
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 141 779
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -295 642 -417 037
Summa finansiella poster -295 501 -416 258
Arets resultat 173 187 279 097
Tilliggsupplysningar il resultatrikningen

Avsdttning underhdlisfond -198 000 -198 000
Disposition underh8llsfond 172 791 31923
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underfidlisfond -25 209 -166 077
Overskott/underskott efter forindring av underhilisfond 147 978 113 020
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HSB brf Balder i Kdping

Balansrakning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 10 680 036 10 788 818
Summa materiella anldggningstifigdngar 10 680 036 10 768 818
Summa anliggningstillgdngar 10 680 036 10 788 818
Omsittningstillgéngar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar Not 9 1364 1353
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1205924 981 140
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 644 34 293
Summa kortiristiga fordringar 1242932 1016 786
Summa omsittningstillgdngar 1242932 1016 786
SUMMA TILLGANGAR 11 922 968 11 805 604
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HSB brf Balder i Koping

Balansrdkning 2015-12-31  2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 000 44 000
Fond for yttre underhall 1337 744 1 312 535
Summa bundet eget kapltal 1 381 744 1 356 535
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -516 431 -770 318
Arets resultat 173 187 279 097
Summa ansamiad farlust -343 243 -491 221
Summa eget kapital 1038 501 865 314
Skulder

L 8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 476 500 10 528 700
Summa l8ngfristiga skulder 10 476 500 10 528 700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 69 600 69 600
Leverantorsskulder 102 029 121 609
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 71988 65 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 164 350 155 367
Summa kortfristiga skulder 407 967 411 590
Summa skulder 10 884 467 10 940 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 922 968 11 805 604
Stiilida sékerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforiiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.

Fastighetsinteckningar 14 616 200 14 616 200
Summa stillda sikerheter 14 616 200 14 616 200
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB brf Balder i Képing

Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats | enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 65 ar.

En ny avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjdrt enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas %
Ursprunglig byggnad 0,74
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering féir framtida underh@ll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras p8 féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening, som skatteméssigt 8r att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgdende till 2 273 625 kr. (2 273 625 kr)

Ovrigt
Gvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om &j annat anges i not nedan,
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HSB brf Balder i Kbping
2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 1535 543 1512 384
Hyror p-platser 17 160 13 500
Ovriga avgifter 0 6
Bruttoomsétining 1552 703 1 525 890
Avagiftsbortfall -2 057 0
Hyresrabatter och dvriga avdrag -32 0
Hyresbortfall -4 000 0
1546 614 1525 890
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 149 857 142 241
Reparationer 68 802 16 134
El 38 996 39 164
Uppvdrmning 191 185 180 735
Vatten 42 666 32 508
Sophamtning 45 313 50 758
Ovriga avgifter 86 463 84 462
Férvaltningskostnader 67 911 53772
Fastighetsavgift 24 507 13 524
Planerat underhéll 172 791 31 923
888 471 645 221
Not 3 Ovriga externa kostnader
Juridiska avgifter 900 27 869
Forluster pd hyres- och kundfordringar 1112 0
Revisionskostnad 8288 8 100
Medlems- och styrelseaktiviteter 36 0
Medlemsavgift HSB 12750 12 750
Ovriga kostnader 900 207
23 986 48 926
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 36 866 14 796
Vicevirdsarvode 3500 3500
Revisorsarvode 3434 3363
Sociala kostnader 12 887 5948
56 687 27 607
Féreningen har inte haft nigra anstillda under aret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 108 782 i08 782
108 782 108 782
Not 6 Riinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 0 528
Rénteintakter skattekonto 104 103
Ovriga finansiella intékter 37 148
141 779
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 295 462 416 857
Ovriga finansiella kostnader 180 180
295 642 417 037
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HSB brf Balder i Kiiping

Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not8 Byggnader och mark
Byggnad
Ing8ende anskaffningsvirde 14 657 358 14 657 358
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 14 657 358 14 657 358
IngRende ackumulerade avskrivningar -1 725615 -1 616 B33
Arets avskrivningar -108 782 -108 782
Utg&ende avskrivningar -1 834 397 -1725615
Ing8ende nedskrivningar -2 162 277 -2 162 277
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 162 277 -2 162 277
Bokfirt viirde 10 660 684 10 769 466
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 19 352 19 352
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 352 19 352
Summa byggnader och mark 10 680 D36 10 788 818

Taxeringsvérde for Balder 22 i Koping. Vardedr 1988,

Byagnad - bostdder hyreshus 6 600 000 6 600 000
Byggnad - lokaler

6 600 000 6 600 000
Mark - bostéder hyreshus 1 569 000 1 569 000
Mark - lokaler

1 569 000 1 569 000
Taxeringsvérde totalt B 169 000 8 169 000
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HSB brf Balder i Koping
Noter 2015-12-31 2014-12-3!._
Not9 Kundfordeingar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2476 1353
Osékra hyres-, avgifts- och kundfordringar -1 112 _0
1 364 1353
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 281 177
Skattefordran 13 740 13 740
HSB Milardalen, underkonto Swedbank 1190 383 965 738
Ovriga fordringar 1520 1 485
1205924 981 140
Not 11 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 44 000 1312535 770 318 279 097
Omfiring av Srets resultat enligt Arsstimma 279 097 -279 097
Disp. Fond fr yitre uh enl styrelsebesiut =172 791 172791
Avsittn. Fond fér ytire uh enl styrelsebesiut 198 000 -198 000
Arets resultat _ _ 173 187
Belopp vid drets slut 44 000 1337744 -516 430 173 187
Not 12 LaAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken 456 449 477 4,05% 2016-03-30 797 000 69 600
Stadshypotek AB 197983 3,30% 2017-06-01 2 300 000 0
Stadshypotek AB 202939 2,84% 2018-06-01 2 300 000 0
Stadshypotek AB 204677 1,72% 2016-10-30 2 755 000 a
Stadshypotek AB 207422 1,74% 2019-06-01 2 394 100 0
10 546 100 69 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 476 500
Styrelsen har for avsikt att omsétta lénen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppgd till 10 198 100
Not 13 Ovriga kartfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 9 506 5948
Kiéillskatt 9911 6 495
Fond for inre underhall 52 571 52 571
71988 65 014
Not 14 Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter
Forutbetalda hyror ach avgifter 129 860 118 592
Upplupna rdntekostmader 23 268 28 675
$vriga upplupna kostnader och farutbetalda intikter 11222 8100
164 350 155 367
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HSB brf Balder | Kdping
Noter 2015-12-31 2014-12-31

Kiping, 2016-0Y - 2O
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Revisionsberittelse

Till foreninasstémman i HSB brf Balder i Konina
Organisationsnummer 778500-1343

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av Arsredavisningen for HSB brf Balder | Koping for 4r 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styralsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och far den interna
kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som Inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentighater eller pé fel.

Revisoremas ansvar

Véart ansvar &r alt ultala oss om rsredovisningen pa grundval av vér revision, Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For revisom fran
BoRavision AB innebar detta att denne har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing och god ravisionssed i Sverige, Dessa
standarder kraver ait revisom féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfir revisionen fir ait uppné rimlig sékerhet alt drsredovisningen inte
innehéller vasentliga fefaktighster.

En revision innefaltar att genom olika &tgarder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisom valjer vilka
Algdrder som ska utforas, bland annat genom att heddma riskema for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den intema kontrollen som &r relevanta fr hur foreningen upprattar
Arsredovisningen [dr att ge en rattvisanda bild i syfle att utforma granskningsatgarder som &r ndamélsanliga med hansyn till omstandighelema, men
inte | syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten | foreningens intema kontroll. En revision innefatar ocksé en utvardering av 8ndamalsenligheten i de
mdovisningsprinciper som har anvants och av rimlighelen i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enfighet med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden rativisande bild av
fireningens finansiella stélining per den 2015-12-31 och av dess finansiella resullat for aret enligt Arsredovisningslagen, Forvaliningsberatielsan ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en ravision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust samt
styrelsens farvattning for HSB brf Balder | K&ping for ar 2015.

Slyreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst efler forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Svernige,

Som underag fir var uttalande om slyrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsratislagen.

Som underag fir vad uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder och forh&llanden i
fareningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd
annat satt har handlat i strid med Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt fGrslaget i forvaltningsberatielsen ach baviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséral.

Kdping 3 / 2016

Hakan Huggare
Av foreningen vald revisor BoRevigion AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Bilaga 1
HSB brf Balder i Kdping
Likviditetsanalys
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Likvida medel vid drets borjan (nk fBreningens underkonto) 965 738 731 085
Inbetalningar
Avgifter och hyror {rérelseintékter) 1 546 614 1525 890
Rénteintdkter (finanslella intékter) 141 779
Summa drets inflode ~ 1546755 1526 669
Utbetalningar
Driftskostnader -888 471 -613 298
Ovriga externa kostnader -23 986 -48 926
Underhall enligt plan 0 -31 923
Personalkostnader -56 687 -27 607
Rantekostnader {finansiella kostnader) -295 642 -417 037
Okning av fordringar -1 501 -31 082
Minskning av korta skulder -3 623 -52 544
Amortering av 13n -52 200 -69 600
Summa arets utflade -1 322 110 -1 292 017
Summan av kassaflodet 224 645 234 652
Likvida medel vid &rets slut 1190 383 965 737
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