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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Attan i Koping f8r hidrmed ldmna
drsredovisning for rdkenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till éndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2005-03-21.

Fastigheten Pilspetsen 2 i Kdping byggdes ar 1957.

P4 fastigheten finns tre bostadshus med tillsammans sex trapphus med adresserna
Odensvivagen 6 A — F, Koping.

Foreningens 57 bostader fardelar sig enligt foljande:
1st 1rokv 31,5m2
2st 1lrokv 38m2
1st 1rokv 39,5m2
3st 1rok 40 m2
5st  1rok 40,5 m2
9st 2rok 53 m2
3st  2rok 58 m2
21 st 2rok 58,5 m2
6st 3rok 78,5 m2
4st 4rok 83,5 m2
1st 4rok 85,5 m2
1st 4rok 126 m2

Lagenhetsyta: 3 365,5 m2
Inom féreningen finns nio lokaler med hyresratt, 18 garage och 28 p-platser.
Ett mc-garage finns ocksd med 4-5 platser.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Gjensidige, bostadsrattstillaggsforsékring ingdr. From
2016 har féreningen bytt till Protector dar dven bostadsrattstillagget ar inkluderat.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2015-05-27.

Den administrativa forvaltningen, fastighetsskotseln och lokalvarden har skétts av HSB

Malardalen.
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De senaste &ren har féreningen gjort foljande stérre underhallsdtgarder och investeringar i

fastigheten:
Atgérd Ar
Badrum 1999
Fonster 2012
Fasad 2012
Balkong 2012

Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 63 (62) medlemmar varav HSB Malardalen utgor en.
Under &ret har 8 (7) lagenhetstverl3telser skett.

Styrelsen

Tommy Nilsson ordférande

Seth-Agne Borg vice ordférande

Britt-Marie Hansson Sekreterare

Rolf Rosenholm ledamot

Mikko Peri ledamot

Gunnar Karlsson ledamot

Petra Pettersson ledamot utsedd av HSB Malardalen

1 tur att avga vid ordinarie foreningsstémma &r ledam&terna Tommy Nilsson, Gunnar Karlsson
samt Rolf Rosenholm.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tommy Nilsson, Seth-Agne Borg, Rolf Rosenholm samt Britt-Marie
Hansson.

Revisor har varit Mikael Blomqvist med Stig Berg som suppleant samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Sigbritt Emanuelsson och Inger Nord (sammankallande)

Ombud till HSB Mélardalens féreningsstimma

Tommy Nilsson utsdgs till ombud till HSB Mélardalens foreningsstimma med Seth-Agne Borg
som ersattare.

Vicevard
Vicevard och forvaltare har HSB Malardalen/Dan Eckerstahl.

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2015-06-01 i foreningslokalen. P4 stémman deltog 13

medlemmar.

Underhall och investeringar
Under 8ret har enbart I6pande underhdll utforts, -
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Féreningen har uppdaterat underhélisplanen under 8ret. Overféring till fond for yttre underhall
sker enligt fonderingsbehovet pé 30 &r enligt uppdaterad underhallsplan. 2015 ars
fonderingsbehov uppgar till 158 000 kr.

Framtida underhall och investeringar
Byte tvattmaskiner, malning av kallare samt trapphus. Byte belysning trapphus.

Ekonomi

For rdkenskapsar som pabdrjades 2014 &r en ny normgivning (K-regelverket) for
drsredovisningar obligatoriskt. Foreningen har bytt redovisningsprincip frén och med 2014.
Arsredovisningen &r upprittad enligt K3-regelverket. Redovisningsprincipen innebir bland annat
en forandring vad géller synen p8 avskrivningar, investeringar och underhaill.

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen tili 15 785 790 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 303 090 kr.

Styrelsen beslutade om en héjning av arsavgiften med 1 % for 2015. For 2016 beslutade
styrelsen om en héjning pa 1 %. Arsavgifterna uppgdr efter hijning i genomsnitt till 829 kr per
kvm och 3r.

Féreningen har en specialinldning pa 1 000 000 kr som Igper till 2016-03-15 med en rénta p
0,6 %. Budgeten for 2016 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov fér
framtida underhallsdtgérder. Nasta omsattning av [dn kommer att ske 2017. Styrelsen bedémer
ekonomin som god och inga l@nebehov foreligger. Hojningar kommer att ske i takt med dkade
driftkostnader.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksad erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen. Under &ret har 2 st. stdddagar genomfirts samt att
styrelsen har deitagit i en dgartraff.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 2908 2875 2 837 2619 2211
Resultat efter finansiella poster tkr 422 180 29 116 276
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 17% 15% 14% 14%

Arsavgifter bostader kr/m? 821 813 801 737

Bankskuld kr/m? 4 690 4781 4 881 4982
Réntekostnader kr/m? 144 172 174 160
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 125% 127% 130% 127%

Avsiittning underhdllsfond kr/m? 47 62 63 62
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 890 089
Disponerat ur UH-fonden 9193

Avsatt till UH-fonden - 158 000
Arets resultat 421 936
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1163 218

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1163 218

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 2 188 776
kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underh&ll blir 273 129 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar

—C
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning 2015-12-31  2014-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomséttning Not 1 2 908 363 2 875 375
Summa rorelseintikter — 2908363 -~ 2875375
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 417 446 -1 484 013
Planerat underhall -9193 -51 331
Personalkostnader och arvoden Not 3 -69 433 -71 119
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 4 -509 758 -528 136
Summa rorelsekostnader -2 005 830 -2 134 599
Rirelseresultat 902 534 740 776
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5346 17 122
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -485 944 -577 637
Summa finansiella poster -480 598 -560 515
Arets resultat 421 936 180 261

Tillaggsupplysningar till resultatrikningen

Avsitining underhallsfond -158 000 -207 000
Disposition underhallsfond 9193 51 331
Netto avsattning (-)/ disposition {+) underhéllsfond -148 807 -155 669
Overskott/underskott efter forindring av underhéillisfond 273129 24 592

—
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Balansréikning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materielia anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7 15 635 856 16 016 749

Mark Not 8 221 562 221 562

Markanlaggningar Not 9 835 544 840 630

Inventarier Not 10 166 454 190 233

16 859 416 17 369 174

Finansiella anféggningstillgdngar

Placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000

Summa anldggningstillgdngar 17 859 416 18 369 174

Omsittningstillgdngar

Korlifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 14 203 5108

HSB8 Malardalen, underkonto Swedbank 2 061 808 1420 361

Aktuell skattefordran 7 508 7 508

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4 094 2 455

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 52 267 48 981
2 139 880 1484 413

Summa omséttningstillgdngar 2 139 B8O 1484 413

Summa tillgdngar 19 999 296 19 853 587

e
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 93 905 93 905

Underh3lisfond 2188 776 2 039 969
2 282 681 2133874

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 741 282 709 828

Arets resultat 421 936 180 261
1163 218 890 089

Summa eget kapital 3 445 899 3023 963

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 15 393 830 15 752 400

15 393 830 15 752 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 391 960 336 480

Leverantérsskulder 201 887 202 796

Fond fér inre underhall 301 898 274 586

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 60 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 263 762 263 242
1 159 567 1077 224

Summa skulder 16 553 397 16 829 624

Summa eget kapital och skulder 19 999 296 19 853 587

Stillda sikerheter och ansvarsfirbindelser

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforiiga sdkerheter som har stélfts for egnia skulder.

Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

Summa stillda sikerheter 17 000 000 17 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

e ——
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Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2014 gjordes Svergdng 1 enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive virde | en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %
Inventarier 10 %
Markanlaggningar 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vaniigen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 345 486 kr. (345 486 kr)

Ovrigt
Gvriga tillgBngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges 1 not nedan.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Krsavgifter 2 763 360 2736012
Hyror 167 135 161 094
Ovriga avgifter 7 760 8 161
Bruttoomnsattning 2938 255 2 905 267
Avsatt till inre fond -29 892 -29 892
2908 363 2875375
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 389 865 409 679
Reparationer 64 059 113672
El 46 305 51 560
Uppvédrmning 287 292 283 388
Vatten 147 826 144 208
Sophémtning 65 935 70 828
Ovriga avgifter 119 499 122 330
Férvaltningskostnader 229 717 219 141
Fastighetsavgift 40 199 40 199
Qvriga driftskostnader 26 750 29 008
1417 446 1484013
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 51693 50351
Revisorsarvode 5 494 S 380
Saociala kostnader 12 246 15 388
69 433 71119
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 380 893 399 271
Markanldggningar 105 086 105 086
Inventarier 23 779 23 779
509 758 528 136
Not 5 Rénteintikter aoch liknande resultatposter
Ranteintakter 5104 16 313
Rénteintikter skattekonto 74 73
Ovriga finansiella intdkter 168 736
5346 17122
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 485 544 577 637
485 944

577 637

o
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 20 497 218 20 497 218
Utgdende ackumulerade anskaffmingsvirden 20 497 218 20 497 218
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 480 469 -4 81 198
Krets avskrivningar -380 893 -399 271
Utg8ende avskrivningar -4 861 362 -4 480 469
Bokfort virde 15635 856 16 016 749

Taxeringsvirde for Pilspetsen 2 | Képing. Vardedr 1955.

Byggnad - bostéder hyreshus 9 600 000 9 600 000
Byggnad - lokaler 320 000 320 000
9 520 000 9 520 000
Mark - bostdder hyreshus 2733 000 2733 000
Mark - lokaler
2 733 000 2733000
Taxeringsvérde totalt 12 653 000 12 653 000
Not8 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 221 562 221 562
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 221 562 221 562
Bokfért virde 221 562 221 562
Not9 Markanl3ggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 050 858 51 420
Arats investeringar 0 999 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 050 B58 1050 858
Ingdende ackumulerade avskrivningar -110 228 -5 142
Arets avskrivningar -105 086 -105 086
Utg8ende avskrivningar -215 314 -110 228
Bokfort virde 835 544 940 630
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffmingsvérde 237 791 237 791
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 237 791 237 791
Ingdende avskrivningar -47 558 -23 779
Arets avskrivningar -23779 -23 779
Utgdende avskrivningar -71 337 -47 558
Bokfirt virde 166 454 190 233
Not 11 Placeringar
HSB Maélardalen, specialinldning. Loptid 150316-160315, rdnta 0,6 % 1 000 00O 1 000 000
1 000 000 1 000 000

)



‘@IE

Org Nr: 778500-1616

"

HSB brf Attan i Kbping
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 203 5 108
14 203 5108
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1639 1 565
Ovriga fordringar 2 455 890
4094 2 455
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingéng 93 905 2 039 569 709 828 180 261
Omféring av Arets resultat enligt Arstimma 180 261 -180 261
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeshut -8 193 9193
Avsdittn, Fond for yttre uh enl styralsebestut 158 000 -158 000
Arets resultat _ 421 936
Belopp vid arets slut 93 905 2188 776 741 282 421 936
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 191943 3,99% 2017-03-01 3 885 000 84 000
Stadshypotek AB 203355 2,51% 2018-06-01 4 118 400 84 480
Stadshypotek AB 205879 1,66% 2019-01-30 3918390 39 480
Stadshypotek AB 210223 1,29% 2015-12-01 3 864 000 184 000
15 785 790 391 960
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 393 830
Styrelsen har for avsikt att omsétta [8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg4 till 13 B25 990
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 391 960 336 480
391 960 336 480
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 60 120
60 120
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 223 377 214 871
Upplupna réntekostnader 32085 40 271
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 300 8 100
263 762 263 242

=



Revisionsberéttelse
Till {oreningsstamman i HSB Brf Attan, org.nr, 7785001616

Rapport om arsredovisningen

Vi har utidrt en revision av Arsredavisningen fér HSB Brf Attan fér
ar 2015,

Styrelsens ansvar f3r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att uppratia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och far den intema kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att uppratia en Arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utfdrts enfigt god revisionssed. For
revisarn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utior
revisionen enligt intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver alt revisom fdljer
yrkesetiska krav sami planerar och utfdr revisionen [6r att uppna
rimlig sakerhel att drsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revisicn innefattar alt genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka algérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskema fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedfmning beakiar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur {Greningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syite att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i téreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts ach av rimligheten i styrelsens upp-
skattringar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighat
med rsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av {dreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiel'a resultat idr &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drs-
redovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dariar att fareningsstdmman faststaller resultal-
rakningan och balansrakningen fdr féreningen.

/;ﬁ?f_b %

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéiver vér revision av &rsredovisningan har vi ven ulfér en
revision av forslaget fill dispositioner betréffande freningens vinst
eller 6riust samt styrelsens farvaltning 16r HSB Brf Attan for &r
2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {Grslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst elier {rlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fdr férvaliningen enligt bostadsratistagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhel utlala oss om forstaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om farvaltningen
p& grundval av vér revision. Vi har utfdrt revisionen enligt ged
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande tdreningens vinst eller {drust har vi
granskat om férslaget ar fdrenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovisningen granskat vasenlliga besiut, atgarder
och farhallanden i fareningen f6r att kunna beddma om né&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller fareningens stadgar,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdisenliga som grund {or vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att f6reningsstamman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Képing den { 67x % 2016

Av fdreningen vald BoRevisijn AB
revisor Av HSB Miksfdrbund
fdrordnad revisor
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Képing, 2016- 02-7,?
B oy Mt Goviror oty Jorn—y I~

Britt-Marie Hansson Gunnar Karlsson Tommy Nilsson

-3 Rt bt

Mikko Peri Petra Pettersson

D tirgee S

Seth-Agne Bord—

VAr revisionsberbttelse har limnats 2016-03 {‘ o

AT

Mikael Blomgvist ’ Matisson

Av stimman vald revisor BoRevisigh AB
Av HSB Hiksforbund utsedd revisor
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Likviditetsanalys
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Likvida medel vid arets bérjan (ink foreningens underkonto) 2420361 3122004
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintikter) 2 908 363 2 875 375
Rénteintdkter (finansiella intakter) 5346 17 122
Minskning av fordringar 0 ]
Okning av korta skulder 26 864 0
Upptagande av nya 13n 0 0
Ovriga inbetalningar 0 0
Summa drets inflide 2 940 573 2 892 497
Utbetalningar
Driftskostnader -1 417 446 -1 484 013
Underhdll enligt plan -0 193 -51 331
Personalkostnader -6% 433 -71 119
Markarbete parkering 0 -999 438
Réntekostnader (finansiella kostnader) -485 944 -577 637
Okning av fordringar -14 020 -24 111
Minskning av korta skulder 0 -47 371
Amortering av 13n -303 090 -339 120
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa arets utflode -2299 126 -3 594 140
Summan av kassaflodet 641 447 ~701 643
Likvida medel vid drets slut 3 061 808 2420 361
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