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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsforening Attan i Koping far harmed Iamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-05.

Foreningen som har sitt séte i Kping ager Fastigheten Pilspetsen 2 som byggdes &r 1957.

Pa fastigheten finns tre bostadshus med tillsammans sex trapphus med adresserna
Odensvivagen 6 A — F, Koping.

Foreningens 57 bostader fordelar sig enligt foljande:
1st 1rokv 31,5m2
2st  1rokv 38 m2
1st 1rokv 39,5m2
3st  1rok 40 m2
5st 1rok 40,5 m2
9st 2rok 53 m2
3st  2rok 58 m2
21 st 2rok 58,5 m2
6st 3rok 78,5 m2
4st 4rok 83,5 m2
1st 4rok 85,5 m2
1st 4rok 126 m2

Lagenhetsyta: 3 365,5 m2

Inom féreningen finns nio lokaler med hyresratt, 18 garage och 28 p-platser.

Ett mc-garage finns ocksd med 4-5 platser.

Fastigheterna &r fullvérdeférsakrade i Folksam dér dven bostadsréttstillaggsforsakring ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-07-08

Den administrativa forvaltningen, fastighetsskétseln och lokalvarden har skotts av HSB
MalarDalarna.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Rtgérd Ar
Badrum 1999
Fonster 2012
Fasad 2012
Balkong 2012
Fiber 2020
Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 62 (66) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under dret har 7 (5) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Tommy Nilsson ordférande

Jenny Holmlund vice ordf6rande

Seth Agne Borg Sekreterare

Hjordis Nilsen ledamot

Rolf Rosenholm ledamot

Benita Brunnberg ledamot

Gunnar Karlsson ledamot

Roger Signal ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Tommy Nilsson, Jenny Holmlund
och Benita Brunnberg.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit Tommy Nilsson, Seth-Agne Borg, Rolf Rosenholm samt Jenny Holmlund.

Revisor har varit Mikael Blomqvist samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom Borevision
AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Ombud till HSB MdlarDalarnas foreningsstaimma
Tommy Nilsson utsdgs till ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma med Seth-Agne Borg,
Seth Agne Borg, Jenny Holmlund som ersattare.

Vicevard
Vicevard och forvaltare har HSB Malardalen/Dan Eckerstdhl.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-10 i foreningslokalen. P3 stamman deltog 7

medlemmar. /@
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Underhall och investeringar

Forutom I6pande underhall s3 har belysningen pd vinden bytts, samt mélining skett i
tunnelpassagen. )

Foreningen har uppdaterat underhalisplanen under dret. Overforing till fond for yttre underhdll
sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt uppdaterad underhallsplan. 2020 &rs
fonderingsbehov uppgdr till 133 000 kr.

Framtida underhdll och investeringar

Styrelsen arbetar aktivt [I6pande med underhallsfrdgor och inom de ndrmaste dren kommer
foreningen att utfora diverse mélningsarbeten, byte takdetaljer, byte av viss tvétt utrustning
samt byte reglerutrustning undercentral.

Under 2020 installerades Fiber.

Planeringsarbete har padborjats med att ev. fa tak/vaggar som véaderskydd vid sopskdpen, samt
digitalisera bokningssystemet till tvattstugan.

Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 10 825 990 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 391 960 kr. Ett Ian kommer att omsattas under 2021.

Avgiften var oférandrad infér 2020. For 2021 beslutade styrelsen om en avgiftshjning pa 1 %.
Arsavgifterna uppgar till 838 kr per kvm och &r. Ev. mindre hojning beroende pd ev. okade
driftkostnader, samt fondering till framtida underhall.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Info-blad har skickats ut frdn styrelsen till medlemmarna. Staddagar under &ret har utgétt p.g.a

Covid-19.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2 952 2937 2 938 2934 2941
Resultat efter finansiella poster tkr 420 509 547 -87 482
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 31% 29% 26% 19% 20%
Arsavgifter bostader kr/m? 829 829 829 829 829
Bankskuld kr/m? 3216 3333 4043 4 458 4 574
Rantekostnader kr/m? 52 59 73 88 110
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 79% 82% 98% 108% 111%
Avsattning underhallsfond kr/m? 40 -63 45 51 60
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 93 905 2 206 069 2 088 045 508 567
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 508 567 -508 567
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -23 962 23 962
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhdllsplan 133 000 -133 000
Arets resultat 419 746
Belopp vid drets slut 93905 2315107 2487574 419 746
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 596 612
Disponerat ur UH-fonden 23 962
Avsatt till UH-fonden - 133000
Arets resultat 419 746
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2 907 320
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2 907 320

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 2 315 107

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 310 708 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

A
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatréakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2 951 584 2 936 604
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1726 547 -1 550 249
Planerat underhall Not 4 -23 962 -92 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -86 676 -79 661
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -521 639 -509 758
Summa rorelsekostnader -2 358 824 -2 232 168
Rorelseresultat 592 760 704 436
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 522 4 056
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -173 536 -199 925
Summa finansiella poster -173 014 -195 869
Arets resultat 419 746 508 567
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhalisfond -133 000 213 000
Disposition underhallsfond 23 962 92 500
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -109 038 305 500
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 310 708 814 067

2=
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader Not 9 13 897 636 14 112 285
Mark Not 10 221 562 221 562
Markanlaggningar Not 11 310 114 415 200
Inventarier Not 12 47 559 71 338
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 13 7 646 0
14 484 517 14 820 385
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 14 0 1 000 000
0 1 000 000
Summa anlaggningstillgdngar 14 484 517 15 820 385
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 1183 6 562
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 358 515 869 441
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 43 370 10 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 144 77 378
2 483 212 963 776
Summa omsattningstillgédngar 2483 212 963 776
Summa tillgdngar 16 967 729 16 784 161

L
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 93 905 93 905

Underhélisfond 2 315 107 2 206 069
2 409 012 2 299 974

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 487 574 2 088 045

Arets resultat 419 746 508 567
2 907 320 2 596 612

Summa eget kapital 5316 332 4 896 586

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 8 674 030 10 825 990

' 8674 030 10 825 990

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 151 960 391 960

Leverantdrsskulder 141 743 77 857

Fond f6r inre underhall 311015 307 577

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 39197 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 333 452 284 071
2 977 367 1 061 585

Summa skulder 11 651 397 11 887 575

Summa eget kapital och skulder 16 967 729 16 784 162

e
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 419 746 508 567
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 521 639 509 758
Kassaflode fran I6pande verksamhet 941 385 1018 325
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 361 24 793
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 155 782 31 045
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 066 805 1074 164
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -178 125 0
Pagdende investering -7 646

Kassaflode fran investeringsverksamhet -185 771 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -391 960 -2 391 960
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -391 960 -2 391 960
Arets kassaflode 489 074 -1317 796
Likvida medel vid drets borjan 1 869 441 3187 237
Likvida medel vid drets slut 2 358 515 1869 441

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Krsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,92 %
Markanlaggningar 10 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 345486 kr. (345 486 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2791 044 2 791 044
Hyror 176 424 175989
Ovriga avgifter virme 7 826 7 256
Ovriga intakter 14 690 3606
Bruttoomsattning 2 989 984 2 977 895
Hyresbortfall -8 508 -11 399
Avsatt till inre fond -29 892 -29 892
2951 584 2936 604
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 428 858 463 525
Reparationer 106 818 69 921
El 53 000 44 409
Uppvarmning 281 901 276 883
Vatten 186 934 160 395
Sophamtning 88 992 78 114
Ovriga avgifter 173 576 127 733
Forvaltningskostnader 333 308 265 093
Fastighetsavgift 42 932 43 532
Ovriga driftskostnader 30 228 20 644
1726 547 1 550 249
Not 4 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 23 962 92 500
23962 92500
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 62 594 57 461
Revisorsarvode 6 090 5910
Sociala kostnader 17 992 16 290
86 676 79 661
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 392 774 380 893
Markanlaggningar 105 086 105 086
Inventarier 23 779 23779
521 639 509 758
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 522 4 056
522 4 056
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l3ngfristiga skulder 173 536 199 925
173 536 199 925

P
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 20 497 218 20 497 218
Krets nyanskaffning 178 125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 675 343 20497 218
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -6 384 933 -6 004 040
Arets avskrivningar -392 774 -380 893
Utgdende avskrivningar -6 777 707 -6 384 933
Bokfort varde 13 897 636 14 112 285
Taxeringsvarde for Pilspetsen 2 i Koping. Vardedr 1955.
Byggnad - bostader hyreshus 10 200 000 10 200 000
Byggnad - lokaler 287 000 287 000
10 487 000 10 487 000
Mark - bostader hyreshus 3 154 000 3154 000
Mark - lokaler 0 0
3154 000 3154 000
Taxeringsvarde totalt 13 641 000 13 641 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 221 562 221 562
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 221 562 221 562
Bokfort virde 221 562 221 562
Not 11 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1 050 858 1 050 858
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 050 858 1 050 858
Ingdende ackumulerade avskrivningar -635 658 -530 572
Krets avskrivningar -105 086 -105 086
Utgdende avskrivningar -740 744 -635 658
Bokfort virde 310 114 415 200
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 237 791 237 791
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 237 791 237 791
Ingdende avskrivningar -166 453 -142 674
Krets avskrivningar -23 779 -23 779
Utgdende avskrivningar -190 232 -166 453
Bokfort varde 47 559 71 338
Not 13 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Arets investeringar, bygglov 7 646 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 646 0
Not 14 Léngfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. Loptid 2020-02-17, ranta 0,40 % 0 1 000 000
0 1 000 000

P
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1183 6 562
1183 6 562
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 4175 4175
Skattekonto 39 195 4383
Ovriga fordringar 0 1837
43 370 10 395
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 93 905 2 206 069 2 088 045 508 567
Omforing av arets resultat enligt 8rstamma 508 567 -508 567
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -23 962 23 962
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 133 000 -133 000
Krets resultat 419 746
Belopp vid drets slut 93 905 2315107 2487 574 419 746
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 214914 1,67% 2022-03-01 3465 000 84 000
Stadshypotek AB 218533 1,70% 2023-06-01 2 696 000 84 480
Stadshypotek AB 220991 1,56% 2024-01-30 2720990 39 480
Stadshypotek AB 224057 1,15% 2021-12-01 1 944 000 184 000
10 825 990 391 960
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8674 030
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 8 866 190
Stéillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stillda sdkerheter 17 000 000 17 000 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 391 960 391 960
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars ldaneomsattning) 1 760 000 0
2151 960 391 960
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 17 992 0
Kallskatt 20 605 0
Ovriga kortfristiga skulder 600 120
39 197 120
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 259 653 208 012
Upplupna rantekostnader 14714 17 026
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 59 085 59 033
333 452 284 071
Not 22 Visentliga hiindelser efter riikenskapsdrets utgdng

Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

12
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Attan i Koping, org.nr. 7785001616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Attan i
Koping fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for

den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar

att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna

information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller

en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Attan i Képing for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelniny
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Z'Z/ 3 2021

oping den

Mikael Blomgvist

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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