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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Anar i Kdping far harmed lamna arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-08-23.

Foreningens som har sitt sate i Koping, ager fastigheten Anar 2 i Kdping byggdes ar 1992,
P& fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans fem trapphus med adresserna
Scheelegatan 33 A — E, Koping.

Foéreningens 43 bostader férdelar sig enligt féljande:
19st 2rok 66 m2
22st  3rok 73 m2
2st  4rok 110 m2
Lagenhetsyta: 3082 m2

Inom féreningen finns 10 garageplatser och 42 parkeringsplatser, varav 3 ar
gastparkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardes forsakrad i Protector. Forsakringen inkluderar daven
bostadsrattstillagg.

Den érliga fastighetsbesiktningen har skett 2018-05-21
B&de den administrativa och tekniska forvaltningen har skotts av HSB Mélardalen.
Agarforhéllanden, medlemmar

Foreningen hade vid 3rets slut 56 (57) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 1 (2) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Britt Johansson ordférande

Jan Havay Vice ordférande
Gunilla Hammarstrom sekreterare
Leif Jonsson ledamot

Bengt Gustafsson ledamot

P

Dan Eckerstal ledamot utsedd av HSB Mélardalen/é
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Britt Johansson och Jan Havay
Styrelsen har under dret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Britt Johansson, Leif Jonsson, Gunilla Hammarstrom och Bengt
Gustafsson tva i forening.

Vicevard
Vicevard under &ret har varit Jan Havay

Revisor

Revisorer har varit Sune Ehrnstrom samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Svante Svedberg med Dragica Ristic som sammankallande.

Ombud till HSB Milardalens foreningsstamma
Gunilla Hammarstrom utsdgs att representera foreningen i HSB Malardalens
féreningsstamma med Britt Johansson som suppleant.

Vdsentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-31 i féreningslokalen. P& stdmman deltog
22 medlemmar.

Underhadll och investeringar

OVK-besiktning, energideklaration, takbesiktning.

Skyddsréacke i flaktrum har monterats, ytterbelysning pd garagebyggnad har bytts ut till LED-
lampor, brédorna sittbankarna utanfor B- och C-portarna har bytts ut, férberedelser for
fornyande av grasytor pad innergdrden har gjorts.

Foreningen har underhdllsplan som har uppdaterats under 8ret.
Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 337 000 kronor.

Framtida underhdll och investeringar
Féreningen kommer att folja Underhdlisplanen och genomféra de 8tgarder som ingdr i den.
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Ekonomi
Féreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 14 633 044 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 429 852 kr samt att man gjorde en extraamortering pa 1 000 000 kr 2018-09-28.

Rrsavgifterna uppgick under &ret till 814 kr/m2 bostadsrattsyta.
Styrelsen har beslutat om att I3ta drsavgiften vara oférandrad for nastkommande &r.

Enligt féreningen kommer inga stérre forandringar att goras och féreningens ekonomi ér
stabil. Man har ett 13n som ska omséattas 2019-09- 30, rénta 1,45 % och har for avsikt att
gora en delamortering. En specialinldning finns pd 2 000 000 kr. med bindningstid 2018-02-
15 till 2019-02-15. Budgeten for 2018 visar att foreningen har tackning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhélisdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocks& erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

Reviderade ordningsregler, info om regler for inglasning och utbyte av markisvév, forbud att
satta upp anslag pa eller i féreningens fastighet, oférandrade mé&nadsavgifter for 2019,
tillifélliga gastparkeringsplatser under snéperioden.

Styrelsen har under aret deltagit pd dgartraffar arrangerade av HSB Mélardalen for info om
GDPR och fusionen av HSB Malardalen och HSB Dalarna.

FOreningen har en egen e-postadress: anar@koping.net. Medlemmarna har fatt Anar-Nytt 6
ggr. Man har arrangerat stdddagar i juni och oktober, adventskaffe i december.

Foreningen har antagit Normalstadgar 2011 foér HSBs Bostadsrattsforeningar, version 5.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 2 606 2 595 2 596 2 589 2 59¢
Resultat efter finansiella poster tkr 797 631 407 420 301
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 31% 27% 24% 21% 20%
Rrsavgifter bostader kr/m? 814 814 814 814 81¢
Bankskuld kr/m? 4748 5212 5676 5928 5 98¢
Rantekostnader kr/m? 86 114 146 183 211
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 83% 91% 100% 113% 114%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 109 114 117 110 117
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Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar
Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhadll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften
under rékenskapsdret. Darfor raknas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt drets planerade underhéll bort.
Foreningens sparande
Rorelseintakter (+) 2 606 216
Rorelsekostnader (-) -1 551 751
Finansiella kostnader (-) -257 510
Arets resultat 796 955
Avskrivningar (+) 377 349
Planerat underhall (+) 65 468
Jamforelsestdrande poster (+-) 0
Arets sparande 1239772
Arets sparande per kvm total yta 378

Hogt eller 1&gt sparande

Hoég 250>kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm, L8g 100-150 kr/kvm,

Mkt 13g <100 kr/kvm

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Underh. Balanserat Arets
Insatser Fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1540997 2872424 999 670 631 062
Omforing av 8rets resultat enligt &rstaimma 631 062 -631 062
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -65 468 65 468
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 337 000 -337 000
Rrets resultat 796 955
Belopp vid drets slut 1540997 3143956 1 359 200

796 955
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1630 732
Disponerat ur UH-fonden 65 468
Avsatt till UH-fonden - 337 000
Arets resultat 796 955
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2 156 155

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 2 156 155

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 3 143 956 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 525 423 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 606 216 2 595 474
Summa rorelseintakter 621 2595 474
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 042 219 -1112 328
Planerat underhall -65 468 -67 411
Personalkostnader och arvoden Not 4 -66 715 -64 526
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -377 349 -377 349
Summa rorelsekostnader -1 551 751 -1 621 614
Rorelseresultat 1 054 465 973 860
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 8111 9 227
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -265 621 -352 025
Summa finansiella poster -257 510 -342 798
Arets resultat 796 955 631 062
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdlisfond -337 000 -351 000
Disposition underhlisfond 65 468 67 411
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -271 532 -283 589
Overskott/underskott efter fordndring av underhlisfond 525423 347 473

=N
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 18 627 972 18 999 891

Mark Not 9 133 686 133 686

Markanlaggningar Not 10 27 146 32576

Inventarier Not 11 0 0

18 788 804 19 166 153

Finansiella anldggningstillgangar

Placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Summa anléggningstillgdngar 20 788 804 21 166 153

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 974 628 1 347 498

Aktuell skattefordran 3477 3477

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 3762 9 285

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 953 64 654
1 059 820 1424913

Summa omsattningstillgdngar 1 059 820 1424913

Summa tillgdngar 21 848 624 22 591 066

C
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 1 540 997 1 540 997
Underhdlisfond 3143956 2 872 424
4 684 953 4 413 421
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1359 199 999 670
Arets resultat 796 955 631 062
2 156 154 1630 732
Summa eget kapital 6 841 107 6 044 152
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 14 203 192 15 633 044
14 203 192 15 633 044
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 429 852 429 852
Leverantdrsskulder 75160 198 560
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 896 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 298 417 285 459
804 325 913871
Summa skulder 15007 517 16 546 915
Summa eget kapital och skulder 21 848 624 22 591 066

A
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 796 955 631 062
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 377 349 377 349
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1174 304 1008 411
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

C:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 776 -8 010
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -109 546 7 892
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 056 982 1 008 292
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -1 429 852 -1 429 852
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 429 852 -1 429 852
Arets kassafléde -372 870 -421 560
Likvida medel vid drets borjan 3 347 498 3769 058
Likvida medel vid arets slut 2974 628 3 347 498

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

=
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Noter

10

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har 1&n med villkorsandring under 2019. Styrelsen bedémer att 1&nen ar av 1&ngsiktig
karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 4 638 733 kr. (4 638 733 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
ARrsavgifter 2 507 652 2507 652
Hyror 105 500 105 600
Ovriga avgifter 3 600 3600
Ovriga intakter 0 122
Bruttoomséttning 2 616 752 2 616 974
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -186 0
Hyresbortfall -10 350 -21 500
2606 216 2595 474
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 201 427 203 860
Reparationer 24 132 114 026
El 80 727 75 575
Uppvarmning 219 273 210 398
Vatten 128 618 128 063
Sophdmtning 55 606 60 950
Ovriga avgifter 114 425 106 716
Forvaltningskostnader 137 680 112 336
Fastighetsavagift 54 757 54 757
Ovriga driftskostnader 25 574 45 649
1042 219 1112 328
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31986 30 842
Vicevardsarvode 21 150 21 000
Revisorsarvode 3 635 3 505
Sociala kostnader 9 944 9179
66 715 64 526
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 371919 371919
Markanlaggningar 5430 5430
377 349 377 349
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 8111 9 227
8111 9 227
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 265 621 352 025
265 621 352 025
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 43 089 029 43 089 029
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 089 029 43 089 029
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5619 738 -5 247 819
Krets avskrivningar -371 919 -371 919
Utgdende avskrivningar -5991 657 -5619738
Ingdende nedskrivningar -18 469 400 -18 469 400
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -18 469 400 -18 469 400
Bokfort varde 18 627 972 18 999 891
Taxeringsvarde for Anar 2 i Kdping. Vardedr 1992,
Byggnad - bostader hyreshus 14 400 000 14 400 000
Byggnad - lokaler 97 000 97 000
14 497 000 14 497 000
Mark - bostader hyreshus 2 889 000 2 889 000
Mark - lokaler 192 000 192 000
3081 000 3081 000
Taxeringsvarde totalt 17 578 000 17 578 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 133 686 133 686
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133 686 133 686
Bokfort varde 133 686 133 686
Not 10 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 54 296 54 296
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 54 296 54 296
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 720 -16 290
Arets avskrivningar -5 430 -5 430
Utgéende avskrivningar -27 150 -21720
Bokfort virde 27 146 32576
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 6 500 6 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 500 6 500
Ingdende avskrivningar -6 500 -6 500
Utgdende avskrivningar -6 500 -6 500
Bokfort virde 0 0
Not 12 Placeringar
HSB Malardalen, specialinldning. Loptid 2019-02-15, rinta 0,4 % 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3762 9 285
3762 9 285
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 540 997 2 872 424 999 670 631 062
Omforing av &rets resultat enligt drstimma 631 062 -631 062
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -65 468 65 468
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 337 000 -337 000
Arets resultat 796 955
Belopp vid arets slut 1 540997 3143956 1 359 200 796 955
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 759346 1,45% 2019-09-30 4 158 764 137 100
Stadshypotek AB 820711 1,32% 2021-09-30 3616 808 200 000
Stadshypotek AB 874902 1,73% 2022-09-30 3427 032 46 600
Stadshypotek AB_ 937686 1,71% 2023-09-30 3430 440 46 152
14 633 044 429 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 203 192
Styrelsen har for avsikt att omsatta [dnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 483 784
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 38 514 000 38 514 000
Summa stidllda sdakerheter 38 514 000 38 514 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 429 852 429 852
429 852 429 852
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 896 0
896 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 165 802 183 532
Upplupna rantekostnader 42 553 50 906
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 90 062 51 021
298 417 285 459
Not 19 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

13
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Anar i Kbping, org.nr. 778500-1335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anar i
Koping for rakenskapsar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
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handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anar i Kdping for
rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

%G L
Z, &y 2018

Mattsson Sune Ehrnstrom

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



