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Forvalitningsberitteise

Styrelsen for Brf Kolsvagarden, 778500-0535 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen registrerades ar 1948. Bostadsratisforeningen bestdr utav 3 st hus varav hus B var
inflyttningskiart i stutet av ar 1949 och hus A och C i bdrjan av &r 1950.

Foreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata lagenheter/bostadsdtter 4t medlemmarna/bostadsrattshavare till nyttjande utan
hegransning till tiden. Féreningen har 63 ldgenheter.

Styrelsen

Solveig Andersson, ordf

Lars-Ake Hogfors

Ossi Isotalo

Maria Helgesson

Styrelsesuppleanter

Jerker Jansson

Maria Bjorkstrom

Revisor

Markus Forsberg,

Auktoriserad revisor, Grant Thornton AB
Fastigheten Bergslagsgérdet 8:1 ar férsakrad genom Lansforsakringar.

Féreningen hade arsstamma den 24 juni 2020.

Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under 2020 har igh 78, 79 och 32 fatt ny el samt jordfelsbrytare,

Trapphusen 117a och 119b har fatt ny belysning.

Ny koksstam fran Igh 75 och fortsatt upp till igh 78 ach 81.

Stambyte badrumsstam inkl. badrumsgolven i lgh 47, 60, 63, 64, 67 och 70,

Tak dver uteplatsen utanfor porten 121 ar uppsatt.

Byte av el och stambyten komimer att fortsdtta under kommande ar tills alit &r utbytt.

Solveig Andersson
Ordférande
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsatining 3104 804 3002784 2972 358 2938 086
Resultat efter finansiefla poster 153 264 702 252 19172 93 8681
Soliditet, % 13 10 -4 -1
Eget kapital
insatt Underhélls Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets barjan 69735 600 000 47 154
Underhailsfond yitre, avsatining 200 000 -2G0 000
Dispasition en! arsstammobeslut
Arets resuitat 222 264
Vid arets slut 69735 800 0600 63 418
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foresiar att till forfogande staende medel:
halanserat resultat -162 846
arets resultat 222 264
Totalt 69 418
disponeras for
avséattning underhalisfond enligt plan 200 0090
halanseras i ny rakning -130 582
Summa 65 418

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfolfande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resuitatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Owvriga intakter 30 769 -

Avgifter medleramar 3074035 3002784

Summa roreiseintikter 3 104 804 3002784

Rdrefsekosinader

Underhéllskostnader 2 -1 039 837 -377 190

Driftskostnader 3 -1 157 780 -1 2147142

Qvriga exierna kostnader -151 584 -131 753

Personalkostnader 4 -207 354 -240 529

Av- och nedskrivningar av materiella och

immaterieila anldggningstiligangar -154 670 -154 668

Summa rorelsekostnader -2711225 -2 118 852

Roreiseresuitat 393 579 883 932

Finansielia poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -171 315 -181 680

Summa finansieilia posier -171 315 -181 680

Resultat efter finansiella poster 222 264 702 252

Bokslutsdisposiifoner
Resultat fore skatt 222 264 702 252

Skatter

Arets resultat 222 264 702 252
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 5 6 048 803 6 197 166
Inventarier, verktyg och installationer g a3 714 21021
Summa materiella anldggningstiligangar 6 132 517 6 218 187
Sumima anidggningstillgangar 6 132 517 5218 187
Omsattningstiligangar
Korifristiga fordringar
Fordringa medlemmar - 10 951
Ovriga fordringar 11 410 g 561
Férutbetalda kostnader aoch upplupna intékier 119 085 121 651
Summa Kortfristiga fordringar 130 475 142 063
Kassa och bank
Kassa och bank 820 947 945 028
Summa kassa och bank 820 947 945 028
Summa omsaitningstillgingar 951 422 1 087 091
SUMMA TILLGANGAR 7083939 7 305 278
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Belopp i kr Naot 020-12-21 2019-12-31
EGET KAPITAL OUH SKULDER

Eget kapital

Bundetl egel kapital

Medlemsinsatser 88735 80735
Yitre underhalisfond 800 060 800 006G
Sumima bundet eget kapilal 863 735 G638 735
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat -152 848 -G55 089
Arets resultat 222 264 702 252
Summa fritt eget kapilal 53 418 47 153
Summa eget kapital 939 153 716 88E
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder il kreditinstitug 7 5 256 565 5670 565
Summa iangfristiga skuider 5 256 565 5 670 bbh
Kortfristige skulder

Forskott ran kunder 285735 240196
Leverantdrsskulder 85 138 126 897
Korifristiy uel av langfristig skuld 7 414 000 351 200
Ovriga skulder 14 253 25 308
Upplunna kostnader och firuthetalda int8lder 100 008 134 223
Summa kortfristiga skuider 888 221 917 825
SUMMA EGET KARITAL OCH SKULDER 7 083 839 7305278




Arsredovisningen ar uppratiad i enlighat med arsredowisningsiagen och BFNAR Z016:70
A

Arsredovisning | mindre foretag

Avskrivningsprinciper for anfdggningsititigdnaar
Avsirivaingar eniigi plan baseras pa ursprungiigs anskafiningsvirden och beréknad nytijandaperiod.
Foljande avsitiviingstider tilampas:

1 s .t a . R
Anféggningstifgdngar AF
Materiella anldggningsiifigangarn:

-Byggnadar 100
-Fasad a7
~Tak /7
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Soliditet : Justerat egst kapilal / balansomsiuiningen.
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Mot 2 Underhaliskostnader
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2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Underhall byggnad 181 700 g1 125
Underhall inre 838 344 179 379
Underhall gemensamma utrymmen 4 838 11 625
Underhall garden 14 955 a5 061
Summa 1039 837 377190
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Elkostnad 250 304 268 084
FidrrvBrme 404 955 419 851
Vatten o aviopp 197 613 221 422
Kabel TV a8 580 98 580
Renhélining o stid 87 625 101 544
Fastighetsforsakring 95 485 82 023
Fastighetsskatt 23 208 23 208
Summa 1157 780 1214 M2
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstallda 1 2
Summa 1 2
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 10 003 580 10 003 560
-Nyanskaffningar -
10 003 560 10 003 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -3 806 394 -3 658 032
-Arets avskrivning enligt plan -148 363 -148 362
-3 954 757 -3 806 384
Redovisat virde vid arets slut 6048 803 6 197 166
Taxeringsvarde bygghader: 5488 000 5488 000
Taxeringsvarde mark: 1786 000 1786 000
Vid arets slut 7 274 000 7274000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets brjan 31531 31531
-Nyanskaffningar 69 000
Vid arets slut 100 531 31531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -10 510 -4 204
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 307 -6 306
Vid drets slut -16 817 -10 510
Redovisat virde vid arets slut 83 714 21 021
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen 414 000 391 200
Farfallotidpunkt, 2 - § 4r fran balansdagen 1 656 000 1 564 800
Forfallotidpunkt, senare dn fem &r fran baiansdagen 3 600 665 4105 765
Summa 5 670 565 G 061 765
Not 8 Stillda sakerheter och eventuaiforplikteiser
Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jdmféniga sdkerheter som
har stélits fir egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckningar 7 167 000 7 187 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jmforiiga sékerhefer
Fastighetsinteckningar - -
Sumina stiilda sakerheter 7167 000 7167 000
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Underskrifter
Kolsva den ‘? f ! 7 20621
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Solveig Andersson Maria Heigesson
Styrelseordforande Styrelseledamot
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Ossi Isotalo L ars-Ake Hagfors
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelsesuppleant

Min revisionsberatielse har tamnats den &% / 4 2021

Mar sFéﬁe ,

Auktoriserad révisar
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kolsvagirden
Org.nr. 778500-0535

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden

Jag hac utfért en zevision av drsredovisningen f6r Bef Kolsvagirden
for 4r 2020

Enligt min uppfatening har dcsredovisningen upprittats i enlighee med
irsredovisningslagen och ger en ialia vitsentlign avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat f0r drer enligr drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdittelsen ir frenlig med arsredovisningens Sveiga
delar.

Jag tllstycker diicfor att freningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund foér uttalanden

Jag bar ucfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enlige dessa
standarder beskevs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r
oheroende i fehillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har t évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimutac 4r tiliickliga och
andamilsenliga som grund fér mina uttakanden.

Styrelsens ansvar

Per e styrelsen sem har ansvaret fér ate drsredovisningen upprittas
och att den ger en ritrvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig f6r att uppritta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra
viisendign felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drszedovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmuingen av freningens formdga ate fortsittra verksamheten. Den
upplyser, wir si dr dliimpligt, om fochillanden som kan piverka
fGrmigan att forsita verksamhbeten och att anvinda antagandet om
fortsart drift. Antagander om fortsatt drift dllimpas dock inte om
besiut har fateats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil de are uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drgredovisningen som helhet inte innehdller ndgea visentliga
felakdighetes, vace sig dessa beror pi ocgendigheter eller misstag, och
att fimna en revisionsberittelse som innehiller mina utmlanden.
Rimlig sikerbet ir en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6¢
att en revision som utfes enligt ISA och god revisionssed 1 Sverge
allid kommer att uppricka en visentlig felaktgher om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegendigheter eller misstag och
anses vara visentiga om de enskilt eller dllsammans rimligen kan
férvines piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA aavinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessurom:

» identifierar och bedémer jag riskemna ot viisentliga felakdgheter i
imstedovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag,
utformar och uefdr granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker ach inhimtar revisionsbevis som fir tilleickliga och
Andamalsenliga f&r art utgde en grund fr mina vualanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felakeigher till f5ljd av oegentligheter fiv
hégre fin foe en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fefalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller dsidosittande av
inrern kontroll.

» skaffar jog mig en fBrstielse av den del av foreningens interna
kontroll som hae betydelse £t min revision for att utforma
granskningshtgirder som iir limplign med hinsyn «ll
omstindigheterna, men inte for att uttata mig om effeltiviteten i den
interna konerollen.

« urviirderar jag fmpligheten i de redovisningspsinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattaingar i redovisningen och
tlthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Hmpligheten i ate styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittander av drsredovisningen. Jag
dear ocksi en slutsats, med grund 1 de inhiimrade revisionsbevisen, om
huruvida det finns adgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser cller forhillanden som kan leda till berydande tvivel om
fireningens fSrmiga att fortsitta vecksambeten. Om jag drar
slutsatsen att det fnns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen Sista uppmirksambeten pi upplysningacna i
Arseedovisningen om den visendiga osiikerhersfaktorn eller, om
sadana upplysningar fr otilieickliga, modificra uttalandet om
drsredovisningen. Mina shatsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtss fram &l datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framsda
hiindelser eller féchillanden géra att en foeening inte Fngre kan
fortsiitta verksamheten.

+ utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysaingarma, och om
arsredovisningen rerger de underliggande transakrionerna och
hindelserna pé ext sitt som ger en eitrvisande bild.

Jag miiste informera styrelsen om bland annat sevisionens planerade
omfatming och insikming same tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, diribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Budgetforslag 2021

~ Intdkter
Intdkter 3400 000
Kostnader
Renoveringskonto 105000:-
Rantekostnader 170 000:
Fastighetsrep. 700 000:-
Rep.Egna Igh 100 000:-

Underhall garden
(inkl. sandning/snordjning) 30 000 :-

Uppvarmning 450 000:-

Tvattstugan 20 000:- (gemensamma utrymmen)
Hushallsstrém 260 000:-

Vattenavgift 200 000:-

Renhallning o stad 100 000:- (inkl. stdd som vi koper)
Adm.kostnader 30 000:-

Kabeltv 100 000:-

Fastighetsskatt 25 000:-

Fastighetsforsakring 96 000 :-

Ovriga externa

kostnader 160 000:- (Carina och Revisor Marcus)
Personalkostnader inkl.

Loner,arvoden,sociala

avgifter 210 000:-
Avskrivning 155 000:-
2 911 000:-

Arets ev dverskott 489 000:-



