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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Hedstrdommen, 778500-0501 far harmed avge arsredovisning fér 2019,

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen registrerades 4r 1949. Bostadsrattsféreningen bestér utav 3 st hus varav tva hus var
inflyttningsklara &r 1950 och ett hus &r 1851,

Féreningen har till andamal ait framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta ldgenheter/bostadsatter & medlemmarna/bostadsratishavare till nyttjande utan
begransning till tiden. Féreningen har 48 |agenheter.

Styrelsen

Maria Nyrhinen, ordf
Sophie Eriksson
Jyrki Hiltunen

Asa Lundquvist

Styrelsesuppleanter
Mia Vainionpad

Revisor

Markus Forsberg,

Auktoriserad revisor Grant Thornton AB

Fastigheten Bergstagsgardet 11:1 &r forsdkrad genom Lansfarsgkringar.

Fodreningen hade arsstdmma den 7 maj 2018,

Visentliga hdndelser under rdkenskapséret

De stora arbeten som gjorts under aret;

4 st lagenheter har fatt kbksavloppen relainade (plastade}

3 st iagenheter har vi dragit nya rér #ill képksavloppen i.

2 st lagenheter har fati elen utbytt.

Alla lagenheter har fatt friskluftventiler i alla rum, {d&r det gar) utem i kdken f3r ait f& bukt med radonet.
Féreningen har betalt bort eti 1an pa 318 Q00 kr. A7

Maria Nyrhinen
Ordftrande
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2471 834 2 287 565 2 320 847 2 484 402
Resuitat efter finansiella poster 272 118 55274 B72 575 809 760
Soliditet, % 52 48 46 40
Eget kapital
insatt Reserv- Underhalls Fritt eget
kapital fond fond kapital
Vid arets horjan 88 238 20 832 541 574 3232857
Underhallsfond, avsattning 200 000 200 000
Disposition enl arsstémmobeshut
Arets resultat 272118
Vid arets slut 88 238 20 832 741 574 3 304 975

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen forestar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 3032857
arets resultat 272 118
Totalt 3304 975
disponeras fér
avsétining underhallsfond enligt plan 200 000
balanseras i ny rékning 3104 975
Summa 3304 975

Rolagets resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. AL
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Resultatrakning

Befopp I kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter, lagerféréndring m.m.

Hyresintékter 78 312 71 786
Avgifter 2 374 748 2 167 467
Ovriga rérelseintékier 18774 48 312
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1 2471 834 2 287 565
Rérelsekostnader

Underhallskostnader 2 -531 282 -723 5786
Driftskostnader 3 -909 081 -815 872
Ovriga externa kostnader -189 457 -148 556
Fersonalkostnader 4 -247 350 -221 547
Av- och nedskrivningar av materieila och

immateriella anlaggningstillgéngar -142 162 -142 164
Summa rérelsekostnader -2 118 312 -2 151 815
Rérelseresultat 352 522 135 750
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 28 218
Rantekostnader och liknande resuitatposter -80 432 -80 694
Summa finansiella poster -80 404 -80 476
Resultat efter finansiella poster 272 118 55274

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 272 118 55274
Skatter
Arets resultat 272 118 55274
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anildggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader cch mark 5 6 635 533 6 767 882
Inventarier, verktyg och installationer 6 17 395 27 208
Summa materiella anliggningstitigangar 6 652 928 6 785 090
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgéngar 3 500 3500
Summa anlaggningstillgadngar 6 656 428 6 798 590

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1000
Ovriga fordringar 14 970 8 441
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 751 30 201
Summa kortiristiga fordringar 38 921 39642
Kassa och bank

Kassa och bank _ 1285181 1278 710
Summa kassa och bank 1295161 1276710
Summa omsiéttningstillgangar 1334 082 1316 352
SUMMA TILLGANGAR 7990 510 8 114 942
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 238 88 238
Yitre underhallsfand 741574 541 574
Reservfond 20 832 20 832
Summa bundet eget kapital 850 6844 650 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3032 857 3177 583
Arets resultat 272118 55 274
Summa fritt eget kapital 3304 975 3232 857
Summa eget kapital 4165618 3 883 501
Avséttningar

Ovriga avséattningar 124 788 133 907
Summa avséithingar 124 788 133 907
Langfristiga skulder 8

Quriga skulder till kKreditinstitut 7 3225000 3 607 000
Summa angfristiga skulder 3225000 3 507 000
Kortfristiga skulder

Qvriga skulder till kreditinstitut 7 90 C00 188 400
Férskott fran kunder 180 839 155 467
Leverantdrsskulder 79 561 20414
QOvriga skulder 7738 18 866
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 126 965 107 387
Summa kortfristiga skulder 485 103 4390 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7890 510 8 114 942
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Noter
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag,
Definition av nyckeltal
Soliditet Justerat eget kapital / balansomslutning
Avskrivningsprinciper for antdggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pad ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgéngens berdknande livsidngd.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Anldggningstiligangar Ar
Materiella anl2ggningstillgangar:
-Byggnader 67
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 1 Intakternas férdelning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Avgifter 2374748 2 360 586
Hyresintadkter 78 312 71786
Avgiftsrabatt - -183 118
Ovriga intékter 18 774 48 312
Summa 2471 834 2 287 565
Not 2 Underhéliskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Underhall byggnader 584 462 43 844
Underhall lagenheter - 5756
Underhall gemensamma utrymmen - 387
Underhall Ight forsé&kringsarenden 4147 -
Underhalt garden 42 873 672 589
Summa 631 282 723 576
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Not 3 Driftskostnader

7(8)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 171704 194 725
Varme 381 187 397 601
Vatten 161 887 146 212
Kabel TV 47 400 47 400
Renhallning 78 656 78 417
Fastighetsforsakring 37 963 31235
Fastighetskatt 20 304 20 382
Summa 8509 061 915 872
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Personal
2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Not 5 Byggnader och mark
2019-72-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 10 002 350 10 002 350
10 002 350 10 002 350
Ackumulerade avskrivningar entigt plan:
-Vid arets bdrjan -3 234 468 -3 102 147
-Arets avskrivhing eniigt plan -132 349 -132 351
-3 366 817 -3 234 468
Redovisat virde vid arets slut 6 635 533 6 767 882
Taxeringsvérde byggnader: 5200 000 5135000
Taxeringsvérde mark: 1 588 000 1 344 000
Vid arets slut 6 788 000 8 479 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 132 584 132 594
Vid arets slut 132 594 132 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1G5 386 -95 573
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 813 -3 813
Vid arets slut -115 189 -105 386
Redovisat virde vid arets slut 17 385 27 208
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2018-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett frAn balansdagen 90 000 188 400
Forfaltotidpunkt, 1 - 5 ar frén balansdagen 360 00G 753 600
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2 865 000 2 853 400

3 315 000 3 795 400

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jamfériiga sékerheter som
har stéiits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 5449 000 5449 000
Ovriga stélida panter och - -
dérmed jamiGriiga sékerheter
Summa stillda sdkerheter 5445 000 5 449 000

Underskrifter

Kolsva den 9/ 2 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Hedsturdémmen
Osg.nr. 778500-0501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoct en revision av dzsredovisningen {6r Brf Hedstcdmmen
for Ac 2019,

Enligt min uppfattaing har drsredovisningen uppritats { enligher med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden rirtvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat FSr Aret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltaingsberiittelsen r forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstycker diirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Audidng
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnitret “Revisorns ansvae”, Jag 4c
oberoende i firhillande 4l foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhimta i tilleickliga och
indamdlsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en sittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven for den interna konteoll som den beddmer i
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentligherer eller
misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedSmaingen av féreningens férmiga ate fortsiitta verksambeten. Den
upplyser, nir s 4r tllimpligt, om férhallanden som kan piverka
férmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut bar fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huravida
#rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi cegendigheter eller misstag, och
att limna en revisionsberitrelse som innehiller mina utmlanden.
Rimlig sikeshet fir en hidg grad av sikerher, men ir ingen garanti fér
att en revision som utférs enlipt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid komumer att uppticka en visentlig felaktigher om en sidan finas,
Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska bestut som snviindare fattar med
grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme
ach har en professionalit skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedtmer jag riskerna for visentlign felakiigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter ciler misstag,
utformar och utfor graoskningsirgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som fir tillefickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felakiighet dll f5lid av oegentligheter fr
hégre fin for en viseatlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
aegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, focfalskning,
avsiktlign utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en fdrstielse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som fr limpliga med hinsyn dll
omstindigheterna, men inte (8r att uttala mig om effekriviteten i den
interna kontrollen.

s utviirderar jap Eimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskatningar i sedoviscingen och
titlh&rande upplysningar.

+ dear jag en slutsats om Empligheten i awt styrelsen anvinder
antagander om fortsatt drift vid uppriittandet av &zsredovisningea. Jag
drar ocks# en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbeviser, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda dll betydande tvivel om
foeeningens formdiga att fortsitta verksamberen. Om jag drar
sluesatsen att det finns en visentlig osikerhetsfakror, miste jag i
revisionsherittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaltorn eller, om
siidana upplysningar ir otilirickliga, modifiera urtalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhfimtas fram till datumet f5r revisionsherirtelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utviirderar jng den Gvergripande presencationen, stuktusen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underlipgande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en ritvisande bild.

Jag miste informeza styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikming sams tidpunkeen fér den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brster i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfrt en
revision av styrelsens frvaltmiog fér Bef Hedstrdmmen 61 4r 2019
samt av forslaget dll dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tdllstyzker att foreningsstimeman disponerar vinsten enligt feslaget
i f5rvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfriher
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfore revisionen enligt god revisionssed § Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nitrmare | avsnittet "Revisorns ansvar™, Jag dr
oberoende i forhallande tll f5reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Svdgt Aullgjort mitt yrkeseiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtar dr dllrdckliga och
indamilsenlipa som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fér forslager il dispositioner
betriffande foreningens vinst elier forlust. Vid forslag dll utdelning
innefattar detta bland annat en beddmaing av om urdelningen dr
fdrsvarlig med hiinsyn tli de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat ar
fortidpande bedéma fSreningens ckonomiska situation och ate tillse
att freningens organisation ir utformad si att bokfdringen,
medelsfsvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
dvrgt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttatande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av siikesher kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligr avseende:

* firetagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig oll nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldigher mor féreaingen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningaz, drseedovisningslagen eller

stadgaroa.

Mitt mal beteiffande revisionen av forslaget dll dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mirt uttalande om derta, 4
att med rimilig grad av sikerhet beddma om férslaget ir férenlipt med
bostadsriitislagen.

Rimbig sikerhet iir en hég grad av sikerhet, men ingen garant £5r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige aliid kommer
att uppticka dtgirder eller Edrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att egt forslag all
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte de forenligr med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision ealigt pod revisionssed i Sverige anviinder
jag professicnellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillaing under hela revisionen, Granskningen av férvaliningen och
forslaget ult dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
friimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka tllkommande
granskaingsitgiirder som utfézs baseras p min professionella
beddmning med utgingspunke i risk och viisentligher. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgécder, vmriden ach
forhillanden som ir visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andsa forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfdhet. Som undedag for mitt uttalande om styrelsens
forslag ll disposidoner betriffande foreningens viast eller fodust har
jag granskat om frsiaget dir forenligt med Lostadseivtslagen.

Orebro den E4/74 2020,
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