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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det &r bostads-
rattsféreningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskétt bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd@ manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r
extra viktiga. Till att bérja med ar det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell férvaltning. Styrelsen bér ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem majlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gér det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfér-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. G var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap - skridddar-
sydd foér bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjélpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onédig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsférening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon géng
vill gora det.

Kundtjdnst fran tidig morgon tiil sen kvali

Vaér kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsrétts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fridnas

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgérder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhélisplan som stréacker sig mellan &ren 2020 och 2030.

Inga stérre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se Idnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1959-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-03-31
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Hallstahammar.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Helena Susanne Brostrém Ordférande
Gunilla Marie Holmin Ledamot
Karl Jérgen Holmin Ledamot
Tara lbrahim Ledamot
Peter Lennart Kristian Jalakas Ledamot
Berit Julanda Persson Ledamot
Per Niklas Nedergaard Hansen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Hans Tejnung Ordinarie Extern Bokfdrar'n i Hallstahammar AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
HERREVAD 9:1 1960 Hallstahammar

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1959.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 790 m2, varav 2 291 m2 utgér lagenhetsyta och 499 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
PRO 23 m2
PRO 93 m2
Frisor 27 m2 tv
Fris6r 20 m2 tv

Gemensamhetsutrymmen

Gemensambhetslokal
Tvattstuga
Cyckelrum
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av stenplattor vid samtliga 2020
entrédorrar

Radonmaétning 2020
Byte av radiatorer i samtliga 2020
lagenheter

Energideklaration 2020
Installation av nya lysen i 2020
trapphusen

Brf Fridnas har sélt en hyrelsaigenhet 2020
Inkdpt torkskap till tvdttstuga 2020
Trapp och balkongracken har 2020
malats

Parkeringarna omgjorda till 15 st 2020
hyrparkeringar pa innegarden.

Montering av hattar till 2020
ventilationsrér pa taket.

Ommadlning av Garagen 2019
Malning av trapphus 2019
Entre Dérrar Behandlade 2019
Samtliga entre Plattor utbytta . 2019
Ink&p av ny Elgrill till uteplatsen 2019
Byte av termostatventiler 2019
Byte av 1 st Motorvdarmare 2019
Inkdp av ny Dator 2019
Toalettbyte i Kéllaren 2018
Byggt 3 nya forrad 2018
Fardigstallt 3 Bostadsratter 2018
toalettbyte i kéllaren 2018
Ink6p av nya Tradgardsvaxter 2018
Utbyte av termostster 101- 102- 2018
103-PRO lokalen

Byggt ny Uteplats 2018
Malning av takfonster 2017
Malning av kéllare 2017
Elbyte fardigt 2017
Uppdaterat av vara Stadgar 2017
Paborjat ombyggnad av Lokaler till 2017
Bostadsrétter

Aterkop av Lokal 38 av Hallstahem 2017
Kontroll av Rokluckor 2017
Varmevaxlare Edvin Andersson 2016
Stamspolning MISAB AB 2016
Elrenovering av 5st Lagenheter 2016
Byte till Rorelsedetektorer i 2016
Kallarutrymmen

Byte av Ytterbelysning 2016

Tatning och Malning av takfénster 2016
tillika Rokluckor

Renovering av Tvattstuga och 2015
Torkrum
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InkGp av tradgardsmébler

Ink&p av Arkivskap

Komplitering av Maskiner och 6vrigt
tilloehor

Elrenoverig av 1st Ladgenhet

2 Smidesstager under balkongerna
pa skomakarevagen2 for rullatorer
Byte av Las i Féradsdorrar

Inkép av diskmaskin lokal nr 39
Linjemalnig av parkeringar

2 Kallarfonster utbytta till
okrossbara

Stédmurar rengjorda av Ivarssons
Maleri

OVK-kontroll

Provtrykning har gjorts i alla
lagenheter

Nya ordninsregler for Fridnés
Skorsten kontrollerad av sotare
godkand

Ny flakt i torkskapet

Repration och ytbehadling av taken
Lindstroms platslageri

Elrenovering av 8 st lagenheter
Tidsinstalinig av maskiner i
tvattstugan

Nya ventiler hos Barbros Harvard-
PRO-Snickarbon- Styrelserummet
El dragen till uteplats

Byte av Ias p& PROlokalen
Armaturer i alla trapphus utbytta
med rérelsedetektor

Rensning av stuprannor har utférts
av Lindstréms Platslageri
Brandvarnare uppsatta i
hyresldgenheterna

Elbyte klart Skomakarev2a
Kopplat in Stadsnat

Elstambyte

Forbattring av Garageplan

Gjort om Duschen Hyresldagenheten
pa Stationsg 6b

Malat alla Ytterdorrar

Lagat sprickor i fasaden

Malning av Garage

Tak o6ver kéllartrapp

Byte av kallardorrar
lordningsstéllande av nytt
styrelserum

Inkép av Dator &Skrivare &2
Mobiltelefoner

Kodlas pa ytterdorrarna

Inkdp av tvdttmaskin & mangel
Forbattringsatgarder
parkeringsplatser

Nya planteringar vid
Skomakarvagen 2
Kallsorteringskarl

Nya balkonger samt inglasning
Nya ldgenhetsdérrar + ldsanordning
Nya garageddrrar

2015
2015
2015

2015
2015

2015
2015
2015
2015

2015

2014
2014

2014
2014

2014
2014

2014
2014

2014

2014
2013
2013

2013

2013

2012
2012
2012 -2013
2012
2012

2012
2011
2011
2011
2011
2011

2011

2011
2011
2010

2010

2009
2007 - 2008
2006
2006 - 2007
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Isolering av vindar 2006

Upprustning trapphus 2005

Yttre portar 2001

Byte till 3-glas fonster 2000

Rérstambyte 1997 - 1998

Omléggning av tak 1994

Dranering av dagvattenledning 1993

Planerat underhall Ar Kommentar
Solceller 2020 2030
Byte av dorr till tvattstugan 2021 2023
Stamspolning 2021 2025
OVK-kontroll 2021 2022
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Foreningen

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjérrvdrme service Maélarenergi

Maskinservice EA Gruppen

Tekniskt underhall Fibra
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Foéreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 549 063 2 358 582
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1257 511 1251785
Finansiella intakter 544 798
Minskning kortfristiga fordringar 1499 0
Medlemsinsatser 200 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 30415
1459 553 1282 998
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 065 957 1033462
Finansiella kostnader 7 863 8 960
Okning av kortfristiga fordringar 0 95
Minskning av langfristiga skulder 50 000 50 000
Minskning av kortfristiga skulder 42 916 0
1166 737 1092 517
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 841 880 2 549 063
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 292 817 190 481

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Ovrig drift
12% 34%

Avskriv-
ningar
14%

Fastighets-

avgift  — Q_ ——mmmmam  Reparationer
2% 3%

Periodiskt
underhall

) Taxebundna 14%
Arsavgifter kostnader
88% 33%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Forsélining av lagenheter
1 rum och kokskap Igh nr 3
3 rum och kék Igh nr 2
2 rum och kék Igh nr 16
Vattenldckan i medlemslagenhet dtgardad, dock ar inte badrummet fardigstélit.
Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 36 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 5
Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 48
Flerarséversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 449 446 484 459
Hyror/m?2 hyresrattsyta 318 333 306 366
Lan/m2 bostadsrattsyta 166 187 230 1002
Elkostnad/m?2 totalyta 12 13 13 12
Vérmekostnad/m2 totalyta 89 92 91 86
Vattenkostnad/m? totalyta 29 24 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 3 3 19 1
Soliditet (%) 89 88 88 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 33 -314 -249
Nettoomsattning (tkr) 1258 1252 1227 1190

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 291 m2 bostader och 499 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 374 327 200 000 0 174 327
Upplatelseavgifter 3137073 0 0 3137073
Fond fér yttre underhall 1926 419 23 952 -129 375 2031842
S:a bundet eget kapital 5437 819 223 952 -129 375 5343 242
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2137284 -23 952 162 603 1998 633
Arets resultat 7 301 7 301 -33 229 33 229
S:a fritt eget kapital 2 144 585 -16 651 129 374 2031861
S:a eget kapital 7 582 404 207 301 -1 7375103
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 7 301
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 161 237
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -23 952
summa balanserat resultat 2 144 586
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 171334
att i ny rakning dverfors 2 315 920

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 8 av 18



Brf Fridnas
778000-3427

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1257 511 1251785
Summa rorelseintakter 1257 511 1251785
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -790 103 -741 314
Ovriga externa kostnader Not 4 -141 888 -140 043
Personalkostnader Not 5 -133 966 -152 106
Avskrivning av materiella Not 6 -176 932 -176 932
anlaggningstillgédngar

Summa rérelsekostnader -1 242 890 -1 210 395
RORELSERESULTAT 14 621 41 390
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 544 798
Réantekostnader och liknande resultatposter -7 863 -8 960
Summa finansiella poster -7 320 -8 162
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 7 301 33 229
ARETS RESULTAT 7 301 33229
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,15 3187 444 3364 376
Pagaende byggnation Not 8 2 465 000 2 465 000
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 5652 444 5829 376
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5655 244 5832 176
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2832 4 400
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 1786 363 1490 391
Summa kortfristiga fordringar 1789 195 1494791
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1065 120 1068 207
Summa kassa och bank 1065 120 1068 207
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 854 316 2 562 998
SUMMA TILLGANGAR 8 509 560 8395174
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3511 400 3311400
Fond fér ytire underhall Not 13 1926 419 2 031 842
Summa bundet eget kapital 5437 819 5343 242
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2137 284 1998 633
Arets resultat 7 301 33229
Summa fritt eget kapital 2 144 585 2031 861
SUMMA EGET KAPITAL 7 582 404 7 375103
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 358 280 408 280
Summa langfristiga skulder 358 280 408 280
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 50 000 50 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 76 471 99 521
Skatteskulder 2619 2 358
Ovriga skulder 252 720 268 858
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 187 066 191 054
intakter

Summa kortfristiga skulder 568 875 611 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 509 560 8395174
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1093 649 1091218
Arsavgifter - avsagelser -49 764 -56 277
Arsavgifter - lokaler 82 180 86 262
Avséttning inre fond -23 617 -27 291
Hyror bostéader 9 891 14 836
Hyror lokaler 97 065 97 065
Hyror parkering 9 900 9600
Hyror garage 34 552 32720
Hyror forrad 3600 3600
Oresutjamning 55 53

1257 511 1251785
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 875 10 456
Myndighetstillsyn 15940 0
Gemensamma utrymmen 23 081 0
Gard 3615 3385
Forbrukningsmateriel 3933 11188
Fordon 293 4383
47 737 29 412
Reparationer
Hyreslagenheter 0 9694
Tvéttstuga 0 4 696
Entré/trapphus 0 15 637
Las 1336 1280
WS 0 3000
Varmeanlaggning/undercentral 4 250 2 500
Ventilation 6220 4828
Elinstallationer 14 905 4818
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2078
Huskropp utvandigt 0 10 665
Tak 0 1875
Fonster 11913 0
Mark/gard/utemiljo 0 19 487
Garage/parkering 0 2159
Skador/klotter/skadegorelse 80 0
38 704 82717
Periodiskt underhall
Tvéattstuga 33 584 0
Entré/trapphus 0 129 375
WS 137 750 0
171 334 129 375
Taxebundna kostnader
El 32 868 35766
Vérme 249 167 257 260
Vatten 80 567 67 274
Sophémtning/renhalining 43 735 41 827
406 337 402 127
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 834 42 518
Sjalvrisk 9 095 0
Kabel-TV 33 260 20 455
Bredband 8736 6 096
96 925 69 069
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 067 28614
TOTALT DRIFTKOSTNADER 790 103 741 314

Sida 13 av 18

Brf Fridnas
778000-3427



Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 2 449
Tele- och datakommunikation 12 875 12724
Juridiska atgarder 0 30 001
Hyresforluster 4 400 0
Revisionsarvode extern revisor 4 688 5469
Foreningskostnader 1138 1019
Styrelseomkostnader 1180 0
Fritids- och trivselkostnader 4 645 244
Studieverksamhet 1244 0
Forvaltningsarvode 61744 60 806
Administration 7 235 2508
Korttidsinventarier 0 8490
Konsultarvode 30 000 1113
Tidningar facklitteratur 0 710
Foreningsavgifter 6813 6813
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5620 5500

141 888 140 043

Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 57 550 58 250

Loner 49 907 59 942

Kostnadsersattningar 3478 3904

Sociala kostnader 22 931 29910

Ovriga personalkostnader 100 100
133 966 152 106

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 37 769 37 769
Forbattringar 139 164 139 164

176 932 176 932
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 7 034 310 7034 310
Utgaende anskaffningsvarde 7034 310 7034310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 669 934 -3 493 002
Arets avskrivningar enligt plan -176 932 -176 932
Utgaende avskrivning enligt plan -3 846 866 -3 669 934
Planenligt restvirde vid arets slut 3187 444 3364 376
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 60 000 60 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 209 000 6 209 000
Taxeringsvarde mark 1775 000 1775 000
7 984 000 7 984 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 7 318 000 7 318 000
Lokaler 666 000 666 000
7 984 000 7 984 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 2 465 000 2 465 000
2 465 000 2 465 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 125 000 125 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 125 000 125 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -125 000 -125 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -125 000 -125 000
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 106 169 106 169
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 106 169 106 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -106 169 -106 169
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -106 169 -106 169
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9 604 9535
Klientmedel hos SBC 1776 759 1 480 856
1786 363 1490 391
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 2 031842 2 407 890
Reservering enligt stadgar 23 952 23 952
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -129 375 -400 000
Vid arets slut 1926 419 2 031842
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,780 % 408 280 458 280 2021-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 408 280 458 280
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
358 280 408 280

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 158 280 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3210 000 3210000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Léner 3483 3483
Arvoden 59 000 59 000
Sociala avgifter 18 538 18 538
Rénta 606 680
Avgifter och hyror 105 439 109 354
187 066 191 054
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade kommande ar.
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Styrelsens underskrifter

KOWBACK den / 7 / A~ 2021
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Min revisionsberattelse har ldmnats den / 7 / O 2021
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Hans Tejnung
Extern revisor
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Bokforarn

AUKTORISERAD REDOVISNINGSBYRA

REVISIONS

Till drsstimman i Bostadsrittsféreningen Fridnis

Org. nr 778000-3427

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av Arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Fridnas for ar 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
irsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehiller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om Arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Den kriver att jag
folier yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppni rimlig sikerhet att
irsredovisningen  inte  innehdller  visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka
dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna fo6r visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som idr relevanta f6r hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte
att  utforma  granskningsitgirder  som  ir
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksi en utvirdering av indamailsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten 1 styrelsens  uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den
6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir
tillrickliga och indamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Bostadsrittsféreningen Fridnas finansiella stallning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

SBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt lagatr och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning fo6r Bostadsrittsforeningen
Fridnas for ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst och om forvaltningen pi grundval av min
tevision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat
om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, irsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir
tillrickliga och 4ndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman behandlar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberittelsen och  beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hallstahammar den 17 maj 2021

U g’_’—
Hans Tejnung

Revisor

www.bokforarn.se
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1091 000 1093 649 1091 000
Arsavgifter - avsagelser 0 -49 764 0
Arsavgifter - lokaler 69 000 82 180 86 000
Avsattning inre fond 0 -23617 0
Hyror bostader 14 000 9 891 14 000
Hyror lokaler 97 000 97 065 97 000
Hyror parkering 9 000 9900 9000
Hyror garage 33 000 34 552 32 000
Hyror forrad 3000 3600 3000
Oresutjdmning 0 55 0
1316 000 1257511 1332 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoéréjning/sandning -10 000 -875 -10 000
Stadning enligt bestalining -3 000 0 -3 000
Myndighetstillsyn 0 -15 940 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -23 081 -11 000
Gard -2 000 -3615 -2 000
Serviceavtal 0 0 -10 000
Forbrukningsmateriel -8 000 -3933 -8 000
Brandskydd 0 0 -6 000
Fordon 0 -293 0
-24 000 -47 737 -50 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -94 000 0 -125 000
Las 0 -1336 0
Véarmeanlaggning/undercentral 0 -4 250 0
Ventilation 0 -6 220 0
Elinstallationer 0 -14 905 0
Fénster 0 -11 913 0]
Skador/kiotter/skadegérelse 0 -80 0
-94 000 -38 704 -125 000
Periodiskt underhall
Tvéttstuga 0 -33 584 0
WS 0 -137 750 0
Véarmeanlaggning 0 0 -150 000
0 -171 334 -150 000
Taxebundna kostnader
El -38 000 -32 868 -39 000
Véarme -268 000 -249 167 -266 000
Vatten -68 000 -80 567 -58 000
Sophdmtning/renhallning -44 000 -43 735 -44 000
-418 000 -406 337 -407 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -45 000 -45 834 -45 000
Sjalvrisk 0 -9 095 0
Kabel-TV -22 000 -33 260 -17 000
Bredband -7 000 -8 736 -9 000
-74 000 -96 925 -71 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -29 000 -28614 -28614
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -453 0
-29 000 -29 067 -28 614
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3 000 -306 -1 000
Tele- och datakommunikation -14 000 -12 875 -21 000
Hyresforluster 0 -4 400 0
Revisionsarvode extern revisor -6 000 -4 688 -5 000
Féreningskostnader -2 000 -1138 -4 000
Styrelseomkostnader 0 -1180 0
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -4 645 -1 000
Studieverksamhet 0 -1244 0
Forvaltningsarvode -64 000 -61744 -63 000
Administration -11 000 -7 235 -13 000
Konsultarvode 0 -30 000 0
Tidningar facklitteratur -1 000 0 0
Foreningsavgifter -7 000 -6 813 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 620 -6 000
-117 000 -141 888 -114 000
Personalkostnader
Lén 0 0 -4 000
L6n - fastighetsskotsel -16 000 -5586 -16 000
Lon - lokalvard -45 000 -44 321 -39 000
Styrelsearvode -54 000 -57 550 -54 000
Ovriga arvoden 0 0 -10 000
Bilersattning skattefri -4 000 -3478 -4 000
SPP/Tjanstepension -1 000 -100 -1 000
Arbetsgivaravgifter -30 000 -20232 -30 000
Loneskatt 0 -261 0
FORA -3 000 -2 438 -3 000
-153 000 -133 966 -161 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -38 000 -37769 -90 000
Forbattringar -140 000 -139 164 -140 000
-178 000 -176 932 -230 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 087 000 -1 242 890 -1336 614
RORELSERESULTAT 229 000 14 621 -4614
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 518 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 26 0
Lanerantor -27 000 -7 809 -27 000
Ovriga réntekostnader 0 -54 0
-27 000 -7320 -27 000
RESULTAT 202 000 7 301 -31614
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla fdrvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstéamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tiligdngar och omsattningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 tillgangar i foren-
ingen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sikerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER éar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrédkningen och kostnadsférs éver tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det ar en vardehandling!
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