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Styrelsen for Brf Tallbacken, med site i Knivsta, far hérmed avge rsredovisning for rakenskapséret
2020. Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal 4r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-23.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foéreningen forvirvade fastigheten Sérsta 3:139 i Knivsta kommun 1960.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 24 bostadsritter.
Den totala boytan &r 1 304,4 kvm.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kdk
12 st 3 rum och kék

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 429 kr/ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 11 331 000 kr, varav byggnadsvérdet #r 8 639 000 kr och markvirde 2 692 000 kr.
Vérdedr 4r 1978.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Foéreningens ekonomiska plan registrerades den 16 juni 1961.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran fSreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 706 kr/kvm boyta per &r.

Avsiéttning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 25 500 kr per r.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman den 27 april 2020 haft fljande sammanséttning;

Ledamd&ter Benny Jonsson
Yvonne Wallin
Gunilla Hagstedt
Jorgen Wollter

Suppleant Ylva Petersson
Kjell Lindstrém fram till sep 2020

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening,
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Hans Wallerstrém
Revision Milardalen AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Upprittande av underhéllsplan genom Adex.

- Stéiddag den 27 april.

- Byte av lampor och diverse underhall/ skétsel av fastigheten.
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 32 (30) medlemmar. Under &ret har 6 (1) &verlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 944 942 940 929 911
Resultat efter finansiella poster 33 -192 21 56 -67
Soliditet (%) 2 2 2 1 0
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,.
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Férindring av eget kapital
Uppskrivnin

Medlems- gs Fond for yttre
insatser fond underhéll

Belopp vid érets
ingéng 92 280 200 000 38 354
Disposition av
foregdende
ars resultat: 2410
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 92 280 200 000 40 764

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s4 att
reservering fond f6r yttre underhall
i ny rakning Gverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-49 470 -191 640

-194 050 191 640
32 547

-243 520 32 547

-243 519
32547
-210 972

25500
-236 472
-210 972

4 (12)

Totalt

89 524

0
32 547

122 071

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintéikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 944 327
2366
946 693

3 -501 588
4 -101 268
5 -35 607
-184 413
-822 876

123 817

-91 270

-91 270

32 547

32 547

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

941 784
5264
947 048

=705 080
-100 900
-40 015
-184 413
-1 030 408

-83 360
-108 280
-108 280
-191 640

-191 640
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgidngar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

4390 757
4390 757

26 600
26 600
4417 357

765 659

60378
826 037
826 037

5243 394

6(12)

2019-12-31

4575170
4575170

26 600
26 600
4601770

588 670

55 746
644 416
644 416

5246 186
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

92 280
200 000
40 764
333 044

-243 519
32 547
-210 972
122 072

3813 818
3 813 818

1 085 539
93303

9 146
119516
1307 504

5243 394

7(12)

2019-12-31

92 280
200 000
38354
330 634

-49 470
-191 640
-241 110

89 524

4 904 686
4 904 686

118 000
16 706
5442
111 828
251 976

5246 186
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
férindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

32 547
184 413
3704

220 664

-13 370
76 597
975 228
1259119

-1 090 868

-1 090 868

168 251

567 907
736 158

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

-191 640
184 413
3008

-4 219

10 833
-19 039
98 587
86 162

-230 060
-230 060
-143 898

711 805
567 907
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
radd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Uppskrivning Byggnad 2%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Mélningsarbeten 10%
Fastighetsforbattring 5%
Fonsterbyte 3,33%
Fjdrrvdrme 10%
Stambyte 2,5%
Takrenovering 2,5%

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 921 027 921 028
Hyror p-plats och garage 23300 21456
Hyresbortfall p-plats och garage 0 -700
944 327 941 784

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Tradgérdsskotsel 7 000 7 000
Snoréjning/sandning 3356 15 425
Stadning 18 622 27 959
Planerat underhall 0 222 368
Fastighetsel 54 848 35802
Fjarrvdirme 142 156 150 306
Vatten och avlopp 89796 86 055
Avfallshantering 43 304 33029
Fastighetsforsikring 33912 31844
Kabel-tv 34713 33 880
Fastighetsskatt 390 390
Kommunal fastighetsavgift 33876 33048
Ovriga poster 18618 5886
Reparationer 20 998 22 088
Oresavrundning -1 0

501 588 705 080
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Postbefordran

Revisionsarvode extern revisor
Féreningsstdimma/medlemsméten
Ek forvaltning grundavtal
Bankkostnader

Ovriga poster

Uppréttande av energideklaration
Upprittande av underhdllsplan

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Uppskrivning fastighet
Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020
1575
15438
0

52 624
2050
2206

0
27375
101 268

2020
30000

5607
35 607

2020-12-31
8417 669
8417 669

-4 191 099
-184 413
-4 375 512

200 000

0
148 600
348 600

4 390 757

8 639 000

2692000
11 331 000

10 (12)

2019
3050
28 000
602
51251
2500
5507
9990

0

100 900

2019
30 000
4 000
6015
40 015

2019-12-31
8417 669
8 417 669

-4 006 686
-184 413
-4 191 099

0
200 000
148 600
348 600

4575170

8 639 000
2692 000
11 331 000
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Avrdkningsfordran p& Fastum
Ovriga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 303026 1,88
Stadshypotek 309196 1,69
Stadshypotek 320084 1,74
Stadshypotek 289756 4,07
Stadshypotek 318201 1,42
Stadshypotek 323767 1,22
Stadshypotek 322550 1,40
Stadshypotek 314515 1,86
Stadshypotek 327713 1,46

Kortfristig del

Datum for

rintefiindring

2020-09-01
2021-09-01
2024-01-30
2021-09-30
2022-09-01
2024-09-30
2024-06-01
2022-10-30
2025-09-01

2020-12-31

26 600
26 600

2020-12-31

23 639

736 158

5862

765 659

Lanebelopp
2020-12-31

0

383 288
384 002
593 520
773 944
691 304

1 009 500
383616
691 452
-1 096 808
3 813 818

11(12)

2019-12-31

26 600
26 600

2019-12-31

20763

567 907

0

588 670

Lanebelopp
2019-12-31

708 804
387512
388118
627 720
785 944
709 304

1 027 500
387 784
0

-118 000
4 904 686

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lJdnen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av ldngsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 120 000kr
Lén som forfaller inom ett ar: 976 808kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virme

Upplupen snoréjning
Upplupen revision

Inkép dator

Oresutjimning

Not 11 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Knivsta den 2% Qf-‘:\ e

Benny Jonsson

an. a Hegstedt .

2020-12-31
7129

70 778

17 630

0

14 000
9980

-1

119 516

2020-12-31
6 453 000
6 453 000

St e //c/é%l

Yvonne Wallin

12 (12)

2019-12-31
7564

70 657

18 632

975

14 000

0

0

111 828

2019-12-31
6453 000
6 453 000

o T&\é@%\/\

Jorgen Wollter

Min revisionsberittelse har limnats 2 e/ q 2e4),

8« |
Hans W\akﬁtrém ;_b

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Tallbacken, org.nr 714800-1881.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tallbacken for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Upplysningar av sirskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppmarksamheten pa styrelsens forslag i
Férvaltningsberattelsen avseende avsittning till fond for yttre underhall om 25 Tkr. Denna avsittning dr forenlig
med minimikravet enligt foreningens stadgar men &r inte en tillracklig avsittning enligt upprattad underhéllsplan
som visar genomsnittliga utgifter for underhdll om 163 Tkr under de nidrmaste 10 aren.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Idimna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriéttsforeningen Tallbacken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgarder, omraden och fSrhalianden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Knivsta den 26 april 2021
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Hans Wallerstrém
Auktoriserad revisor



