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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Knivstahus nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

L\ P | S
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2047.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-09-03
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Knivsta.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mari Morell Ordférande
Elin Johansson Ledamot
Johan Karlsson Ledamot
Mattias Lagerkvist Ledamot
Annette Ramsell Ledamot
David Stahlberg Ledamot
Rita Oberg Ledamot
Annika Broberg Lavén Suppleant
Linnéa Helén Suppleant
Goran Iversen Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:

Annika Broberg Lavén, Linnéa Helén, Goran Iversen, Johan Karlsson, Annette Ramsell, David Stahlberg och Rita
Oberg.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Maria Lugné Ordinarie Extern Ernst & Young
Kurt Eriksson Ordinarie Intern
Birger Eriksson Suppleant Intern

Valberedning
Birger Eriksson
Sune Martenson Sammankallande
Anneli Ronnermark

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-12-12.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Knivsta-Tarv 9:1 - Fikonvagen 1979 Knivsta
Knivsta-Tarv 10:1 - Apelsinvagen 1979 Knivsta
Knivsta-Tarv 17:1 - Citronvdgen 1979 Knivsta

Fullvardesférsakring finns via Folksam.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1979 och bestar av 20 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1979.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 11 779 m2, varav 10 894 m2 utgér lagenhetsyta och 885 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 122 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

32

30

48

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 254 m2 2020-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.
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Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av tak till cykelférrad 2020 mars 2020
Apelsinvdgen

Ryggskydd monterade pa 2020 juni 2020
brandstegar i alla omraden

Fallskydd till gatubrunnar i alla 2020 feb 2020
omraden

Uppsamlare vid utlopp pa 2020 varen 2020
tvattmaskiner

Nya trafik- och omradesskyltar pa 2020 varen 2020
Apelsin-, Citron och Fikonvagens

omraden

Byte rabattkantstdd Fikonvagen 2020 juni 2020

gavel 49 och 63

Nytt draneringsrér och sil till stuprér 2020 juni 2020

vid gavel Fikonvagen 63

Férebyggande kontroll av 2020 Start september 2020
rortatningar och vattenmatare samt

vid behov byta i samtliga omraden

Asfaltering Citronvagen beslutad 2020 ht 2020

till bérjan av september

Komplettering av spygatter samt 2020 ht 2020
rengoring av samtliga hangrannor

och stuprér

Vattenmatare bytt Citronvdgen 113 2020 Bytt i mars 2020.P g a lackage
Lekplatsbesiktning bestalld for 2020 Utfért september 2020
utférande ht 2020

Byte av toalettkvarn i hyreslokal 2020 varen 2020
Lagning av varmekulvert 2020 juli/augusti
Citronvagen 91

Upprustning av samtliga lekplatser. 2019 - 2020

Nya lekstugor pa plats i vart

lekplatsomrade

Asfaltering vid Apelsinvagen 44 2019 Manadsskiftet augusti - september
samt 58-66

Reparation av varme- och 2019

vattenkulvert, Apelsinvdgen 44

Narvarobelysning hall 2019

féreningslokal, Citronvagen

Certifierad besiktning av samtliga 2019 Bestalld av Foreningen. Utférd maj
lekplatser 2019

OVK utférd 2019 oktober 2019
Byte av bastuagregat 2019 november 2019
Besiktning lekplatser tillsammans 2019 maj 2019

med Knivsta kommun

Overgivna cyklar rensats ut och 2019

bortforslade

Energideklaration 2019 Gjord 20191121
Reparation ventilationssystem 2018

forskola Citronen

Byte av samtliga garageportar 2018 Fjarrstyrda

Byte av samtliga tvattbokningstavlor 2018

och cylindrar

Byte av samtliga garageflaktar till 2018

luftvdrmepumpar

Byte av samtliga takflaktar pa 2018

Citron- och Fikonvagen

Byte av belysning soprum 2018 Rorelsestyrd
Utbyte av torkskap, Citronvagens 2017

tvattstuga
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Byte av takflakt Fikonvdgen 33-47 2017 Testhus

Markering av parkeringsrutor pa 2017

féreningens alla parkeringsplatser

koksflakt 2017 Inventering och byten

Monterat in brandslackare 2017 Efter brandsyn monterat in
brandslackare i soprum, tvattstugor
och kulvertar

Lagning av slukhal pa Fikonvagens 2017

parkering

Brandskyddsgenomgang 2017 Soprum, kulvertar och
undercentraler

Malning husfasader Citron- och 2016 Balkongrackens in- och utsida

Fikonvagen maélade

Malning av samtliga tvattstugor och 2016

undercentraler

Aterstallande av rutschkana pa 2016 - 2017

Fikonvagens lekplats

Nytt plank vid Citronvagens évre 2016 - 2017 | samarbete med Citronens

parkering samfallighet.

Dranering vid gaveln Fikonvdgen 33 2016 orsak: Lackande ror

Hyreslokal renovering och 2015 Forskoleverksamhet

anpassning, Citronvagen

Ombyggnation av ventilationen i 2015 pabérjas under verksamhetsaret,

hyreslokalen beraknas klar dec 2015

Ytterbelysning utbytt och 2014 - 2015

kompletterad i hela féreningen

Malning av fasader pa Apelsinvdgen 2014 Samtliga gavlar tilldggsisolerade

Installation av fibernat till alla 2014 - 2015 Lidéndata AB

fastigheter i féreningen

Gemensambhetslokal totalrenoverad 2014 - 2015

pga. fukt fran utsidan

Ytterdorrar bytta i hela féreningen 2013

Radonkartldaggning och -sanering 2013-2014

utford i hela féreningen

Fornyat aldre tvattmaskiner och 2013-2014

torktumlare i samtliga tvattstugor

Byte till nytt styr- och reglersystem 2013-2014

Upprustning av lekplatser 2012 -2018 Pagaende

Fonster bytta i hela féreningen 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av vattenmatare for 2016-2021 Pagar, dvs gors efter behov

varmvatten

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leveranto6r
Internetleverantor Lidén Data AB
Internet uppkopplingstyp Fibernat

Teknisk forvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Fjarrvdrme och el

Vatten
Sophantering/renhalining
Garageportar

Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
Vattenfall

Roslagsvatten

Knivsta kommun, Suez
Garageportexperten, Uppsala

Sida 4 av 18



Féreningens ekonomi
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Styrelsen beslutade i maj 2020 att vi ska satta undan pengar som en buffert pd ett eget konto. Detta for att

sakerstalla likviditeten.

Infér kommande budget sa har vi tagit hojd for hdgre kostnader fér kommande underhall och reparationer.

Nuvarande avtal, gallande Forskolelokalen, med Knivsta kommun ar uppsagt. Utgang pé avtalet sker 31/12-2020.

Avtal, gallande Forskolelokalen, med Knivsta kommun har uppréttas avseende att hyra lokalen kvartalsvis.

Galler from. 1/1-2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 783 981 6 088 599
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 557 896 7 509 441
Finansiella intakter 113 137
Minskning kortfristiga fordringar 25748 0
Okning av kortfristiga skulder 110477 0

7 694 234 7 509 578
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5827 620 5404 721
Finansiella kostnader 329 947 323726
Okning av kortfristiga fordringar 0 29973
Minskning av langfristiga skulder 1194 125 979 750
Minskning av kortfristiga skulder 0 76 026

7 351 691 6 814 196
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 126 524 6 783 981
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 342 543 695 382
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader
Hyror Avskriv-  Kapital- Reparationer
10% ningar kostnader 12%
1% 5%
Periodiskt
underhall
12%
Ovrig drift |
24%
Fastighets- ‘ , Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
90% 3% 33%

A
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Asfaltering vid Apelsinvagen 44 samt 58-66.

Overgivna cyklar rensats ut och bortforslade.

Néarvarobelysning hall féreningslokal, Citronvagen.

Energideklaration utférd i alla huskroppar.

OVK utférd i alla huskroppar.

Upprustning av samtliga lekplatser sa som fallsand vid gungstéllningar och rutschkanor.
Nytt staket kring sandlada pa lekplats Citronvagen.

Nya lekstugor pa plats i vart lekplatsomrade.

Nya trafik- och omradesskyltar pa Apelsin-, Citron- och Fikonvagens omraden.
Ryggskydd monterade till brandstegar pa alla omréaden.

Lagning av vdrmekulvert Citronvagen 91-93.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 122 st

Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 173
Tillkommande medlemmar: 19

Avgdende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 170

1

Flerarsoversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 625
Ldn/m? bostadsrattsyta 2372 2 482 2572 2672
Elkostnad/m?2 totalyta 15 16 17 20
Varmekostnad/m? totalyta 101 104 107 108
Vattenkostnad/m?2 totalyta 48 47 48 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 28" 27 32 32
Soliditet (%) 15 13 10 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) 644 958 1 406 1913
Nettoomsattning (tkr) 7 568 7 510 7 546 7 582

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 894 m2 bostader och 885 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 399 932 0 0 2 399 932
Fond f&r yttre underhall 482 000 598 000 -1 590 000 1474 000
S:a bundet eget kapital 2881932 598 000 -1 590 000 3873932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1215140 -598 000 2 547 525 -734 385
Arets resultat 643 605 643 605 -957 525 957 525
S:a fritt eget kapital 1858 745 45 605 1590 000 223 140
S:a eget kapital 4740 677 643 605 0 4097 072
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 643 605
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1813 140
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -598 000
summa balanserat resultat 1858 745
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 840 000
att i ny rékning overférs 2 698 745

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 7 568 332 7510137
Ovriga rérelseintikter Not 3 -10 436 -695
Summa rérelseintakter 7 557 896 7 509 441
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5286214 -5 041 799
Ovriga externa kostnader Not 5 -405 469 -226 573
Personalkostnader Not 6 -135 937 -136 349
Avskrivning av materiella Not 7 -756 838 -823 606
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -6 584 458 -6 228 327
RORELSERESULTAT 973 438 1281114
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 113 137
Rantekostnader och liknande resultatposter -329 947 -323726
Summa finansiella poster -329 834 -323 589
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 643 605 957 525
ARETS RESULTAT 643 605 957 525
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-08-31 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 427 801 25184 639
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 427 801 25 184 639
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 5000 5000
vardepappersinnehav

Andra langfristiga Not 12 6 100 6100
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 11 100 11 100
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 438 901 25 195 739
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -63 24 981
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 13 7 135812 6793973
Summa kortfristiga fordringar 7 135749 6 818 954
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 135 749 6 818 954
SUMMA TILLGANGAR 31574 650 32014 694
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 399 932 2 399932
Fond for yttre underhall Not 14 482 000 1474 000
Summa bundet eget kapital 2 881932 3873932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1215 140 -734 385
Avrets resultat 643 605 957 525
Summa fritt eget kapital 1858 745 223 140
SUMMA EGET KAPITAL 4 740 677 4 097 072
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 24 435 260 25941 385
Summa langfristiga skulder 24 435 260 25 941 385
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 1 405 000 1 093 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 178 972 105 375
Skatteskulder 48 828 30 756
Ovriga skulder 1498 1631
Upplupna kostnader och foérutbetalda  Not 17 764 416 745 475
intakter

Summa kortfristiga skulder 2398713 1976 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 574 650 32 014 694
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 57 ar 57 ar
Fasad 14 ar 14 ar
Inventarier 5ar 5ér
Radonsugar 20 ar 20 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Lekplats 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 6 809 620 6 809 620
Hyror barnstuga 541 818 488 422
Hyror parkering 79 289 75 495
Hyror garage 137 190 136 182
Hyror forrad 216 216
Oresutjamning 199 201

7 568 332 7510137

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER _ 2019-2020 2018-2019

Ovriga intakter -10 436 -695
-10 436 -695
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 132 301 442 590
Fastighetsskotsel bestallning 12 233 43354
Fastighetsskotsel gard entreprenad 470 541 0
Fastighetsskotsel gard bestéllining 20175 25 166
Snéréjning/sandning 3312 7 458
Stadning entreprenad 5313 0
Stadning enligt bestallning 5313 5500
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 7 863
Myndighetstillsyn 85 120 0
Gemensamma utrymmen 0 2 646
Garage 2 000 1044
Sophantering 6189 0
Gard 26 403 25623
Serviceavtal 713 0
Forbrukningsmateriel 12 434 35853
Stérningsjour och larm 8523 0
790 569 597 098
Reparationer
Fastighet férbattringar 17 506 0
Hyresldgenheter 12 000 0
Lokaler 0 19 885
Gemensamma utrymmen 2 904 0
Tvattstuga 93 940 3961
Bastu/pool 10 887 0
Las 2 809 3868
WS 337 591 39587
Varmeanldaggning/undercentral 0 21832
Ventilation 28 163 4055
Elinstallationer 4129 16 949
Tak 19 859 0
Mark/gard/utemiljo 38116 30 645
Garage/parkering 3 000 6 000
Skador/klotter/skadegérelse 5760 0
Vattenskada 262 914 963
839 578 147 745
Periodiskt underhall
Byggnad 553 548 0
VS 0 210842
Varmeanlaggning 0 125593
Mark/gard/utemiljé 287 308 12 500
Garage/parkering 0 1242 000
840 856 1590 935
Taxebundna kostnader
El 182 032 191138
Varme 1192 986 1227 360
Vatten 569 298 548 676
Sophdmtning/renhdlining 343 779 234 627
2288 094 2 201 801
Ovriga driftkostnader
Forsakring 210614 191 469
Kabel-TV 93 696 95576
Bredband 2139 2852
306 449 289 897
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 220 668 214 324
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5286 214 5041799
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 5 201 1112
Tele- och datakommunikation 0 1101
Juridiska atgarder 48 517 0
Inkassering avgift/hyra 3525 5100
Revisionsarvode extern revisor 18 125 18 125
Foreningskostnader 5 000 6 390
Styrelseomkostnader 4262 0
Fritids- och trivselkostnader 18 021 3482
Forvaltningsarvode 147 488 145 775
Férvaltningsarvoden évriga 2 000 0
Administration 22 033 7777
Korttidsinventarier 0 349
Konsultarvode 123 227 29 442
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 070 7 920
405 469 226 573
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 97 200 97 200
Loner 9 000 9 000
Sociala kostnader 29 737 30 149
135 937 136 349
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 634 000 634 000
Forbattringar 85224 120 484
Markinventarier 37 614 37 614
Inventarier 0 31 508
756 838 823 606
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 42 335916 42 335916
Utgaende anskaffningsvarde 42 335 916 42 335 916
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -17 151 277 -16 359 179
Arets avskrivningar enligt plan -756 838 -792 098
Utgaende avskrivning enligt plan -17 908 115 -17 151 277
Planenligt restvérde vid arets slut 24 427 801 25 184 639
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1 765 000 1765 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 649 000 61 649 000
Taxeringsvarde mark 21 780 000 21780 000
83 429 000 83 429 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 80 400 000 80 400 000
Lokaler 3 029 000 3 029 000
83 429 000 83 429 000
Not 9 MASKINER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 130729 130729
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 130 729 130 729
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -130 729 -130 729
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -130 729 -130 729
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

/
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Not 10 INVENTARIER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 692 524 692 524
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 692 524 692 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -692 524 -661 016
Arets avskrivningar enligt plan 0 -31 508
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -692 524 -692 524
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-08-31 2019-08-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5 000 5 000
Not ANDRA LANGFRISTIGA
12 VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfért Verkligt Bokfort
varde varde varde
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31
Riksbyggen 6 100 6 100 6100
6 100 6 100 6 100
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 3487 4191
Skattefordran 5 801 5 801
Klientmedel hos SBC 7 126 524 6 783 981
7 135 812 6 793 973
Not 14 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets bérjan 1474 000 1436 000
Reservering enligt stadgar 598 000 598 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 590 000 -560 000
Vid arets slut 482 000 1474 000
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Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 g
Swedbank 1,290 % 0 4794 163 Avslutat
Swedbank 1,000 % 0 3723 000 Avslutat
Swedbank 1,320 % 0 3 500 000 Avslutat
Swedbank 1,130 % 0 3743 056 Avslutat
Swedbank 0,920 % 0 2 890 000 Avslutat
Swedbank 0,920 % 0 4310 461 Avslutat
Swedbank 1,700 % 47 500 237 500 2020-09-25
Swedbank 1,550 % 3436 205 3836205 2021-03-25
Swedbank 0,968 % 8 465 288 0 2021-03-28
Swedbank 1,110 % 7 124 306 0 2023-03-24
Swedbank 1,190 % 6766 961 0 2025-03-11
Summa skulder till kreditinstitut 25 840 260 27 034 385
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 405 000 -1 093 000
24 435 260 25 941 385
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till -23 642 135 kr.
Not 16 STALLDA SAKERHETER 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 35211 000 35211 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 81 900 90 000
Sociala avgifter 25733 28 000
Ranta 39 633 31700
Avgifter och hyror 571 059 551 102
Forskottaviserade avgift o hyror 46 091 44 673
764 416 745 475
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Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Certifierad lekplatsbesiktning utférd september 2020.

Asfaltering av gangvagar vid Citronvagen 71-93 samt gadngvdg utmed gavel
Citronvagen 77 september 2020.

Forebyggande kontroll och vid behov byta rértatningar och vattenmatare i samtliga
fastigheter i de olika omraden med bérjan september 2020.

Kompletteringar av spygatter/Iévuppsamlare i stuprér under ht 2020.

Planering for drénering vid husldnga nr 10 pa Apelsinvagen.
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Knivstahus nr 2, org.nr 716401-2291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Knivstahus nr 2 for &r 2019-08-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhdllanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd®éme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bed&mer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosdttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om l[dmpligheteni att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Knivstahus nr 2 fér ar 2014-09-01 - 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat séitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

L)

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed véart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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