Brf Knivsta
714800-0818

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Knivsta

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2074.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |&n &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-03-05. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-03-05
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-15 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Knivsta.

Féreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Teodor Gerhard Falk Ledamot

Tyra Gunilla Johansson Ledamot

Patrik Gustav Magnusson Ledamot

Anna Karin Birgitta Sundberg Ledamot

Elvy Marta Linnéa Sundberg Ledamot

Christina Maria Louise Eriksson Suppleant Avflyttad
Carina Marianne Hoégstrém Suppleant

Anna-Karin Margareta Skatt Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Christina Maria Louise Eriksson, Teodor Gerhard Falk, Carina Marianne Hogstrém, Patrik Gustav Magnusson, Kjell-
Arne Roland Nilsson, Anna-Karin Margareta Skatt och Eva Maria Viding Bussell.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Kjell-Arne Nilsson
Eva Viding Bussell

Stammor

Ordinarie Extern
Suppleant Intern

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-07.

Brf Knivsta
714800-0818

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GREDELBY 11:1 1954 Knivsta

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrviarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1957 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet &r 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 426 m2, varav 1 024 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 402 m2 utgér

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 20 lagenheter och 3 lokaler med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skattkammaren 124 m2 Bostadsratt
Form Holistic AB 126 m2 Bostadsratt
Electro-Mobile Ag 40 m? Bostadsratt

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Torkrum

Mangelrum

Toalett- och duschrum
Métesrum

2 Cykelforrad
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Teknisk status

Brf Knivsta
714800-0818

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2074.
Underhallsplanen uppdaterades 20191008.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Maélning husgrund samt malning 2019

garagemur vid E

Radonmatning 2019

Fasadtvatt 2018

Renovering samt lagning av av 2018 Malning av trappornas murar

kallartrappor med tillhérande murar kommer att ske varen 2019, da sker
dven malning av husgrunden samt
garagemur vid E.

Montering av plat vid tak foér att 2018

forhindra fagelbobygge

Underhall tegelfasader 2018 Hus B och D

Kallartrappsracken utvandigt samt 2018 - 2019

récke vid garage A renoverade samt

malade

Garagemur vid A putsat 2018

OVK-besiktning 2018

Renovering av tak och hangrénnor 2017 - 2018 Hus A, C och E.

Sensorstyrd belysning installerad i 2015

kallargdng

Malning samt upputsning av mur 2014

vid garageuppfart

Byte av sopkaérl 2014

Byte entrebelysningar samt 2014 - 2015

fasadbelysning

OVK-besiktning 2012

Byte av varmevaxlare 2012

Malning av plattak 2011 De 2 tegelldngornas plattak

Byte av samtliga lokaldérrar 2011-2012

Maélning av trapphus 2010

Byte av samtliga ldgenhetsddrrar 2009 Sakerhetsdorrar

Balkonger 2007 - 2018 Ombyggnad av 12 gamla
balkonger, nybyggnad av 2
balkonger och nybyggnad av 6
"franska" balkonger. D3 Brf Knivsta
reklamerade delar av arbetet har
fardigstallandet dragit ut pa tiden.

Elstambyte 2005 Samtidigt med rorstambytet.

Rorstambyte 2005

Fonsterrenovering 2004

Renovering av gamla balkonger 2000

Tillaggsisolering och ny platfasad 1985
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Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn/renovering/byte 2020
kallardorrar
Upprétta energideklaration 2020
Renovering av garageportar 2020
Rengoring av ventilationskanaler 2020
Oversyn/Renovering fonster samt 2020
balkongddrrar
Oversyn trasiga brunnar 2021 Kontroll utférd, tidplan kan &ndras

Foryngring/Andring tridbest&ndet
gatusidan

Underhall samt nyetablering av
asfaltytor

Byte radiatorventiler
Omdisponering av mangelrummet
Tradgard

Malning av kallare invandigt
OVK-besiktning

2021 Tidplan kan andras
2022 Tidplan kan &ndras
2022
2022 Tidplan kan &ndras
2022 Tidplan kan &ndras
2024
2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor/TV-abonnemang  Com Hem
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Forsékring mot ohyra
Snérdjning
Brandskydd
Fjarrvarme och El
Fastighetsforvaltare
Trappstadning

Fiber

Foreningen sjélv med hjélp av SBC och Svanéngs Fastighetsservice
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Anticimex

Svanangs Fastighetsservice

Upplands Brandservice

Vattenfall

Svanangs Fastighetsservice

HomeMaid

Open Infra/ Stadsnatsholaget
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Foreningens ekonomi
Underhallsplanen har setts dver och uppdaterats under 2019.

Brf Knivsta
714800-0818

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2045.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 841 557 1 584 555

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 1033 157 971 035

Finansiella intakter 22 26

Minskning kortfristiga fordringar 342 0

Okning av kortfristiga skulder 0 24 885
1033 521 995 945

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 814 800 1659 256

Finansiella kostnader 79 035 79 279

Okning av kortfristiga fordringar 0 408

Minskning av kortfristiga skulder 230 493 0
1124 328 1738943

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 750 750 841 557

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -90 808 -742 998

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror KapitalReparationer Periodiskt
5% kostnader 1% underhall

ningar
15%

Ovrig drift
29%
Arsavgifter
95%

Avskriv- 89% '

10%

Taxebundna
kostnader
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapséaret
Fuktmatning av kallare utférd av Relita.

Kontroll/filmning av avlopp, stammar, brunnar samt dagvattenbrunnar utférd av Relita.
Fadrdigstallt mur- och trapprenovering.

Malat grund och murar.

Pabérjat fonsterprojektet och upphandling av projektledare

Malat kantmarkering vid infarter.

Inkop av skrivare till arkivrum.

Ink6p av elektrisk hicksax.

Klippning av héckar och bersa.

Klippning av dppeltrdden utmed gatan utfort av medlemmar
Service av maskiner i tvattstuga

Service av torkaggregat samt byte av filter.

Nya nummer-skyltar till butik och infarter bestallda och monterade.
Staddagar var och hést.

Demonterat/monterat tradbelysning.

Omférhandlat foreningens 1an.

Bytt Elavtal.

Underhallsplan uppdaterad/justerad.

Information till medlemmar.

Montering av plat vid takfot fér att hindra fagelbon.
Radonmatning.

Méte med Knivsta Kommuns byggnadsinspektér angende lokalanpassning.
Lopande administration.

Besiktning av fjarrvérmeanliggning av Vattenfall

Medlemmar sopat, krattat och skottat utanfor respektive portar.
Besiktning av brandslickare

Tradgdrdsarbete utfért av medlemmar
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 20 st
Medlemslokaler: 3 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 28 st
Tilkommande medlemmar:; 6 st

Avgéende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29 st

Flerarsoversikt

. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Brf Knivsta
714800-0818

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 744 700 672 672
Lan/m? bostadsrattsyta 4693 4693 4693 3552
Elkostnad/m? totalyta 21 20 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 134 138 133 132
Vattenkostnad/m? totalyta 61 62 59 51
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 55 56 45 41
Soliditet (%) 0 0 0 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) -15 -900 -1 073 -59
Nettoomsattning (tkr) 1033 971 934 934
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 024 m2 bostader och 402 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39 200 0 0 39 200
Fond for yttre underhall 429 389 192 946 -136 227 372 669
S:a bundet eget kapital 468 589 192 946 -136 227 411 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1929 141 -192 946 -763 305 -972 890
Arets resultat -15 376 -15 376 899 532 -899 532
S:a ansamlad forlust -1 944 517 -208 322 136 227 -1 872 421
S:a eget kapital -1475 928 -15 376 0 -1 460 552
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resuitat -15 376
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1736 195
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -192 946
summa balanserat resultat -1944 517

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 104 969
att i ny rikning 6verfors -1 839 548

Betrdffande féreningens resultat och stalining i 6wrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1033 037 970739
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 296
Summa rorelseintikter 1033 157 971035
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -676 244 -1500718
Ovriga externa kostnader Not 5 -86716 -103 876
Personalkostnader Not 6 -51 840 -54 662
Avskrivning av materiella Not 7 -154 720 -132 056
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -969 520 -1791313
RORELSERESULTAT 63 637 -820 278
FINANSIELLA POSTER

QOvriga rénteintakter och liknande resultatposter 22 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -79 035 -79 279
Summa finansiella poster -79 013 -79 253
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15 376 -899 532
ARETS RESULTAT -15 376 -899 532
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4133995 4288715
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier ~~~ Not10_ - = ON . 0
Summa materiella anldggningstillgangar 4133 995 4288 715
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 2 800 2 800
vérdepappersinnehav _

Summa finansiella anléggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 136 795 4 291 515
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -60 -120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 599 089 630 298
Summa kortfristiga fordringar 599 029 690 178
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 155 987 155987
Summa kassa och bank 155 987 155 987
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 755 016 846 165
SUMMA TILLGANGAR 4 891 811 5137 681
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 200 39200
Fond for yttre underhall Not 13 429 389 372 669
Summa bundet eget kapital 468 589 411 869
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1929 141 -972 890
Avrets resultat - BEsee -899 532
Summa fritt eget kapital -1 944 517 -1872 421
SUMMA EGET KAPITAL -1 475 928 -1 460 552
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6 167 062 6 167 062
Summa langfristiga skulder 6 167 062 6 167 062
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 46 526 227 969
Skatteskulder 1700 2294
Ovriga skulder -5 0
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 16 152 456 200907
intakter

Summa kortfristiga skulder 200 677 431170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4891811 5 137 681
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillsmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsboksiutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 52 ar 52 &r
Port/sékerhetsdérr 20 &r 20 ar
Stambyte 50 ar 50 &r
Fonster 20 ar 20 ar
Balkong 50 ar 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 729 963 686 145
Arsavagifter - lokaler 248 162 233 265
Hyror parkering 24 629 22 490
Hyror garage 30 288 28 488
Hyror forrad 0 352
Oresutjimning -5 -1
1033037 970 739
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 120 296
120 296

Sida 12 av 17



Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 30 000 30 000
Fastighetsskétsel bestallning 4346 0
Fastighetsskétsel gard bestélining 13719 9 438
Snéréjning/sandning 17 006 18 750
Stadning entreprenad 22 973 22 428
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 15015
Myndighetstillsyn 6 435 0
Gemensamma utrymmen 3073 0
Gard 995 913
Forbrukningsmateriel 3899 472
Brandskydd 5678 1760
108 124 98 776
Reparationer
Tvéttstuga 7134 2229
Las 0 928
WS 0 37 900
Elinstallationer 4325 0
Fonster 0 6 485
Mark/gard/utemiljé 0 25150
11459 72 692
Periodiskt underhall
Tak 0 796 644
Fasad 0 78 515
Markigard/utemilio - 104 969 0
104 969 875 159
Taxebundna kostnader
El 29938 28554
Véarme 191 220 196 181
Vatten 87 481 88 960
Sophémtning/renhélining 35906 35906
344 545 349 601
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 324 40 287
Kabel-TV 20 486 20033
60 810 60 320
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 338 44 170
TOTALT DRIFTKOSTNADER 676 244 1500718
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1526 o]
Medlemsinformation 0 342
Juridiska atgarder 0 17 500
Foreningskostnader 1769 2014
Fritids- och trivselkostnader 1023 1372
Forvaltningsarvode 36 938 35812
Administration 1206 3047
Konsultarvode 39 594 39219
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4570
86 716 103 876
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 42 000
Sociala kostnader 11 840 12 662
51 840 54 662
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 23152 23152
Forbéttringar 131568 108904
154720 132 056
_Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 6 555 492 4612 892
Nyanskaffningar 0 1942600
Utgaende anskaffningsvirde 6 555 492 6 555 492
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 266 777 -2134720
Arets avskrivningar enligt plan -154 720 -132 056
Utgaende avskrivning enligt plan -2 421 497 -2 266 777
Planenligt restvirde vid arets slut 4 133 995 4288715
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 300 000 300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 502 000 6 243 000
Taxeringsvarde mark 2 995 000 2 018 000
10 497 000 8 261 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 8 376 000 6 089 000
Lokaler 2121 000 2172 000
10 497 000 8 261 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets borjan 37115 37115
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 37115 37115
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -37 115 -37 115
Arets avskrivningar enligt ptan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -37 115 -37 115
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 46 240 46 240
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 46 240 46 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -46 240 -46 240
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsaljning B 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -46 240 -46 240
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4326 4 360
Skattefordran 0 368
Klientmedel hos SBC 594 763 685 570
599 089 690 298
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets bérjan 372 669 486 227
Reservering enligt stadgar 192 946 236 442
Reservering enligt stammobeslut o} 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut -136 226 -350 000
Vid arets slut 429 389 372 669
Not
14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT s o s
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,200 % 3167 062 3167 062 2022-03-30
Handelsbanken 0,950 % 1 500 000 1 500 000 2024-09-01
Handelsbanken 1,260 % 1500 000 1500 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 6 167 062 6 167 062
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 _ 0 B
6 167 062 6 167 062
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 167 062 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 168 000 6 168 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETAL&C\ INTAKTER
Arvoden 42 000 42 000
Sociala avgifter 12 568 12 662
Ranta 12 853 12614
Avgifter och hyror 85035 85 263
Besiktningar 0 0
_Hakan Eriksson bygg takunderhall 0 48 368
152 456 200 907
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Fiberinstallation till fastighet

Ventilationsrengéring

Energidekiaration

Eventuellt byte av elavtal

Fortldpande underhallsarbeten

Fénsterrenovering

Renovering av garageportar och éversyn av kallardérrar
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Styrelsens underskrifter

KNIVSTA den S0 1 S 2020

T T

Teodor Gerhard Falk Ty?2Gunilla Johansson
Ledamot Ledamot

atrik Gustav Magnusson Anna Kann itta Sundberg
Ledamot Ledamot

;7Elvy Mana)ﬁimdberg
tedamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / ? / 5 2020

Qe P

Il-Arne Nilsson
Extern revisor

Sida 17 av 17



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Knivsta

Jag har i egenskap av extern revisor granskat férvaltning och redovisning i Brf Knivsta
med organisationsnummer 714800-0818. Revisionen omfattar verksamhetsaret 2019.

Det &r foreningens styrelse som ansvarar for rakenskaperna och férvaltningen.
Foreningsstyrelsen ansvarar ocksa for att en &rsredovisning uppréttas, som beskriver
vésentliga handelser och féreningens ekonomi under verksamhetsaret.

Den extema revisom uttalar sig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av en
genomférd revision. Detta innebar att jag genomfért en revision for att i rimlig grad forsékra
mig om att redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Revisionen innebar att
jag granskar ett urval av underlagen fér belopp och annan information som finns i till-
géngliga dokument. Som stéd fér mina uttalande nedan om bland annat ansvarsfrihet, har
jag &ven tittat pa vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen, for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens
stadgar eller arsmétesbeslut. Styrelsen har dven i sin férvaltning f6ljt de bestammelser
som finns i bostadsréattslagen och arsredovisningslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér att uttala att féreningsstamman

* faststéller foreliggande resultatrékning och balansrékning
* beslutar att arets resultat fors 6ver i ny rékning
* beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapséret 2019

Knivsta den 19 maj 2020

é‘\ - aq_ &UQ UJ’.’,HW
KiE-Ame Nilsson
Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 729 960 729 963 729 750
Arsavgifter - lokaler 248 160 248 162 247 800
Hyror parkering 25560 24 629 23100
Hyror garage 30 288 30 288 29400
Oresutjamning 0 -5 0
Ovriga intakter 0 120 0
1033 968 1033 157 1030050
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -30 000 -30 000 -24 000
Fastighetsskotsel bestélining -3 000 -4 346 0
Fastighetsskotsel gard bestalining -10 000 -13719 -10 000
Snérdjning/sandning -19 000 -17 006 -19 000
Stadning entreprenad -24 000 -22 973 -23 000
Stadning enligt bestélining -10 000 0 0
Myndighetstillsyn -5 000 -6 435 -24 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -3073 0
Gérd -2 000 -995 -2 500
Férbrukningsmateriel -1 000 -3 899 -2 000
Brandskydd B . 2000  -5678 -2 000
-108 000 -108 124 -106 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -25 000
Tvéttstuga -5 000 -7 134 0
_Elinstallationer 0 -4 325 0
-25 000 -11 459 -25 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -10 000 0 0
Huskropp utvandigt 0 0 -30 000
Fénster -400 000 0 0
Mark/gard/utemiljo -12 500 -104 969 0
Garage/parkering -100 000 0 0
-522 500 -104 969 -30 000
Taxebundna kostnader
El -29 000 -29 938 -27 000
Vérme -205 000 -191 220 -195 000
Vatten -89 000 -87 481 -85 000
Sophémtning/renhalining -38 000 -35 906 -36 000
-361 000 -344 545 -343 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -42 000 -40 324 -40 500
Kabel-TV -21 000 -20 486 -20 000
-63 000 -60 810 -60 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. ~ -46 338 ~ -46338 -45 000
-46 338 -46 338 -45 000



Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -1200 -1526 -1 200
Medlemsinformation -500 0 0]
Féreningskostnader -2 000 -1 769 -1 500
Fritids- och trivselkostnader -1 500 -1023 -1 000
Forvaltningsarvode -38 000 -36 938 -37 000
Administration -3 000 -1 206 -3 000
Konsultarvode 0 -39 594 0
_Bostadsratterna Sverige Ek Fér -4 600 -4 660 -4 600
-50 800 -86 716 -48 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -40 000 -40 000 -40 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 0] -2 000
Arbetsgivaravgifter - -13 000 -11 840 -13 000
-55 000 -51 840 -55 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -24 000 -23 152 -24 000
Forbattringar -132 000 -131 568 -93 000
-156 000 -154 720 -117 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1387 638 -969 520 -830 300
RORELSERESULTAT -353 670 63 637 199 750
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/nyror 0 22 0
Lanerantor -75 000 -79 034 -85 000
Rantekostnader skattekonto - 0 -1 0
-75 000 -79 013 -85 000
RESULTAT -428 670 -15 376 114 750



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rikenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rékenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstiligdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella titigdngar och omséattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av fangfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som dr avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
goér en reservering till arligen. Syftet dr att sakerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pd
kort sikt och utgors av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER é&r skulder som forfaller till
betalning om ett 3r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgingar som
I6pande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvands for att
betala |I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
foérhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhdlina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om drsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamaéter.

UNDERHALLSKOSTNADER ér utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs Gver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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