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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening 75 Gredelby i Knivsta (716401-3406) far harmed avge
&rsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet védrna om
miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Det visentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassaflode Sver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter fér amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett frén verksamheten negativt kassaflde for rakenskapséret, se
not 1 under Noter.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2013.

[ huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pé entreprenad enligt f6ljande:

. Fastigheterna har skétts av Svanéngs Fastighetsservice AB enligt avtal.
. Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
° Allmén administration har hanterats av styrelsen da vicevérd saknas.

Visentliga hindelsen under rikenskapsdret
Foreningens bokslut visar ett underskott i resultatrdkningen.

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 485 706 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta riakenskapsér till 203 606 kr. Planerat underhéll av
fastigheterna har genomforts for 863 664 kr.

Underskottet beror pa att de underhallsarbeten som har utforts.

Underhallsfondens storlek dr vid rakenskapsarets slut 1 983 865 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 338 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
863 644 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstamman.
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Under éret har f6ljande underhéllsarbete genomforts:

o Taken pé samtliga byggnader har besiktats, rengjorts och behandlats for att férhindra
mosstillvixt for 150 660 kr.

. Styrelsen budgeterade for ett utbyte av trappor men de renoverades i stéllet nya ridcken har
monterats for 608 750 kr, och ddrmed minskade kostnaderna.

o Borttagning av ett flertal trid och stubbfrdsning har skett for 61 250 kr.

o Renovering och byte av kok och vitvaror i féreningslokalen f6r 43 004 kr.

Foljande atgdrder planeras infor nésta ar:
. Projektering av fonsterbyte i ldgenheterna kommer att ske.

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna utfordes under vecka 35 (augusti-september) 2016.
Vid besiktning framkom inga vésentliga brister.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 618 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets bérjan var medlemsantalet 45.

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 9, antal avgdende medlemmar under
rékenskapsaret 4.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 50.

Under ret har 5 (4) bostadsrétter 6verlatits. Inom parentes anges antal foregdende ar.

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Arne Malmén ordférande

Ola Forsgren vice ordférande

Fredrik Séderlind sekreterare

Bjorn Jansson ledamot

Marcus Petterson ledamot

Anders Bergquist ledamot

Claes Lindgren ledamot utsedd av HSB Uppsala
Marie Schleimann-Jensen suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma 4r styrelsens ledaméter
Ola Forsgren, Bjorn Jansson och Marcus Petterson.

Revisorer dr Fredrik Wannmyr, vald av féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
I valberedningen ingar Fredrik Wannmyr (sammankallande).

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 april 2016. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantriden. Styrelsen har sitt sdte i Knivsta.
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Féreningens fastigheter Knivsta Gredelby 7:56 har ett taxeringsvérde uppgaende till 26 008 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 18 776 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1985.
Storre arbeten som har skett:
J 2009-2013 byte vdggpaneler

® 2011 helt nytt tak pa ett smahus

. 2014 renovering foéreningslokal

° 2015 byte fldktar i samtliga lagenheter
° 2016 renovering kok i foreningslokal
° 2016 renovering av trappor

° 2016 takbehandling

Féreningen har foljande bostadsriitts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsriitt 2rok 8st
med sammanlagd yta av 3 052 kvm 3rok 16st

4rok 8st

5rok 4 st
Summa bostadsldgenheter 36 st
Carport med motorvérmare 16 st
P-plats med motorvirmare 17 st

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar inklusive Tilldggsforsakring for
bostadsrattshavare.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. »K assalikviditet” visar foreningens betalningsférméaga pa
Kort sikt. “Overskott f6r underhall” dr ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2016 2015 2014 2012/13

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 618 618 618 785
Laneskuld ki/kvm 4334 4415 4 496 4576
Likvida medel 1892 2348 3535 3194
Kassalikviditet i % 342,3 425,1 235.1 563,1
Soliditet 1 % 15,6 17,8 17,8 21,3
Overskott f6r underhall kr/kvm 210 216 110 183
Nettoomséttning 1952 1 945 1938 2 464
Resultat efter finansiella poster -494 -249 -620 48
Arets resultat -486 249 -620 48
Eget kapital 2 504 2990 3238 3 858
varav underhallsfond 1984 2292 2910 2784
Utfort underhall 864 646 956 212

* 2013 innehaller 16 manader da foreningen
gick fran brutet rikenskapsar till kalenderar.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Lémeskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan férdelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgngar exklusive lager och férutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm beraknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drels resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhéllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfért underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingéng enligt
faststédlld balansriikning
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut:
Reservering fond for yttre underhall
lanspriktagande av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Medlems Upplételse

insatser avaifter
723 596 -
723 596 0

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat
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Totalt

2 989 560

-485 706
2 503 855

Fond for yttre Balanserat Redovisat
underhall resultat resultat
2292086 222389 -248511

338 000
-646 221
59711 248511
_ - -485 706
1983865 282100 -485706
282100
-485 706
-203 606
338 000
-863 664
322 058
-203 606

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
&rets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

EES S

2016-01-01

-2016-12-31

1952014

1952014

-1 811 477

-21 014

-80 986

-261 350

-2174 827

-222 813

4 948

-276 415

-271 467

-494 280

-494 280

8574

-485 706
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2015-01-01
-2015-12-31
1945018
1945018
-1518074
-8 545
-77316
-261 350
-1 865 285
79 733

12 778
-341 022
-328 244

-248 511

-248 511

0

-248 511
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2016-12-31

14 137 174

14 137 174

500

500

14 137 674

28
9 851
31502

4] 381

1 881 933

1 881933

1923314

16 060 988
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2015-12-31

14 398 524

14 398 524

500
500

14 399 024

0
471 046
29 311

500 357

1 877156

1 877 156

2377513

16 776 537
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foriust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2016-12-31

723 596
1 983 865

2707 461

282 100

-485 706

-203 606

2503 855

12
12 981 305

12 981 305

12 246 404
54 770

5368

13 24 042
14 245 244

575 828

16 060 988
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2015-12-31

723 596
2292 087

3015683
222 389
-248 511
-26 122

2 989 561

13227 709
13 227709
246 404
52014

13 027

0

247 822

559 267

16 776 537
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 50-arig linjér avskrivningsplan varav det terstéar 49 ar.

Underskottsavdrag

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom réanteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %. Féreningens
skattemissiga underskott uppgick vid utgéngen av rédkenskapséret till 12 581 769 kr.

Forenklat kassaflode 2016 2015
Resultat efter finansiella poster -485 706 -248 511
Tillkommer avskrivningar 261 350 261 350
Okning/minskning av langfristiga skulder -246 404 -246 404
Arets forenklade kassaflode -470 760 -233 565

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér nagon
utbetalning) ersitts av féreningens amorteringar (som ér en utbetalning). Forenklat kassaflode ér
relevant under forutsittning att amorteringstakten pé foreningens lan 4r i dverensstimmelse med
tillgdngarnas beréknade livsléngd.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostider 1 886 688 1 886 688
Hyresintdkter garage 45 500 38 430
Hyresintdkter p-platser 17 600 19 900
Overlételseavgift 2226 0
Summa nettoomsittning 1952014 1945018

1
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Driftkostnader
Fastighetsské&tsel 88 376 88376
Snorenhallning 400 1700
Foérbrukningsmaterial 2 461 1 540
Reparationer 60 686 18 025
Elavgifter 68 751 57 390
Uppvéarmning 304 932 292 417
Vatten och avlopp 155 639 138 696
Sophidmtning 62 953 64 026
Fastighetsforsakringar 44 464 40 655
Kabel-TV, bredband m.m 20 729 31550
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 70224 67 788
Administrativ forvaltning enligt avtal 52433 45 558
Ovriga externa tjinster, drift 2 150 8235
Studie- och fritidsverksamhet 1 147 4 589
Medlems- och foreningsavgifter 11 100 11100
Ovriga driftskostnader 1368 207
Summa driftkostnader 947 813 871 852
Underhallskostnader
Planerat underhall tak 150 660 0
Planerat underhall fasad 608 750 0
Planerat underhdll mark 61250 29 169
Planerat underhall lokaler 43 004 3799
Planerat underhéll ventilation 0 613 254
Summa underhdllskostnader 863 664 646 222
Summa fastighets- och driftkostnader 1 811477 1518074
Not 4 Ovriga externa kostnader

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Foérbrukningsinventarier o dyl. 12 440 0
Konsultarvoden 31 292
Revisionsarvode extern revisor 8 543 8253
Summa évriga externa kostnader 21014 8 545
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvoden foreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 1neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Ranteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintédkter fran placeringar
Rinteintikter av hyres- och kundfordringar
Réanteintikter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvéirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda virden byggnader

Mark

Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

2016-01-01
-2016-12-31

59 624
2 000
19 362

80 986

2016-01-01
-2016-12-31
13

4 870

11

54

-276 415

-271 467

2016-12-31
16 324 600
-3257 076

-261 350
12 806 174

1331000
14137174

18 776 000
7232 000
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2015-01-01

-2015-12-31

56 832
2 000
18 484

77 316

2015-01-01

-2015-12-31

302

12 323
107

46

-341 022

-328 244

2015-12-31
16 324 600
-2 995 726

-261 350
13 067 524

1 331 000
14 398 524

17 576 000
6210 000
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Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

Avrakning klientmedelskonto
I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa o6vriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsférvaltning
Upplupna rénteintakter

Summa forutbet kostn och uppl intéikter
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2016-12-31 2015-12-31
500 500

500 500
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
0 222 430

13 240 242

9 838 8 374

9851 471 046
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
1114 994

15 403 13 657
4578 4579

8 895 7 666

0 996

1512 1419

31 502 29 311
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 1 881 933 1 877 156
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1 881 933 1 877 156
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2017-11-27 821 867
HSB Uppsala, bunden placering 0,24 % 2017-01-20 1 060 066
1 881933
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 13227 709 13474 113
Summa langfristiga skulder 13227709 13474 113
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 16 932 000 16 932 000
Summa stillda sikerheter 16 932 000 16 932 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2016-12-31
Stadshypotek 1,78 2017-01-03 4122 235
Stadshypotek 1,65 2017-03-30 4542 179
Stadshypotek 2,74 2019-09-30 4 563 295
Summa 13 227 709
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -246 404
Totalt 12 981 305
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 11 995 689
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Not 13 Ovriga skulder

2016-01-01

-2016-12-31

[ avrékning med HSB Uppsala 20 142

Ovriga kortfristiga skulder 3900

Summa ovriga skulder 24 042
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-01-01

-2016-12-31

Loner och arvoden 2 000

Arbetsgivaravgifter 628

Reparationskostnader 1375

Arvode revison 8 480

Elavgifter 22 249

Uppviarmningskostnader 42119

Forutbetalda hyror och avgifter 150 656

Upplupna réntekostnader 17737

Summa uppl kostn och forutbet intikter 245244
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2015-01-01
-2015-12-31

0
0

0

2015-01-01

2 000
628

7 500
8250
16 994
40 721
154 375
17 354

247 822
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Revisionsberéttelse

Till fdreningsstamman i HSB:s Brf 75 Gredelby i Knivsta, org.nr. 716401-3406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf 75
Gredelby i Knivsta for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven or den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som Ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte Jangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
raltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakltagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf 76 Gredelby i
Knivsta for ar 2016 samt av farslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker at féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsarst.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i ovrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning __———

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningep-ar~
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksafihelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningensegna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokferingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
8urigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta,
ar all med fimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utidrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhélianden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna algérder och andra
férnallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala 2017-063 - L3

Niclas Warenfeldt

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Fredrik Wannmyr

Av foreningen vald revisor



