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OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamél och siéite

Foreningens namn dr Bostadsrittsfreningen Griinjesvélen 5. Styrelsen har sitt stite i
Idre, Alvdalens kommun, Dalarnas 15n.

Féreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning. Medlems riitt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas
bostadsrétt, Medlem som innehar bostadseiitt kallas bostadsriitshavare.

2 § Medlemskap och éverlitelse

Nir en bostadsritt dverlatits eller Svergait till ny innehavare fir denne utdva
bostadsritten och flytta in i liigenheten endast om han har antagits som medlem i
foreningen, Forviirvaren ska anstka om medlemskap i fSreningen p4 siitt styrelsen
bestimmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pd &verlatelsehandling som
ska vara underskriven av kéipare och siljare och innehglla uppgift om den Migenhet
som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande gllor vid byte och géva. Om
dverldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven 4r dverlatelsen ogiltig,

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom fyra veckor frén det att ansskan
om medlemskap kom in till foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag
fr prévningen har foreningen riitt att ta en kreditupplysning avseende sékanden,

3 § Medlemskapsprévning fysisk och juridisk person
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som 8vertar
bostadsriitt i foreningens hus, Den som en hostadsriitt har Overgétt till fir inte vigras
medlemskap i féreningen om foreningen skiiligen bor godta forviirvaren som
bostadsréttshavare. Medlemskap far inte végras pé grund av ras, hudflirg, nationalitet
eller etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell liggning.

En 6verlételse #ir ogiltig om den som en bostadsriiit sverlatits eller Overgdtt till inte
antas till medlem i foreningen. Sirskilda regler giller vid exekutiv forsilining eller
vid tvings{Brsiljning,
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4 § Insats, arsavgift och uppléatelseavgift
Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen,

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadstittshavarna betalar arsavgift till
foteningen, Arsavgifierna fordelas pd bostadsriittsligenheterna i forhallande tjl]
ligenheternas andelstal. For ligenheter som efier upplételsen utrustats med balkong
eller altan pd mark fir arsavgiften vara forhtjd med hogst 2% av, vid varje tillfilie,
gilllande prisbasbelopp. Beslut om dndring av grund for andelstalsberiikning ska fattas
av foreningsstimma,

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen, Overlitelseavgifien fir uppgd till 2,5 % och pantsittningsavegiften till | % av
det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten far anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten fir underriittelse om pantsittning, Overldtelseavgifi betalas av forvirvaren
och pantsiitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det sttt styrelsen bestimmer. Om jnte avgifterna betalas i
rétt tid utgdr dréjsmalsriinta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen
om erséittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

5 § Foéreningsstimma

Ordinarie fireningsstéimma ska hallas &tligen tidigast den 1 mars och senast fiire juni
minads utgang,

6 § Motioner

Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid foreningsstimma, ska anmila detta
skriftligen till styrelsen senast fem (5) veckor fore stimman eller inom den senare
tidpunkt styrelsen beslutat.

7 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner ska! till det. Sadan
foreningsstdmma ska dven héllas nar det for uppgivet indamél skriftligen begirs
av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberditigade.

8 § Dagordning

Pa ordinarie fSreningsstimma ska forekomma:
1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen
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3. Val av stimmoordfSrande

4. Anmilan av stimmoordfSrandens val ay protokollfdrare
5. Val av tvé justeringsmiin tillika réstriknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av réstlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéliande av resultat- och balansriikning
11. Beslut om resultatdisposition

12, Friga om ansvatsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for néstkommande
verksamhetsdr

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av fSreningsmedlem anmiilt
drende

18, Avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utiver punkt 1-7 och 18 férekomma de &renden for
vilken stimman blivit utlyst.

9 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehslla uppgift om vilka frenden som ska
behandlas pé stimman. Beslut fir inte faitas i andra drenden #n de som angivits i
kallelsen,

Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom postbefordran senast
tvd veckor fore ordinarie och en vecka fSre extra fBreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fire stimman.

10 § Réstriéitt

Vid fSreningsstimma har varje medlem en rtist, Om flera medlenmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rdst, Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska férpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag,

11 § Ombud och bitride

Medlem fér uttva sin rstritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt, Fullmakten ska uppvisas i original och giiller hogst ett ar fran
utfirdandet. Ombud fir inte foretréida mer in tvd (2) medlemmar, P4 féreningsstimma
fér medlem medfora hogst ett bitride. Bitriidets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig.
Ombud och bitride far endast vara:

& annan medlem
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medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
forildrar

syskon

barn

annan nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i foreningens
hus

* pod man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillforetridare.

12 § R3stning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de
avgivna résterna eller vid lika ristetal den mening som stdimmans ordfSrande bitriider.
Blankrost #r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet Forréittas,

Stimmoordforande eller féreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska

genomfdras, Vid personval ska dock sluten omrésining alltid genomidras pd begiran
av rostberittigad,

For vissa beslut kelivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.,

13 § Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:
1. talan mot sig sjiilv
2, befrielse fran skadesténdsansvar eller annan
forpliktelse genternot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fréiga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot fireningens

14 § Over- och underskott

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten frdelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

15 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med
nésta ordinarie féreningsstimma, Valberedningens uppgift 4r att limna forslag till
samtliga personval samt arvode.
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16 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordforande dirtill
utsett. I friga om protokollets innehgll giller:;

1. att r8stliingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pd betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

17 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestir av minst tre och higst sju ledaméter med hégst tre suppleanter,

Styrelsen viljs av fireningsstimman fSr tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstiimma,

Till ledamot och suppleant kan fSrutom medlem viiljas dven make, registrerad pariner
eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt ssammanbor med medlemmen.

18 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionsirer om inte foreningsstimma
beslutat annorlunda.

19 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll firas, som justeras av ordfsranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska frvaras péett
betryggande sttt och fras i nummerfdlid. Styrelsens protokoll &r tillgingliga endast
for ledaméter, suppleanter och revisorer.

20 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen #ir beslutfor nir antalet niirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger
hiilften av samtliga ledam&ter. Som styrelsens beslut gller den mening for vilken mer
&n hillften av de néirvarande rSstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrdder. For giltigt beslut erfordras enh#llighet nir - f5r beslutsforhet - minsta antalet
ledamdter 4r nérvarande, Suppleanter tjinstgdr i den ordning som ordfsrande
bestiimmer om inte annat bestimts av freningsstimma eller framgér av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).
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21 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas
av fSreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebir att medlems
bostadsriitt foréindres ska samtycke frn medlem inhdmtas. Om bostadsriittshavaren
inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar
av de ristande har gétt med pa besluict och det dessutom har godkiéints av
hyresnimnden.

22 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - fotutom av styrelsen - av tv4 ledamdter i forening.

23 § Styrelsens dligganden
Bland annat &ligger det styrelsen:
* att svara for fSreningens organisation och fSrvaltning av dess angeligenheter
* aitavge redovisning for forvalining av foreningens angelidgenheter genom att
avlimua rsredovisning som ska innchalla beriittelse om verksamheten under
dret (frvaltningsbertiitelse) samt redogtra for freningens intikter och
kostnader under dret (resultatriikning) och f3r dess stéllning vid
rikenskapsérets utging (balansrikning)
¢  att senast en ménad fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlimna
arsredovisningen
* att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberitelsen tillgiinglig
* att fora medlems- och ligenhetsforteckning; freningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingende personuppgifter pa siit som avses i
personuppgiftsiagen.

24 § Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rétt att pa begiiran f3 utdrag ur ligenhetsfirteckningen
avseende sin bostadstiiitsligenhet.

25 § Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar ir kalenderar.

26 § Revisor

Foreningsstdmma ska vilja minst en och hgst tv4 revisorer med hégst tva
suppleanter, Revisorer och revisorssuppleanter viljs fr tiden frdn ordinatic
fBreningsstimma fram till nista ordinarie freningsstimma. Revisor far inte vara
medlem i foreningen. Revisor ska vara auktoriserad eller godkind revisor.
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27 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstémman,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

28§ éostadsréttshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hélla l5igenheten i gott skick. Detta giller
dven mark, forrdd eller annat ligenhetskomplement, som kan ingée i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f5r underhall och reparationer av bland annat

a & & 8 & » 9

ledningar fr aviopp, viirme, el och vatten - i1l de delar dessa befinner sig inne
i ligenheten och inte tjéinar fler 4n en ligenhet,

till ytterddrr hirande handtag, ringklocka, brevinkast och 1is inklusive
nycklar;

bostadsrittshavare svarar fven fr all malning forutom malning av
ytterddrrens yitersida,

icke biirande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa
ytbeldggningen pi ett fackmannaméssigt sit,

lister och foder,

innerddrrar,

elradiatorer,

elektrisk golvviirme, som bostadstitishavaren forsett ligenheten med,
varmvattenberedare,

ventiler till ventilationskanaler,

sikringsskap och déirifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer,

brandvarnare,

fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt
all méhing fSrutom utviindig mélning; motsvarade giller for balkong- eller
altandrr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren
ddrutSver bland annat #ven ftr

& ® = = 8 8

till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror, sanitetsporslin,

golvbrunn inklusive klimring,

rensning av golvbrunn,

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning,
kranar och avstiingningsventiler,

ventilationsitikt,
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¢ elektrisk handdukstork.

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

® vitvaror,
»  koksflikt, ventilationsdon,

* disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anshriningskopplingar pa
vattenledning,
¢ kranar och avstingningsventiler.

Bostadstittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, viirme,
elektricitet och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler in en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Hor till ligenheten firréd eller annat ligenhetskomplement ska bostadsriittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

29 § Ytterligare instaliationer

Bostadsriittshavaren svarar ven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritien.

30 § Brand och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsriittslagen.

31 § Komplement

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren endast fr renhéllning och sndskotining.

32 § Felanmaélan

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till freningen anmiila fel och brister i s&dan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for.

33 § Gemensam upprusitning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgsird i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

34 § Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstriickning att annans siikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande

10
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skador pd annans egendom har foreningen, efter riittelse anmaning, ritt att avhjilpa
bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

35 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta férindringar i ligenheten.
Foljande dtgiirder fir dock inte foretas utan styrelsens tillstind:
1. ingrepp i birande konstruktion,
2. ndring av befintlig ledning f5r avlopp, viirme, gas
eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten
Styrelsen far endast viigra tillstAnd om atghirden r till pataglig skada eller olidgenhet
for fSreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar 16r att erforderliga

myndighetstillstind erhalls. F drandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamissigt
Siitt,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

36 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsritishavaren ir skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och goit skick inom huset samt riitta sig efter fireningens ordningsregler.
Detta giiller diven for den som hor till hushéllet, gastar bostadsrattshavaren eller som
utfor arbete for bostadsritishavarens rikning.

Ohyra fér inte foras in i ligenheten,

37 § Tilltradesratt

Foretridare for fireningen har it att £ komma in i ldgenheten néir det behivs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora. Ntir
bostadstiitten ska tvangsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att 14ta visa
ligenheten pd limplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltriide till ligenheten, nir
foreningen har riitt till det, kan styrelsen anstka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

38 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplita sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos
styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansckan ska anges skiilet till
upplatelsen, under vilken tid den ska piga samt till vem ldgenheten ska upplatas.
Tillstdnd ska [#mnas om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skl for upplatelsen
och fBreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Styrelsens
beslut kan 8verprbvas av hyresnimnden,
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39 § Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och
freningen séledes bli bertittigad att séga upp bostadsriltshavaren till avilyttning i
bland annat fljande fali;
* bostadsrétishavaren drSjer med att betala arsavgifi
* lidgenheten utan samtycke upplats i andra hand
* bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for firening eller
annan medlem
* ldgenheten anviinds f8r annat 4ndamal 4n vad den &r avsedd fSr och avvikelsen
ir av vésentlig betydelse for féreningen eller nagon medlem
* bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dr6jsmal undersditta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar {11 att ohyran sprids i huset
* bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick eller riittar sig
efter de siirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar
* bostadsriittshavaren inte Eimnar tillteide till lagenheten och inte kan visa giltig
ursikt for detta
* bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for freningen att skyldigheten fullgdrs
» ligenheten helt eller tilf viisentlig del anviinds for niringsverksambhet eller
dérmed likartad verksambhet, vilken till en inte oviisentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillf4lliga sexuella forbindelser mot ersittning

40 § Hinder fér férverkande

Nytijanderfitten &r inte forverkad om det som I} gger bostadsriitishavaren till last &r av
liten betydelse. I enlighet med bostadsréttslagen regler ska foreningen i vissa fall
uppmana bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har riitt sliga upp
bostadsriitten, Sker rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

41 § Erséttning vid uppsigning

Om fSreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till
erséttning for skada,

42 § Tvangsférséljning
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten tili foljd av uppsigning kan
bostadsritten komma att tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen
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43 § Meddelanden

Meddelanden till medlemmarna delges genom postbefordran eller per e-post.

44 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Till fonden ska arligen avssttas
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde,

Om foreningen har uppritiat underhéllsplan ska avsittning till fonden glras enligt
planen.

45 § Upplosning, likvidation m.m.

Om foreningen uppléses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande
till ligenheternas insatser,

46 § Tolkning m.m.

For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fSreningar samt dvrig lagstiftning.

47 § Stadgeéindring

Féreningens stadgar kan 4ndras om samtliga ristberéttigade #r ense om det. Beslutet
ar dven giltigt om det fattats av tvd pa varandra filjande féreningsstimmor och minst
héilften av de rostande pa forsta stimman gatt med pa beshutet, respektive minst tva
tredjedelar p4 den andra stimman. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer féreskriva
hogre majoritetskrav

Ovanstéende stadgar har antagits vid tv pa varandra fljande stimmor
den 25 mars 2016 och den 14 april 2017
Stockholm den 18 maj 2017

Bostadsrittsforeningen Grinjesvalen nr 5
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